COMMUNE PRESCRIPTIONS RELATIVES A UNE
SAINTE GEMME LA PLAINE DECLARATION DE TRAVAUX

EXEMPTES DE PERMIS DE CONSTRUIRE
PRONONCEES PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DECLARATION référence dossier :
Déposée Ie 20/11/2003 Complétée le N°e DT8521603EK028
“ PCH - 7 M"COUVRAT REMY o Surfaces hors-oeuvre :
Demeurant a : 4, rue de I'Ancienne Gare brute : 19 m?
85400 SAINTE GEMME LA PLAINE nette : 0 m?
Représenté par : Destinations :
Pour : Edifier un préau Annexe
Sur un terrain sis a . 4, rue de I'Ancienne Gare

MONSIEUR LE MAIRE :

Vu la déclaration de travaux susvisée,
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 422-1 et suivants, R 422-1 et suivants,
Vu le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 15/05/95 modifié le 10/11/00 ;

ARRETE
ARTICLE 1 :
Les travaux faisant I'objet de la déclaration susvisée sont autorisés avec la (ou) les prescription(s) suivante(s) :
ARTICLE?2:

Aucun debord de toit ne sera réalisé sur la propriété riveraine.

Aucun écoulement des eaux pluviales ne devra étre constaté sur le terrain d'un tiers.

I { Y @
A SAINTE GEMME LA PLAINE, le O% -4 9,- 9,00
Le Maire

La présente décision est transmise & la Direction Départementale de I'Equipement pour établissement de Statistiques.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers ( notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit privé
telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement ...} qu'il appartient au
destinataire de I’autorisation de respecter.

- AFFICHAGE : Dés la date a partir de laquelle les travaux peuvent étre exécutés, la mention de la notification des prescriptions doit étre affichée sur le terrain par
les soins du déclarant, de maniére visible de ’extérieur, pendant au moins deux mois et pendant toute la durée du chantier, si celle-ci est supérieure a deux mois.
Elle est également affichée en mairie pendant deux mois.

- VALIDITE : La décision est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de deux ans & compter de sa délivrance ou si les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur a une année.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le destinataire d’une décision qui désire la contester peut saisir le tribunal administratif compétent d’un recours
contentieux dans les DEUX MOIS a partir de la notification de la décision considérée. Il peut également saisir d’un recours gracieux I'auteur de la décision. Cette
démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (/'absence de réponse au terme de deux mois
vaut rejet implicite).

afdc.rtf
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REPUBLIQUE FRANGAISE
Réservé a I’ Administration

MISE A JOUR DES INFORMATIONS CADASTRALES Bau:0 Log:0 IL

DIRECTION GENERALE DES IMPOTS

CENTRE DES IMPOTS FONCIER
FONTENAY LE COMTE

PCE MARCEL HENRI

BP324

85206 FONTENAY LE COMTE CEDEX

Jours et heares de réception

SH45 -12H

I3H30-16H 15

ct sur rendez-vous

Mél : cdif fontenay-le-comteq@dgi finances.gouv. fr
Tel: 02.51.50.30.14

Alfaire suivie par MARIE THERESE NADEAU

Madame, Monsicur,

LETTRE D’INFORMATION AE 00162

COUVRAT REMY
4, rue de I'Ancienne Gare
85400 SAINTE GEMME LA PLAINE

Le 02 juin 2004

Sous le numéro référencé ci-dessus, vous avez obtenu un permis de construire, ou effectué une déclaration de

fravaux.

A titre d%information, je vous précise que le défaut de déclaration dans les 90 jours de I'achévement des
travaux, vous priverait de I’exonération temporaire, totale ou partielle de la taxe fonciere sur les propriétés
baties a laquelle vous pourriez éventuellement prétendre et donnerait lieu a I’application d’amendes fiscales.

Une construction est considérée comme achevée dés qu’elle peut étre affectée a 'usage prévu, méme s’il reste
des travaux accessoires a réaliser - peinture, papiers peints, revétements de sol ete. (1).

Afin de me permettre de compléter votre dossier, je vous serais reconnaissant de m'indiquer ci-dessous -

- 8i votre construction est terminée, la date d'achévement :

i — ) C
CONSTRUCTION ACHEVEE LE......,.[ {QQ/MH ...........
- 8i elle n'est pas terminée, la date probable de son achévement :
ACHEVEMENT PREVU POUR LE....csusssssssssseattfmmmmmsssemmscssssssons
A
- la_nature précise des travaux :

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur, a ['assurance de ma considération distinguée.

Le responsable du secteur foncier,
Mme NADEAU

Licu des travaux

Nature des travaux (construction neuve, extension,

4. rue de I'Ancienne Gare

85400 STE GEMME LA PLAINE

niveaux supplémentaires, changement de
destination, locaux sans fondation, autres travaux)

Annexe

Observations ¢

(1) Notion différente de celle prévue a 'article R 460-1 du Code de I'Urbanisme
Les dispositions des articles 34, 35 e1 36 de la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative a lnformatique, aux fichiers et aux libertes sappliquent * elles garantissent pour les donnees yous concermant, aupres du

centre des impdis foncier, un dront d'acees et un droit de rectification

I est precise que centaines informauens relatives a lachevement des travaux sont communiquees aux services charges de I"Equipement et du Logement el aux mairies geographiquement competents

- A
MINISTERE DE L'ECONOMIE
DES FINANCES ET DE L'INDUSTRIE
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ADRE RESERVE A L'’ADMINISTRATION = ?
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DATE DE DEBUT POSSIBLE DES TRAVAUX DATE DEPOT

DPT COMMUNE ANNEE N° DO

SSIER

MINISTERE DE L'EQUIPEMENT, DU LOGEMENT ET DES TRANSPORTS

DECLARATION DE TRAVAUX EXEMPTES DE PERMIS DE CONSTRUIRE
OU DECLARATION DE CLOTURE

[ 1. DECLARANT

NOM, PRENOMS, ou DENOMINATION NOM D'USAGE

C@ u \/&L'A- 'l" Q l":_: M\/ (le cas échéant)

TELEPHONE

0 S19K 18494

PERSONNE MORALE (nom du REPRESENTANT LEGAL ou STATUTAIRE)

ADRESSE (numero et voie)

COMPLEMENT D'ADRESSE

hi hiLe p. f f\mwuw Aalée.

CODE POSTAL LOCALITE DE DESTINA&TON

—

STE-GEMME LA PLATNE

[ 2. TERRAIN

21. DESIGNATION DU TERRAIN

ADRESSE DU TERRAIN

(numéro, voie ou lieu-dit, commune, code postal et bureau distributeur)
~

NOM ET ADRESSE DU PROPRIETAIRE DU TERRAIN
(s'il est ftmaqug_mg déclaranl}

b e do V Auceowne gore. [T,
8SHoo STE.GEMME Jo St aTNe| |

} j|' 3
]—‘-;‘,b (‘!’f}'r} ", f;l" I
Aj
iy

22, CADASTRE

e LN ne _,‘“,7 i

INDIQUER LA OU LES SECTIONS CADASTHALES ET, POUR CHAQUE SECTION, LE OU LES UME'BOS DES PAR(‘_’,’EL[SEQJ

Section. AE , m2 A6L -

RCELLES CONSTITUANT LA PROPRIETE

8 B !
“ el d, g
P a1 AR L1 M 1
+ ¢

g GUPTFICIE TOTALE DE LA OU DES
"s

o]

23. SITUATION JURIDIQUE DU TERRAIN

brn

oul NON NOM DU LOTISSEMENT OU DU LOTISSEUR

. »
Le terrain est-il situé dans un LOTISSEMENT ? X ’S- M OJ)\M

3. PROJET

31. ANTERIORITE EVENTUELLE

Si le projet a déja fait I'objet d'une déclaration de travaux ou d'une Si le terrain a fait I'objet d'un certificat d'urbanisme, indiquer ci-dessous
demande de permis de construire, indiquer ci-dessous son numéro sa date et SSA Nl ore
Mg WaAGIGOIER AT vy e
32, NATURE DES TRAVAUX
MODIFICATION FACADE RAVALEMENT AUTRE 328. CADRE
321. DE L'ASPECT EXTERIEUR 0 O ] NATURE ET DESCRIPTION DES TRAVAUX PROJETES RESERVE
D'UNE CONSTRUCTION EXISTANTE (indiquer notamment la nature et la couleur a I'administration
des matériaux apparents)
322. I___I CONSTRUCTION NE CREANT PAS DE SURFACE DE PLANCHER 2 SUITE DONNEE
% > ! O, ALA
CONSTRUCTION CREANT UNE SURFACE HORS D'GEUVRE BRUTE N'EXCEDANT PAS :?)t_(” Ul.{, _/V‘U«)JJJ(/ DECLARATION
323. IE 20 M2 SUR UN TERRAIN SUPPORTANT DEJA UN BATIMENT (ou serre de moins de "
4 m de hauteur et moins de 2 000 m? de surface) V" c-}(/
324 CONSTRUCTION OU OUVRAGE TECHNIQUE Q)J“ ("U(‘Q o D apposition
2 LIE AU FONCTIONNEMENT D'UN SERVICE PUBLIC
C /F\JJM\AQJ\ JJuU}
oo [ MR B AR S S A L ; "
i LA LEGISLATI R LE NUMENTS HISTORIQUES prescriplions.
w'Q’?A M P LQ i )r/(i.(,-[) D (consultables
en mairie)
326. HABITATION LEGERE DE LOISIRS (HLL) N'EXCEDANT PAS 35 M? 7 o~ | i
[ ] CoLume, do_tarburae
N A ~ sans
327. I:I CLOTURE - &CL /INVLALLOAL ) 3 D opposition
33. DENSITE DE LA CONSTRUCTION
Surfaces hors d'ceuvre brutes (SHOB) Surfaces déduites Surfaces hors d'ceuvre nettes (SHON)
BATIMENT(S) : . ;
EXISTANT(S ‘_/!ﬁg L|L‘/+ 5 _[3& L}L{
(S) A : L Tl  HH
BATIMENT(S)
Ry -
A DEMOLIR P — -
BATIMENT(S) g R ; ’/1 %
A CREER _/t e O = g , o

| 4. ENGAGEMENT DU DECLARANT

Je soussigné, auteur de la présente déclaration :

CERTIFIE exacts les renseignements qui y sont contenus et M'ENGAGE a respecter les regles
générales de construction prescrites par les textes pris en application des articles L. 111-1 et
suivants du code de la construction et de I'habitation sous peine d'encourir les sanctions pénales
applicables en cas de violation de ces régles (articles L. 152-1 a L. 152-11).

M COUVRAT R

DATE ET SIGNATURE

30 [11) 0% et

| DEMANDE (FACULTATIVE) D'ARRETE D'ALIGNEMENT

Je demande que me soit délivré le ou les arrétés d'alignement en application de I'article L. 112-1
du code de la construction et de I'habitation pour la ou les voies bordant le terrain désigné ci-
dessus dans le cadre 2.

DATE ET SIGNATURE
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@D Lo L
DATE DE DEBUT POSSIBLE DES TRAVAUX

gADRE RESERVE

/FL%L "ADMINISTRATION

o1 2. X513 46108 FCOLR,

e LA 0 ] o 4410
N*10073 %01 DATE DEPOT DPT COMMUNE ANNEE N° DOSSIER
MINISTERE DE L'EQUIPEMENT, DU LOGEMENT ET DES TRANSPORTS
DECLARATION DE TRAVAUX EXEMPTES DE PERMIS DE CONSTRUIRE
OU DECLARATION DE CLOTURE
[1. DECLARANT il

NOM, PRENOMS, ou DENOMINATION

i\ y % .
i \/ e o T
L] | o i

NOM D'USAGE
(le cas échéant)

TELEPHONE

PERSONNE MORALE {nom du REPRESENTANT LEGAL ou STATUTAIRE)

ADRESSE (numéro et voie)

COMPLEMENT D'ADRESSE

CODE POSTAL LOCALITE DE DESTINATION

I ‘ ‘_" r' ; ]

TERRAIN

. DESIGNATION DU TERRAIN

ADRESSE DU TERRAIN

(numéro, voie ou lieu-dit, commune, code postal et bureau distributeur)

NOM ET ADRESSE DU PROPRIETAIRE DU TERRAIN

(sil est autre que le declarant)

22. CADASTRE
INDIQUER LA OU LES SECTIONS CADASTRALES ET, POUR CHAQUE SECTION, LE OU LES NUMEROS DES PARCELLES SUPERFICIE TOTALE DE LA OU DES
PARCELLES CONSTITUANT LA PROPRIETE
| 1 1 | [ | il
23. SITUATION JURIDIQUE DU TERRAIN
oul NON NOM DU LOTISSEMENT QU DU LOTISSEUR
Le terrain est-il situé dans un LOTISSEMENT ? \ I ,“.
[3. PROJET
31. ANTERIORITE EVENTUELLE
Si le projet a déja fait I'objet d'une déclaration de travaux ou d'une Si le terrain a fait I'objet d'un certificat d’urbanisme, indiquer ci-dessous
demande de permis de construire, indiquer ci-dessous son numéro sadite - S5 ALMBEG
| Liee] | LAk [0 L B, 1 i | e | 1 | L Lo 1 | 1 1 | 1 | 1 1 1 |
32. NATURE DES TRAVAUX
MODIFICATION FACADE RAVALEMENT AUTRE 328. CADRE
321. DE L'ASPECT EXTERIEUR D l:] D NATURE ET DESCRIPTION DES TRAVAUX PROJETES RESERVE
D'UNE CONSTRUCTION EXISTANTE findiquer notamment la nature et la couleur 4 I'administration
des matériaux apparents)
322 D CONSTRUCTION NE CREANT PAS DE SURFACE DE PLANCHER SUITE DONNEE
AlLA
CONSTRUCTION CREANT UNE SURFACE HORS D'(EUVRE BRUTE N'EXCEDANT PAS DECLARATION
323. m 20 M? SUR UN TERRAIN SUPPORTANT DEJA UN BATIMENT (ou serre de moins de
4 m de hauteur et moins de 2 000 m? de surface)
CONSTRUCTION OU OUVRAGE TECHNIQUE it
324, l:l LIE AU FONCTIONNEMENT O'UN SERVICE PUBLIC [ opposiion
326 TRAVAUX A EXECUTER SUR UN IMMEUBLE CLASSE 22
3 AU TITRE DE LA LEGISLATION SUR LES MONUMENTS HISTORIQUES prescriptions
D (consultables
. en mairie)
326. D HABITATION LEGERE DE LOISIRS (HLL) N'EXCEDANT PAS 35 M?
sans
327. I:I CLOTURE . D opposilion
33. DENSITE DE LA CONSTRUCTION
Surfaces hors d'ceuvre brutes (SHOB) Surfaces déduites Surfaces hors d'ceuvre nettes (SHON)
BATIMENT(S) i -
EXISTANT(S) e B T
BATIMENT(S)
A DEMOLIR
BATIMENT(S)
A CREER

[z

ENGAGEMENT DU DECLARANT

Je soussigné, auteur de la présente déclaration :

CERTIFIE exacts les renseignements qui y sont contenus et M'ENGAGE a respecter les régles

générales de construction prescrites par les textes pris en application des articles L. 111-1 et

suivants du code de la construction et de I'habitation sous peine d’ encournr les sanctions pénales
1).

applicables en cas de violation de ces régles (articles L. 152-1 a L. 152-1

NOM _ :

DATE ET SIGNATURE {

| DE

MANDE (FACULTATIVE) D'ARRETE D'ALIGNEMENT

Je demande que me soit délivré le ou les arrétés d'alignement en application de l'article L. 112-1
du code de la construction et de I'habitation pour la ou les voies bordant le terrain désigné ci-

dessus dans le cadre 2.

DATE ET SIGNATURE
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REPUBLIQUE FRANGAISE
LEPARTEMENT DE LA VENDEE

ARRONDISSEMENT
FONTENAY LE COMTE
COMMUNE
SAINTE QFT_M_ME LA PLAINE Areténe 216-87-E-E-001-A
Lotissement

communal

LE MAIRE de STE GEMME LA PLAINE,

Vu le Code de |'Urbanisme et notamment les articles R.315-1 a R.315

-1l inclus, R.315-15 a3 R.315-44 inclus, R.315-47 a R.315-53 inclus, les articles

R.316-1 et R.316-2, les articles L.315-1 4 L.315-7 inclus, les articles L.3l6-1 a
. L.316-4 inclus, relatifs aux lotissements ;

Vu le Code de la Santé Publique ;

Vu le Plan d'Occupation des Sols de SAINTE GEMME LA PLAINE approuvé
par décision du Conseil Municipal en date du 25 octobre 1986 ;

Vu notre demande de lotissement concernant la création de 6 lots dont
5 a usage d'habitation sur un terrain sis & SAINTE GEMME LA PLAINE Chemin
du Marais, au lieu-dit nBrondelle" et cadastré section AE sous le numéro 162 pour
une superficie de 47 ares, 89 centiares ; -

Vu les piéces du dossier ;

Vu l'avis favorable de la Direction Départementale des Affaires Sanitai-
res et Sociales en date du 26 mars.1937 ;

vu l'avis favorable de la Direction Départementale de 1'Agriculture et
de la Forét en date du 9 avril 1987 ;



ARRETE :

Article | - Est autorisé, sous réserve des droits des tiers et suivant le dossier
T - . ) . . - 4 £ o .
cl-annexe, le lotissement dont les caracteristiques essentielles ont &td definies
Ci-dessus.

La presente approbation est subordonnée a I'exécution de |a prescription
suivante :

- le lotissement sera expressément soumis aux dispositions des reglements
sanitaires et de voirie en vigueur ;

Article 2 - Conformément aux dispositions de |'article R.315-27 du Code de 1'Urba-
nisme, la présente autorisation sera publiée au fichier immobiljer par les soins
du lotisseur.

Article 3 - Conformément aux dispositions de I'article R.315-41 du Code de I'Urba-
nisme, le Maire ou ses délégués pourront, avant l'achévement des travaux, visiter
les lieux a tout moment et procéder aux vérifications qu'ils jugeront utiles.

Article 4 - La commune de SAINTE GEMME LA PLAINE est dés 3 présent auto-
rise a procéder A la vente des Jots.

Article 5 - Le présent arrété tient lieu du certificat prévu a l'article R.3]5-3¢
b) du Code de I'Urbanisme.

Article 6 - Des permis de construire ne pourront étre délivres pour des construc-
tions a édifier a I'intérieur duy perimétre du lotissement susvjse qu'apres délivrance
du certificat d'achévement des travaux (exception faite le cas echéant, des travaux

de finition) prévu par l'article R.315-36 a).

Article 7 - La présente autorisation deviendra caduque si les travaux a la charge
du lotisseur ne sont pas commences dans les dix huit mois sujvant la date d'autori-



Article 8 - Est interdite, sans nouvelle approbation et dans les conditions prévues
par la législation en vigueur, toute modification du présent lotissement.

Article 9 - Aucune construction ne pourra étre édifiée dans le lotissement sans
SR ST . . . .

la délivrance de l'alignement et du nivellement, par le Maire, et d'un permis de
construire dans les conditions prévues par le Code de I|'Urbanisme, notamment
par l'article R.315-39 et les articles L.421-1 et suivants et R.421-1 et suivants.

A SAINTE GEMME LA PLAINE, le 5§ Mai 1987

- En applxcatxon des articles L.315-1.1 et L.421-2.4 du Code de |'Urbanisme, la
présente décision est transmise au représentant de I'Etat. Elle est exécutoire a

compter de la réception par celui-ci.
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DEPARTEMENT DE LA VENDEE
~EBMMUNE DE STE GEMME LA PLAINE

LOTISSEMENT A USAGE D'HABITATION

Réf. : 5280

LOTISSEMENT COMMUNAL

REGLEMENT

ARTICLE 1 - OBJET DU REGLEMENT

Il ne s'applique qu'aux espaces privatifs, il fixe les régles et servitudes d'intérét

général imposées dans l'assiette fonciere du lotissement communal

situé sur la commune de STE GEMME LA PLAINE et ca

n° 162 pour une superficie de 4.789 m?, tel que le périme
documents graphiques et notamment sur le plan de masse

ARTICLE 1I - DIVISION DU TERRAIN

Les lots numérotés 1 a 5 sont destinés a recevoir des constructions individuelles
a usage d'habitation . Chague lot ne devra compor
espaces du lotissernent indiqués au plan de masse se décomposent d

suivante :
terrains privatifs ( lots 1 a 5)

...........................

terrains cédés au D.P. (lots 6) seeeerireennn

dastré: Section AE sous le
tre en est défini sur les
du présent lotissement .

ter qu'un seul logement . Le&s

e la maniere



ARTICLE III - CHAMP D'APPLICATION

En sus des droits des tiers et du Plan d'Occupation des Sols de la commune de
STE GEMME LA PLAINE approuvé par décision du Conseil Municipal le 27
Décembre 1979, & savoir les articles UC 1 a UC15 du réglement de la zone ue
conformément & 'extrait du regllement du P.O.S. ci-annexé, sont applicables
les dispositions particulieres suivantes

A - STATIONNEMENT

Toutes les constructions comportant un garage devront posséder aussi un stationnement
privatif ouvert ou non sur la voie . Le nombre de ces derniers sera porté a deux
par lot pour les constructions ne comportant pas de garage .

B - COEFFICIENT DOCCUPATION DES SOLS

- coefficient d'occupation des SOIS .......vvveeeeueereosoosoeon 0.3
= SUEFBEE (Ol BEITAIN e sevorersimm s i t6sibs immememensreermrmmmst g 4 789 m?
- surface constructible Hors Oeuvre /= o) - g— 1 437 m?

Surface Hors Oeuvre Nette par parcellé ;

Lot 1 .eenennnnns 411 m?° Lot 4 .............. 206 m?
Bc) ) 7 310 m? Lot 5 .............. 205 m?
B c| v S 305 m?

ARTICLE IV - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES

a - Il ne sera pas créé d'association syndicale . Les espaces nécessdires 3
I"élargissement du chemin du Marais et du chemin des Roches seront cédés
a la commune dés l'achévement des travaux de voirie et réseaux divers .

b - pendant la période de construction il est interdit de gacher du mortier

sur les trottoirs ou chaussées et d'y déposer des matériaux . Les acquéreurs
de lots seront tenus responsables des dégats provoqués de leur fait ou par les
entreprises de construction, aux chaussées, bordures, trottoirs, canalisations
plantations et tout équipement des voies du lotissement et devront procéder

a leur remise en état a leur frais exclusif .

C - la plantation de végétaux hétes du feu bactérien est interdite et en particulier
les végétaux suivants :

- malus et pyrus ( pommiers et poiriers ornementaux)
- Cydonia et sorbus ( cognassiers et sorbiers ornementaux)
- pyracanta { buissons ardents)

ARTICLE V - BRANCHEMENTS

a - EAU POTABLE

L.e lotisseur prendra en charge la réalisation des branchements au réseau d'eau
potable pour chaque lot . [es acquéreurs de lot devront obligatoirement s'y rac-
raccorder . la pose du compteur et 1'ouverture du branchement seront & la charge
de l'acquéreur .



b - EAUX USEES

_ Les lots seront auto-assainis par un systéme de fosses toutes eaux de 3 m?>

minimum . Les effluents seront résorbés par épandage souterrain sur sol

reconstitué. Les plans d'exécution d'assainissement devront étre annexés a la

demande de permis de construire et recevoir l'agrément de la Direction départementale
de 1'Action Sanitaire et Sociale ( DDASS) . Une surface de 200 m? d'un seul tenant
devra étre réservée pour redliser 1'assainissement individuel .

c - EAUX PLUVIALES

Les eaux de ruissellement des toitures et des surfaces privatives imperméables
seront absorbées au niveau de chaque lot .

d - ELECTRICITE

La desserte en électricité du lotissement sera & la charge du lotisseur . Des coffrets
de branchement de type S 300 seront installés en limite de voirie . Les
acquéreurs de lot devront réaliser le raccordement du coffret au disjoncteur .

e - TELEPHONE

Une demande d'installation devra étre sollicitée auprés des services téléphoniques
par les acquéreurs de lot .

f - DIVERS

Le lotisseur peut placer sur les voies des installations d'intérét commun

( candélabres, bornes-fontaines, poteaux, etc ) .

Toute modification des équipements mis en place par le lotisseur dans le cadre
du programme des travaux ( AEP, coffrets EDF et PTT, ETC } sollicitée par

un acquéreur de lot ne pourra étre réalisée sur son terrain ou sur les espaces
communs publics ,

- qu'apres accord de la commune
- qu'aprés accord des maitres de l'ouvrage et des concessionnaires
- qu'aux frais exclusifs de l'interesse .

ARTICLE VI - ADHESION AUX PRESENTES

La signature des actes comporte l'attribution en pleine propriété d'un lot défini
ainsi que l'adhésion compléte aux dispositions du présent réglement dont
un exemplaires doit étre remis & chaque acquéreur de lot .

ARTICLE VII - OBLIGATION DU PERMIS DE CONSTRUIRE

Les acquéreurs de lot devront obligatoirement déposer une demande de permis de
construire en mairie de STE GEMME LA PLAINE tant pour la maison que pour

les clotures . MAUREL Jacques

IAUDEAU Jean-Marc
'o\épres~E erts-Fonciers associés
n]l | 'Aumbnerie, 1

85400 LUGON
Tel. 51.56.11.74
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Us 1 = Ut 2

SAINTE GEMME LA PLAINE

CRAPITRE 3 - RIGLEMEINT APPLICABLZ A LA ZOKt UC

Czractére de la zone : Cette zone regroupe
- Ges habitations

¥

B
appliqué dans toute sa rigueur,

- L] ‘6 ¢ ‘ 2 ) > . .
N des sieges d exP1°ltati°n553iii:;/ﬂ'parallelement gux prescriptions

les, pour lesquels le reglement R :
1 particulieres rapportées dans la
sanitaire départemental sera présenie annexe.

/SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION Dy SOL/

RXTICLE UC 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMIS A DES CONDITIORNS
SPECIALES

- prescriptions généreles

Les installations soumi

£ autorisztion, ainsi cue 1'extensicn des
gtablissements existants, sont autorisé : ' '

s

s & condition

- que leur implantztion en milieu urbain ne présente pas de risques pour la sécu-
rité des voisins (incendie, explosion...) -

Y : ; paur el : . 3 ;

- qu'ils n'entrainent pasvieur voisinage de nuisances inacceptables, soit que 1'éta:
blissement soit en lui-mame peu nuisant, soit que les mesures nécessaires & 1'é-
limination des nuisances de nature & rendre indésirable la présence c¢'un tel
Btablissement dans la zone soient prises. -

- que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture connue & terme
soit compatible avec les infrastructures existantes (notamment les voies de cir-
culation) et les autres équipements collectifs. _ 8.2

- que leur volume et Jeur 2spect extérieur soit compatible avec les milieux

. B -
environnants.

I1 est bien entendu que le respect de ces régles ne fgi? pas
obstacle & 1'application de la réglementation et des.procéques spécifiques aux
gtablissements classés. Elles permettent 1'implantation d'industries propres en
miliev urbain.
L'extension des bAtiments d'exploitations existants pourra
8tre sutorisée, sous réserve de 1'approbation de la Commission Départementale
d'Urtanisme, sur avis motivé du Maire.

LRTICLS UC 2 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

- prescriptions céndrales

1°/ Les établissements qui, par leur destination, leur nature,
leur importance ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la tran-
quilité, la sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitation et les
installations classées pour la protection de 1'environnement soumisesa auto-
risation, sous réserve des dispositions de 1'article UC 2

' . 2°/ les candts de ferrailles, de déchets, de vieux vehicules et de
tous biens de consommziion inutilisables.

3°/ 1'ouverture de ioute cerriére et greviére.

4%+ la création de nouveaux sieges d'exﬁloitations agricoles.
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- prescriptions perticulidres en annexe



Ug 3 - UC 4
/SECTION 11 - CONDITIONS DI L'OCCUPATION DU SOL/

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

- prescriotions oénérales

Pour étre constructible, un terrzin doit avoir accés & une voie
publique ou privée, soit directement, soit par 1'intermédizire d'un peoseoe aménagé
sur fonds voisin -

1/ Ahccés

Les caractéristiques des accés doivent permetire de satistaire aux
régles minimzles de desserte : défense contre 1'incendie, protection civile, bran-
cardage, stationnement ; les voies c'accés devront donc avoir au moins 4 m de
largeur de chaussée, ne comporier ni virage inférieur ¢ 11 m d e revon, ni pesseage
sous porcnz invérieur & 2,50 m de hauteur et permettre aux véhicules du service
incencie de pervenir & moins de 8 m d' une fagzde de lz comstruction.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie
oublique et ceux sur les voies adjacentes. ;

2/ Voirie

Les voies & créer, tant publiques cue privées, doivent quant & leur
tracé, leur laroeur et leur structure répondre & tou<e ies concitions exigées pour
Yeur classement dans le voirie comnunzle e* resnectier ies écoulcments des eaux sur
les voies adjacentes.

Les voies en impesse ne doivent pes dasservir plus de 50 logoements e
ngueur sourrg étre limitée pour des rzisons de sécuritd. Elles devront Etre
2s cans leur partie terminzle a7in de cermetire aux véhicules privés et
s services publics (lutte contre 1'incendie, sniévement des ordures ména-
d s
e
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e faire demi-tour aisément et étre corgues ds maniére & désenclaver éven-
nt les parcelles arridres.

- prescriptions particulisres en 2nnexe

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- prescriptions oénérales

1/ Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoiremen
raccordée & un réseau public de distribution d'eau potable, de caractéristiques
surTisantes, ¥

2/ Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit Etre raccordée par
des canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement par )'intermé-
diaire d'un dispositif agréé.

2) eaux usées : si le réseau n'est pas &tabli, toute construction ou installation
devra &tre assainie suivant un dispositif conforme au réglement sanitaire dépar-
tementa] tout en réservant la possibilité d'un razccordement vltérieur au réseau
public.

or
S—

eaux pluviales : en 1'absence d'un réseau ¢'eaux pluviales, le constructeur
réalisera sur son terrain et & sa charge, l2s cispesitifs eppropriés et propor-
tionnés permettant 1'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales



uc ¢ - UC 7

. Ces amenagements ne doivent pas faire

vers un déverscir désigné & cex TTES
o5 zaux de ruissellement,

=3
obs+azle 2u libre gcoulement d

3/ Electricité, :Eléonone, +Elédistribution

Les branchements éiectricucs, tél&nhonicues et de té&lédistiribution
Gavront &tre éiablis en souterrain jorsoue les 1innes nublicues corresrondantes
sont entérrées. Dans le cas de lotissementis et d'opérztions nrounées, les rése2u
seront obligatoirement souterrains.

- Prescriptions particuliéres en annexe

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIOUES DES TZ2RAT IS

- Prescripticns aénérales

$i 1z surface ou laz configurztion d'un terrzin est de nature 3
comprometire soit 1'2spect ou 1'gconomie de la construction &y gdifier, soit
la bonne utilisation des parcelles voisines, le permis de construire peut étre
refusd ou subordonn® Z un remeroremens prézlabie ou & une convention de cour
commune passée par acte authentique.

Les divisions ds terrzins doivent zboutir & créer des narcelles de
formes simples. Elles ne devronti en auzun Cés abousir & une surface inférieure &
500 m: & une largeur au droit e la construction infTérieure & 16 m, saui en ce
qui concerne les cons<ructions groupées en mitoyvenneid pour lesquelles ces carac-
téristiques pesuvent éxre réduizes .

Des caraciéristigues différentes de celles prévues dzns les pres-
criptions générales pourront Etre admises cens le cadre ¢'opérations d'ensemble
et de lotissements, afin de permettre notemment 1z rézlisation de constructions
groupéss .

- Prescrip:iicns particuliéres en annexe

ARTICLE UC & - IMPLAKATION DES COISTRUCTIO!S PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES

: - Prescripticns générales
Les constructions doivent étre édifiées soit & 1'aliqnement des
voies publiques existantes, soit ch retrait en tenant comste du bEti existant.

Toutefois, des implanietions divférentes peuvent étre autorisées :

- lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur
ou en bon état, et sous réserve qu'elle présenie une unité architecturale avec
celle-ci

- Jorsqu'il s'agit de constructions groupées.

L
Des implantations autres que celles prévues dans les prescriptions
générales, peuvent également étre autorisées lorsqu'il s'agit d'opérations d'en-
semble et de lotissements permetiznt notarment 1a réalisation de constructions
groupées .

- Prescriptions particuliéres en annexe

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Prescriptions oénérales
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Les constructions devront étre Bci<iées en respectant un retrait
pa* repport aux limites séparatives érzl & 1a moitié de la hauteur de la construce
tion mesurée & 1'éoclt des toitures, sans oue ce retrzit puisse étre inférieur &
3m' L"H >3m)

? Toutefois, les construction: pourront étre &cifiges en limites
séoaratives cans les lotissements e% rcroupes ¢'hebitetion.

: Il en ser2 de méme :

- si la hauteur de 1z construction ne d2passe pas 2,50 m & 1'dno0t des oi<ures au
droit de la limite

- ou si Yz hauteur de la construztion ne dépasse pas 5,00 m au Taitage lorscue
celle-ci comporte un pignon en limite et lorsanue sa lonaueur sur la limite
est inférieure & 15,00 m '

- ou si le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou -
en bon état

- ou s'i] existe une convention de cour comuna passée par acte authenticue

- ou si plusieurs prenriétzires voisins s'entendent pour réaliser simulianément
un projst c¢'ensemble prisentant une unité architecturale.

ARTICLE UC 8 -TMPLANTATION DZS CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MMz PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES RAR UN ACTE
AUIH'NTIOU:

- prescriptions cénérales

Les constructions non contigles doivent.étre &difiées de telle
maniére que la distance horizontale de tout point d'un bitiment au point le plus
oroche d'un autre bétiment soit au moins égale & la hauteur & 1'égout des toitures
‘de la construction la plus &levée : L = H

Cette distance est réduite de moitié pour les parties de cons;ruct1on
en vis & vis qui ne conporten; pas de baies éclairant des piéces hab1tab1es ;
L2 H
v g

Ces dispositions ne s'apnliquent pas & 1'édi

e
chzussée de garages dans la Jimite de 3,50 m de hauteur &

4
]
i

ication en rez de
égout des toitures.

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée entre hitiments non

i
1

;contigus.
: Article UC 9 -~ EIMPRISE AU SOL

_ L'emorlse eu sol maxluale autorisée est de 30 %, Elle pourra
atteindre 50 % pour les locaux & usage de cocnerce ou d'artisanat,

Sieges d'exploitation agricole

L'emprise au scl de l'enseczdle des bttt
} . une zlce {"rc lle ne devra pas excéder 50 %, N'exs s

Tew thnstim =i

- Les constructions & usage d'habitation pnuvnnt bénéficier d'une
mejoration de 50% du pourcentace d'emprise au sol jusqu'a 1'obtention d'une sur-

face de p1ancher totale de 150 m2 calculée conformément & 1' ar;wc]e R 123.22 du

Code de 1'Urbanisme, :

R Al “...\.- i endy R ¥ W .
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ARTICLE.GC 10 - HAUfEUR DES CORSTRUCTIONS

- prescriptions oénérales

Toutes les constructions .doivent satisfaire & deux ensembles de
rég]es : T'une se rapportant & la hauteur absolue, 1'autre 3 la hauteur relative
! 1'2lignement et aux limites 'séparatives.

Au-dessus des hauteurs maximales autorisées ci-dessous pour les
murs fagades, ne peuvent étre construites que des toitures et des souches de
cheminées et des équipements technioues.



Les équipements d'infrastructure et les Aruinemerts
publics sont exemptés de la régle de hauteur lorsque leurs ceractéristi-
ques techniques 1'imposent.

1°/ Hauteur absolue -

2) Régle
La hauteur maximele des copstructions mesurée & 1'éqout
des toitures et le nombre d'étages sont indiqués sur le plan.

La hauteur des bétiments annexes tels que garages,
buanderies, etc... ne peut excéder 3,50 m & 1'égout des toitures.

Le hauteur de chaque fagade est mesurée du niveav du
sol nzturel & 1'égout des toitures.

b) dispositions diverses

: La hauteur des Tagades élevées en retrait & moins de
15 m d'une voie et en contre-haut de celle-ci sera mesurée & partir de
la cote de nivellement de la voie au droit de la facade.

2°) Rauteur relative -

La hauteur relative est déterminée de la fagon suivante :
a) par rapport & 1'alignenent

. 12 hauteur des constructions doit étre inférieure & la
lergeur de la voie existante, modifiée ou & créer, augmentée éventuelle-
ment des retraits supplémentaires ;

. lorsqu'une construction est édifiée & la rencontre de
deux voies d'inégale larceur, 1a hauteur aoplicable & lz facade en bordure
de la voie la plus large s'applique és53lement & )a facade en bordure de

la voie 12 plus étroite sur une longueur maximale de 15 m.

b) par rapport aux limites sénaratives

. & noins que Ta.construction ne Jjouxte les limites par-
. Ement gux disoositions de 1'article UC 7, 1a différence
de niveau entre tout point de cette construction et tout point des limites

séparatives ne doit pas dépasser le double de la distance tomptée horizon-
talement entre ces deux points,

ERTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIFUM - -

- Prescriptions rénérales

1°) Expression architecturale -

3

Les constructions peuvent &tre d'exnression architecturale
traditionnelle ou contemdoraine m2is ne doivent pas norter atfeinte au caractére
ou ¢ 1'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux navsanes nzturels nu urkairs
ainsi qu'd la conservation des persnectives monumentales. Flles doivent nrésen-
ter une simplicité de volume et une unité d'aspect.

Les annexes des habitztions telles cue naraces, ateliers, huan-
deries, etc... doivent étre composées en harmorie avec le h&timent nrincinal,

L'zrchitecture treditionnelle se ceractérise netament nar une
forme cénérale carel1€1&pinédicus nettement affirm2e, une tniture & 2 nentes et
une proportion réduite. des percements par rapport * la surface des “acades,
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rscripticns comnlémentaires ou di“férentes de celles énon-
tre imoosées en fenction dss construciions nronosées,
r

cées ci-aprés pou )
e du.site (h&ti cu non) environnant.

o]
du terrain et de la nat

2%) Asnect des constructicons -

= e e e

L'architecture nropesée devra marfaitement s'insérer dans le
milieu b&ti ou nzturel existant. Nes m2té-jzux modernes nourront étre utilisas
si le projet de constructicn les justifie , ils ne seront mag emrnloyfs en imita-
tion de matériaux tracditionnels, leur mztiére et leur couleur devront nermetire
une parfaite intéaration de la construction. Les matériaux hrillants ou de
couleur vive sur de grandes surfaces sont interdits.

- e =

"""""" '

tlles s'harmonseontavec les couleurs des maconneries anciennes
environnantes et seront conformes 2 1'une des teintes de la namme de colnration
jointe en znnexe.

Toitures - -

Elles seront de préférence & ? nentes, le faitane 6tant narzlldle au
Plus orand coté. Les toitures en croupe devront demeurer 1'excention : e'les
pourront notamment étre tolérées si le faitane fait les /S de la lonnueur He
la construction ou si cette derniére se situe # un znnle de rue (et 3 moinc de
5 mitres de 1'zlincnement). On s'efforcera de sunnrimer les déhordements de
toiture en piqgnon ; les débordements de toiture en bas de mente seront réduits
(0,20 m en moyenne).

Les couvertures sercnt en tuiles de nays dites "tines de botte" ou
tuiles d'aspect sirileire ; elles seront de teinte rouge ou de nréférence m&ian-
oées. Les tuiles brunes sont prohibées. La nente cde 13 couverture serz entre
2% & 35 % - g

L'ardoise tourra étre autorisée si le béti environnant le justifie :
12 pente de la toiture sera dans ce cas entre 5" et 1N9) ¥,

PEFCARENLS =~

-

Ils seront de préférence de promortions nettement plus hautes oue
larges. : '
Menuiseries =

- - -

Elles seront de forme simple et, lorsau'elles seront neintes,
devront présenter 1'une des teintes de la qzmme de colorztion Jjointe en annexe.

Sous-Sols -

- - -

I1s seront en général enterrés en totalits, le vrez-de-chaussée ne
faisant pas saillie de plus de 50 cm nar racnort a( terrain naturel Jorsoue
celui-ci est sensiblement horizonta) ou & “2ible pente. Si le terrzin naturel
présente une pente nius accentue, le sous-sol sera enterré en totalité sur au
moins un de ses codtés.

Tout talutage est interdit.

—



: ue 11 - Ut 12

2°) Cas des cldtures -
: Les ciitures seront minérales ou vénétales 1 elles devrort gtre
ccmposées en harmonie zvec les constructions environnantes.

- - - -

Elles seront rézlisées en maconnerie, snit de mierres de

pays apparenies, soit erduites. Lz teinte des enduits resmectera }'une des teinter
de la gamme de coloratisn joinic er annexe. :

P o La hauteur serz &tudiée en fonction ¢'une harmanie ménarale
e 1'espace public.

- - ————— e -

L'&1ément deninant constitué par une hzie vive nourra étre
c?np]éte en avant par un arillece ou par un mur bzhut bas rénondant aux caracté-
ristioues du paranraphe z) ci-dessus.

- Prescrintions particuliéres en annexe

.

ARTICLE UC 12 - STATIONNENENT

- Prescriptions générales £

Le stetiornemsnt des vEhicules correspondant aux besoins des
corstructions et instzllations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Lz superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule dans le
- czs de garages collectifs ou aires de stationrement est de 25 m2, y compris
les acces. .

1.1. Pour les constructiors & usage ¢'habitation, i1 est exigé une nlace de statbn.
nement par tranche de £" m” de nlancher %ors oeuvre de constructinon avec au
minimum une place par lorsrent, :

1.2. Pour les autres constructions et établisssments, i1 doit étie aménagé les
places de stationnement nicesszires aux besoins du nrejet,
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es individu=ls ou aires de stztionnement doivent

Les proupes ce carac :
£-re cisoosés dens les pzrceiles de facon & ménager une zire d'évolution & 1'inte-
~izg= f25 dites sarcelies et & ne présenter qu'un seul accés sur le voie publioue .

Lorssue le petitionnaire ne peut catisfaire lui-méme 2ux obligations impos

ges par
le présent article, i1 peut étre tenu ouitte de ces obligations en versant une
serticipation fixée par délibérztion du Conseil Municipal, en vue de la réalise-
tion de parcs publics de stztionnement dont la construction est prévue. (art.
R 332.17 & 23 du Code de 1'Urbanisme). ' -

- = ..‘.;',‘_- = et

Sa b e e — e e ke e emm—— T T e semad ehlemg e saie L [ e

————

- Prescrintions particulidres en annexe

$ETICLT UZ 13 - ISSAZIS LIIRIS EV PLANATION

- Prescriptions oénéreles

) . Les surtzces Tisres de toute construction, 2insi que les délaissés
-e: zires fe ste=isnnenent doivent étre plantés.

Les Jotisserents gt ;rggpes ¢'habitation de plus de 10 logements
csirgns comorencre ¢zs espices veris d'ure surface au moins gnale & 1N * -
SerTiCiE totaie G terrzir. ' 10T de e sy

- Prescrintions particuliéres en annexe
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/STCTI0h 111 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL /

ARTICLE UC 1£ - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOK DU SOL

¢'pecupetion du sol sont précisés sur le plan.

pas applicable aux constructions ou aménacements des

5, hegsisalisgrs, ponrdReg go-io-éducztifs, ni aux

izimerts s< v BB S
g+ryczure. Le 0 0.5, est miiere oe 57 % pour

équipement

x

s Yes somstmustions
¥ usage commerciz

isanz] ou hotelier.(sans maiement de la taxe de surdensité).

wy
O

i
Petits terrzins : les constructions & uszge d'habitation peuvent ’
ban&ficier ¢'une mejorztion de C D.S. de 50 & (sans paiement de la taxe de surdensi
t&) jusau't 1'obtenticn d'une surface

de plancher totale de 150 m?Z calculée confor-
mément & )'article ‘R 123-22 du Code de 1'Urbarisme.

Dans le calcul du C.0,S
d'artisanat, lorscu'elles seront sit
pour moitié. '

les surfaces & usaze de coamerce et
ées en rez-de-cheussées, compteront

L]
11
LY

fdd

Article UC 15 -~ DEPASSEITENT

Lucun dépassement du C.0.S. ne sera admis,



. L

Y ) &

—_

(e N T AR




Département d> la VENDEE
Amondissemant ¢a FGNTIMAY-LE.COMTE
Caniea <2 LUSO
Communa d2
| SAINTE-GEMME-LA-PLAINE

'

Nombre de Conseillers :

en exercice 14
présents 19
votants 12
OBJET :

LOTISSEMENT COMMUNAL
"Les Roches” -
‘Vente du lot n°® 7

au profit de Mr TAUPIER
propriétaire du lot n° 3
contigu

Certifié executoire

Recu en Préfecture
ou Sous-Préfecture
le : AL M.Dg

Publié ou Notifig

le: i - M -Fo : % ,!. 3

Med 5403.12 . iem FARREGUE - (WP DES MAMNES - 0TH0O SANT.VAWOX

EXTRAIT
DU REGISTIRE DES DELIBERATION
DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an mil neuf cent quatre vingt dix
le : Deux Novembre

le Conseil municipal de la commune d @ SAINTE GEMME LA PLAINCZ

ddment convoqué, s'est réuni en session extra  ordinaire,
a la Mairie, sous la présidence de Monsieur Jean-Pierre JOLY Mai
Date de convocation du Conseil municipal : 26 Octobre 1990

PRESENTS : MM.JOLY. VERONNEAU. GIRARD. MOQUAIS. CARET
GENTY. MALLET. LOPERE. MURAIL. DURANCEAU. SIMONNEA
BRODU. :

ABSENTS : BODIN. CHACUN.

Monsieur Michel BRODU a été élu secrétaire de séance,

Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal qu'un emplacement
de 16 M2 a été mis A la disposition de 1'EDF par la com mune
dans le Lotissement Communal "Les Roches" en vue de construire
un postef de transformation.

I s'avére qu'un poste de transformation a été construit a l'angle
de la RN 137 et de la Rue de l'anciennegare.

E

Monsieur le Maire fait savoir qu'il a été saisi d'une demande de
Monsieur Rémy TAUPIER propriétaire du lot n° 3 pour acquérir ce
terrain.

Apres avoir délibéré et 3 l'unanimité le Conseil Municipal :

1°) - Emet un avis favorable i la vente du lot n° 7

2°) - Décide de fixer 4 68 francs hors taxes le prix de vente

du mZ.
Q‘«*\__ POur copie conforme.
o En Mairie de SAINTE GEMME LA PLAD
N S le 2 Novembre 1990.
o 0')- N LE MAIRE,
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