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1.0 INTRODUCTION 

Une industrie gazière a été exploitée sur le site, objet de l’étude. Cette industrie, qui produisait et stockait du 

gaz manufacturé était une installation soumise à autorisation, notamment au titre des dispositions de la loi du 

19 décembre 1917 relative aux établissements dangereux, insalubres ou incommodes qui est régie par les 

dispositions de la loi du 19 juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de l’environnement 

(ICPE), aujourd’hui, introduites dans le Code de l’environnement. 

Ainsi, ENGIE porte à connaissance, conformément  aux dispositions de l’article L514-20 du code de 

l’environnement, les informations environnementales suivantes : 

Le 25 avril 1996, Gaz de France a signé avec le Ministère en charge de l’environnement, un protocole d’une 

durée de 10 ans relatif à « la maitrise et au suivi de la réhabilitation des anciens terrains d’usine à gaz » 

essentiellement dédié à la mise en sécurité des sites propriété d’ENGIE et/ou EDF afin d’éliminer les risques 

pour les riverains et pour l’environnement. 

La plupart de ces terrains ayant accueilli, par le passé, une usine à gaz a été reconvertie en sites d’activités 

pour les métiers. 

Depuis 2007, conformément aux recommandations en vigueur du Ministère en charge de l’environnement, 

ENGIE a complété son information environnementale par des investigations et mesures complémentaires sur 

les milieux sols, air du sol et eaux souterraines  qui ont donné lieu à l’établissement d’études et de diagnostics 

environnementaux. 

Dans le cadre d’une reconversion foncière et / ou d’un changement d’usage porté par l’acquéreur en sa qualité 

de maître d’ouvrage, ce dernier devra s’appuyer sur les outils méthodologiques développés notamment dans 

la Circulaire du 8 février 2007 relative aux sites et sols pollués «  modalités de gestion et de réaménagement 

des sites pollués » ainsi que sur les annexes et guides publiés à la suite de ces textes, pour établir son Plan 

de Gestion. L’accompagnement par un bureau d’études spécialisé Sites et Sols Pollués est fortement 

recommandé. 

ENGIE informe notamment des préconisations de la circulaire du 8 février 2007 délivrée par le Ministère en 

charge de l’Environnement relative à « l’implantation sur des sols pollués d’établissements accueillant des 

populations sensibles » 

(http://www.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/Circulaire_Ets_sensibles_08_02_07.pdf). 

S'appuyant sur la méthodologie nationale, ENGIE a fait évoluer son étude semi-générique (ESG) datant de 

2001 qui définit des objectifs de dépollution suivant l’usage projeté par un nouvel outil : l’approche sanitaire 

harmonisé (ASH). 

Cet outil d’aide à la décision sert de base à l’établissement du schéma de réhabilitation définissant : les sources 

primaires ou zones concentrées ainsi que  les terres susceptibles de générer un impact sur les eaux 

souterraines. En cas de projet, il permet d’étudier la compatibilité sanitaire du site avec le projet envisagé par 

le maitre d’ouvrage. 
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2.0 PRESENTATION DU SITE  

2.1 Situation géographique 

Le site est localisé au 2 rue du Gaz, au croisement de la rue de l’adjudant Barrois, à environ 440 m à l’ouest 

du centre de Luçon (voir Figure 1). 

La topographie du site est orientée vers le sud avec une pente de 1%. 

L’altitude moyenne au niveau du site est de + 5,9  m NGF. 
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2.2 Description et usage actuel 

Le site de Luçon couvre une superficie de 2 797 m² (parcelle cadastrale n° AP 86). Le plan cadastral du site 

est présenté sur la Figure 2. 
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Ce site est une ancienne usine à gaz. Le site est actuellement un terrain en friche avec un bâtiment désaffecté 

situé au nord du site. 

Ce site comprend des surfaces bâties (20%), des surfaces extérieures isolées (30%) et des sols non 

recouverts (50%), comme présenté sur la Figure 3. 
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2.3 Infrastructures subsistantes 

Le site a abrité une usine à gaz de 1876 jusque 1963. Le site a ensuite accueilli une zone de stockage de 

matériaux et un bâtiment administratif jusqu’à sa démolition en 2004. Depuis, le site est désaffecté. 

Les infrastructures subsistantes aujourd’hui et présentées en Figure 3 et Figure 4 comprennent : 

 Les cuves à goudrons n°1, 2 et 3 ; 

 Les parties enterrées des gazomètres n°1 et 2. 
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2.4 Postes et réseaux 

Le site de Luçon possède : 

 Deux postes de transformation électrique, dont l’un est toujours en activité (poste ouest), ENEDIS ; 

 L’ancien local du poste de détente de gaz (désaffecté), GrDF ; 

Le site est recoupé par des réseaux gaz désaffectés (sources DICTvoir Figure 5). 
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2.5 Situation administrative 
Le site n’est pas répertorié dans la base de données relative aux installations classées du Ministère en charge 
de l’environnement (http://installations classees.developpement-durable.gouv.fr/). 

Le site est recensé dans la base de données des anciens sites industriels et activités de service (BASIAS n° 
BNO1400762) et dans la base de données BASOL sur les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) 
appelant une action des pouvoirs publics, à titre préventif ou curatif (BASOL n°85.0008). 
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3.0 PRESENTATION DE L’ENVIRONNEMENT DU SITE 

Le contexte environnemental du site est présenté ci-dessous : 

Tableau 1: Contexte environnemental du site 

Voisinage du site 

Au nord :  

 Usage résidentiel : habitations contiguës. 

A l’est : 

 Usage tertiaire et/ou récréatif : locaux sportifs (gymnase à 10 m, piscine à 

50 m) d’intérieur et d’extérieur. 

Au sud : 

 Usage résidentiel : habitations à 20 m ; 

 Usage récréatif : terrain sportif extérieur à 10 m. 

A l’ouest : 

 Usage tertiaire : locaux administratifs et habitations à 10 m. 

Milieux naturels 
sensibles et/ou 
protégés 

Le site est implanté sur un parc naturel régional (PNR) : le Marais Poitevin. 

Hydrologie et 
entités 
hydrographique 

Le canal de Luçon est présent au sud de l’agglomération luçonnaise, à environ 

770 m au sud-est du site (aval). A ce canal est associé un réseau dense de canaux 

plus petits, présents sur toute la partie sud de la ville et correspondant à la limite 

nord du Marais Poitevin. Ce réseau de canaux est présent à 450 m au sud du site. 

Contexte 
géologique 

La géologie au droit du site est caractérisé par la présence de : 

 0,5 à 2 m : remblais ; 

 A partir de 0,5 à 2 m : calcaires altérés puis frais (Bathonien). 

Contexte 
hydrogéologique 

Les eaux souterraines au droit du site sont présentes à une profondeur variant entre 

3,6 et 4,2 m. Les eaux souterraines s’écoulent vers le sud-ouest. Le gradient 

hydraulique est d’environ 0,5%.  
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4.0 CARACTERISATION DES MILIEUX 

4.1 Sols et gaz du sol 

Le milieu sol a été analysé dans le cadre des investigations historiques. Dans le cadre des investigations 

réalisées par Golder les milieux sols et gaz du sol ont été analysés. 

Des impacts ont été identifiés dans les sols superficiels et ces zones seront à prendre en compte dans le cadre 

du Plan de gestion du site. 

Une carte présentant les impacts sols qui seront à prendre en compte dans le cadre de ce Plan est présentée 

sur la Figure 6. 
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4.2 Eaux souterraines 

Depuis l’installation du réseau piézométrique (Pz1, Pz2 et Pz3) en 2004, un suivi de la qualité des eaux 

souterraines a été instauré sur site. Ce suivi n’est pas un suivi réglementaire. 

En 2017, Golder a installé deux nouveaux ouvrages (Pz2-LU-H6 et Pz3-LU-C7). Les investigations ont été 
réalisées au droit des ouvrages Pz1, Pz2-LU-H6 et Pz3-LU-C7. Le sens d’écoulement des eaux souterraines 
au droit du site est dirigé vers le sud. Les ouvrages historiques Pz2 et Pz3 ne sont pas exploitables et ont été 
remplacés par les ouvrages Pz2-LU-H6 et Pz3-LU-C7 (installés à proximité des ouvrages historiques). 

 

La Figure 7 présente les piézomètres présents sur site et le sens général d’écoulement. 
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4.3 Caractérisation de l’enrobé 

L’enrobé présent au droit du site a été caractérisé. L’absence d’amiante et de HAP permet une réutilisation à 

chaud ou tiède de l’enrobé du site. 
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5.0 CARACTERISATION DES DEBLAIS 

La caractérisation des déblais entre 0-1 m et 1-3 m se base : 

 D’une part, sur les analyses effectuées dans le cadre des packs ISDI sur site, en vue de l’évaluation de 

la qualité inerte des terres au droit du site ; 

 D’autre part, sur les analyses des paramètres BTEX, HAP et HCT effectuées sur l’ensemble du site entre 

0 et 3 m (hors packs ISDI) car ces paramètres sont inclus dans l’arrêté du 12 décembre 2014, et 

permettent de densifier les résultats exploitables pour l’évaluation de la qualité des terres. 

Un échantillon est considéré non inerte si au moins un paramètre de chaque échantillon considéré dépasse 

l’un des critères fixé dans l’arrêté du 12 décembre 2014. L’ANNEXE A présente le nombre d’échantillons 

disponible et le nombre d’échantillons avec dépassement pour chaque zone. 

Cette annexe permet d’apporter les éléments suivants: 

 La proportion d’échantillons dépassant les critères sur brut (hors analyses ISDI) est de : 

 43 % des échantillons analysés entre 0-1 m ; et  

 25 % des échantillons analysés entre 1-3 m de profondeur. 

 La proportion des packs ISDI non conformes avec l’arrêté du 12 décembre 2014, pour l’ensemble des 

critères (inclus COT, fluorures, chlorures et sulfate) est de : 

 100 % des échantillons analysés entre 0-1 m ; et  

 0 % des échantillons analysés entre 1-3 m de profondeur. 

 Enfin, la proportion de terres non inertes sur la base du ratio des analyses effectuées est de: 

 45 % des échantillons analysés entre 0-1 m ; et  

 24 % des échantillons analysés entre 1-3 m de profondeur. 

La cartographie de la qualité des sols vis-à-vis des critères de l’arrêté du 12 décembre 2014 est présentée sur 

la Figure 8. Sur cette figure, un sondage est considéré non inerte si au moins un échantillon présente un 

dépassement des valeurs limites fixées dans l’arrêté du 12 décembre 2014. 
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6.0 SCENARII D’AMENAGEMENT 

Les différents usages envisageables sur le site ont été évalués. Cette évaluation est présentée dans le tableau 

suivant. 

L’usage à priori défavorable est défini comme un usage pouvant impliquer la mise en place de mesures de 

gestion entrainant des contraintes techniques et/ou des coûts importants pour maintenir cet usage. 

Tableau 2: Scenarii d'aménagement 

Usages 
Usage à 
priori 
défavorable 

Usage 
proscrit 

Informations et préconisations 

Utilisation des 
eaux 
souterraines 

 X 

La consommation des eaux souterraines et leur utilisation pour 

l’arrosage des légumes/fruits autoproduits sont proscrites. 

En cas de pompage ou de rabattement de la nappe, le maître 

d’ouvrage de cette opération devra gérer les eaux pompées 

selon leur qualité conformément à la réglementation. 

Jardin potager 
et verger 

X  

En raison de la présence de métaux (cuivre, plomb et zinc) à 

des teneurs supérieures au bruit de fond géochimique 

(ASPITET) et d’hydrocarbures dans les sols superficiels. 

Mettre en œuvre des mesures de gestion (recouvrement ou 

substitution des sols concernés par des matériaux sains sur 

une épaisseur adéquate, analyse des métaux dans les fruits et 

légumes autoproduits, …). 

Parking en 
sous-sol 

X  

Les remblais sont majoritairement non inertes sur la parcelle à 

l’étude. 

En cas d’excavation de terres, le producteur du déchet reste 

responsable de son déchet jusqu’à son élimination ou son 

traitement.  

Enfin, toute exportation de matériaux réputés comme pollués 

devra faire l’objet d’un suivi et d’analyses nécessaires à 

l’orientation des terres conformément à l’Arrêté du 12/12/2014. 

Sols découverts X  

Les investigations ont mis en évidence la présence de métaux 
(cuivre, plomb et zinc) à des teneurs supérieures au bruit de 
fond géochimique (ASPITET) ainsi que d’hydrocarbures dans 
les sols superficiels.  

Mettre en œuvre des mesures de gestion (recouvrement ou 
substitution des sols concernés par des matériaux sains sur 
une épaisseur adéquate, calcul de risque …). 
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ANNEXE A  
Evaluation des terres inertes et non inertes 
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Tableau 1: Evaluation des terres inertes et non inertes 

 Nombre 

d’échantillons 

analysés  

Nb. de 

dépassement pour 

au moins 1 critère  

% de dépassement 

pour au moins 1 

critère 

0 à 1 m    

Analyses disponibles hors packs 
ISDI 

37 16 43 

Analyses réalisées dans le 
cadre des packs ISDI sur des 
zones hors influence des 
sources historiques 

1 1 100 

Analyses dépassant les critères 
ISDI (toutes analyses 
confondues) 

38 17 45 

1 à 3 m    

Analyses disponibles hors packs 
ISDI 

28 7 25 

Analyses réalisées dans le 
cadre des packs ISDI sur des 
zones hors influence des 
sources historiques 

1 0 0 

Analyses dépassant les critères 
ISDI (toutes analyses 
confondues) 

29 7 24 

 

Date de l'édition : 29/03/2021 à 14h16 Diffusion interdite sans autorisation préalable de THIBIERGE NOTAIRES
Utilisateur :  Pierre LEMENAGER Page 28/29



Dossier: LUCON
Document: Synthèse environnementale non technique établie par GOLDER ASSOCIATES en date du 8 mars 2018

Déposé le 05/10/2020
es

pa
ce

 n
ot

ar
ia

l  
  e

sp
ac

e 
no

ta
ria

l  
  e

sp
ac

e 
no

ta
ria

l  
  e

sp
ac

e 
no

ta
ria

l  
  e

sp
ac

e 
no

ta
ria

l  
  e

sp
ac

e 
no

ta
ria

l  
  e

sp
ac

e 
no

ta
ria

l  
  e

sp
ac

e 
no

ta
ria

l  
  e

sp
ac

e 
no

ta
ria

l  
  e

sp
ac

e 
no

ta
ria

l  
  e

sp
ac

e 
no

ta
ria

l  
  e

sp
ac

e 
no

ta
ria

l  
  e

sp
ac

e 
no

ta
ria

l  
  espace notarial    espace notarial    espace notarial    espace notarial    espace notarial    espace notarial    espace notarial    espace notarial    espace notarial    espace notarial    espace notarial    espace notarial    espace notarial    

 

 
 
 
 

\\prs1-s-main01\temp\ga-paris\projets\2-en_cours\2017\17- engie apach\1774672_engie_luçon\8- 
rapport\snt\1774672_engie_lucon_snt_r02_v0+com.docx 

 

 

 

Golder Associates 

31 rue Gorge de Loup 

69 009 LYON 

 

Tel : +33 4 72 53 73 10 

Caption Text 

 
 

Date de l'édition : 29/03/2021 à 14h16 Diffusion interdite sans autorisation préalable de THIBIERGE NOTAIRES
Utilisateur :  Pierre LEMENAGER Page 29/29


