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Vos Experts en Diagnostics Immobiliers

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : BENISTI 8154 04.11.22

Le 04/11/2022

E
©00®

Bien : Appartement
Adresse : Résidence Le Plein Air
47 rue de la Bauduere
85100 LES SABLES-D'OLONNE

Numéro de lot : 61
Référence Cadastrale: AK - 786

PROPRIETAIRE DEMANDEUR

Madame et Monsieur
BENISTI Elisabeth et Allan
Résidence Le Plein Air
47, rue de la Bauduere
85100 LES SABLES-D'OLONNE

AGENCE IMMO LES SABLES
7, quai George V
85100 LES SABLES-D'OLONNE

Date de visite :
04/11/2022
Opérateur de repérage :
Antoine MAURY
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Vos Experts en Diagnostics Immobiliers

NOTE DE SYNTHESE
RAPPORT N° BENISTI 8154 04.11.22

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Superficie totale : 77,340 m?

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Le présent examen fait état d'absence d'indice d'infestation de Termite le jour de la visite.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

- Cpnsomlmha'gflor}s SEMELES Emissions de gaz a effet de serre (GES)
em energie [EATTENTS) pour e chautiage, 'a product]on ,?au chaul ‘e SEIIENRS Gl3 pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement
refroidissement, déduction faite de la production d’électricité a demeure
Consommation conventionnelle : 219 kWhep/m2.an Estimation des émissions : 7 kgeqco2/m2.an
logement extrémement performant
‘consommation
(énergie primeaire)  émission
219 7* B)—7 v
kWhiméfan | kgCO2fm?lan _
(D ]
O
D
aallc 2 S
logament exirémement peu performant

DIAGNOSTIC ELECTRICITE

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est
recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

Etat des Risques et Pollutions

Nature du risque Bien Travaux

Inondation

PPRn multirisque, approuvé le 30/03/2016 Non concerné (non

Mouvement de terrain

PPRn multirisque, approuvé le 30/03/2016 Non concerné (non

Pollution des sols

SIS Pollution des sols, approuvé le 10/07/2020 Non concerné | non

@O

Sismicité

_— ) _ Concerné non
Zonage sismique : Modérée
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Vos Experts en Diagnostics Immobiliers

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Article 46 et 54 de la LOI n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové
Article 2 du décret N°97-532 du 23 mai 1997 qui a modifié I'article R111-2 du CCH
Articles 4-1 et 4-2 du décret n°67-223 du 17 mars 1967

DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement Adresse : Résidence Le Plein Air 47, rue de la
Nombre de Piéces : 3 Bauduére 85100 LES SABLES-D'OLONNE
Etage : 2éme Batiment : Sans objet
Numéro de lot : 61 Escalier : Sans objet
Référence Cadastrale : AK - 786 Porte : Droite
Propriété de : Madame et Monsieur BENISTI Elisabeth et
Allan
Résidence Le Plein Air 47, rue de la
Bauduére
85100 LES SABLES-D'OLONNE
Mission effectuée le : 07/11/2022
Date de l'ordre de mission : 04/11/2022
N° Dossier : BENISTI 8154 04.11.22 C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par laloi 96-1107 du 18/12/96
est égale a:

Total : 77,34 m?2

(Soixante-dix-sept metres carrés trente-quatre)

EI DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piece ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
Entrée 2éme 4,540 m2 0,000 m2
Salle d'Eau 2éme 5,480 m? 0,310 m?
Sanitaire 2éme 2,250 m? 0,200 m2
Cuisine 2éme 18,330 m? 0,000 m2
Placard Cuisine 2éme 1,060 m2 0,000 m2
Piéce de Vie 2éme 20,180 m2 0,000 m2
Chambre 1 2éeme 12,930 m2 0,000 m2
Chambre 2 2éme 12,570 mz 0,000 m2
Total 77,340 m? 0,510 m?

JUSTIFICATION DES SURFACES DEDUITES

Piéce ou Local Etage Surface Hors Carrez Justification
Salle d'Eau 2éme 0,310 m? Cumulus
Sanitaire 2éme 0,200 m? Hors Sol
Total 0,510 m2
Annexes & Dépendances Surface Hors Carrez
Total 0,000 m2

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n’entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par EXPERT'IM AFEX qu’a titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I’accord écrit de son signataire.
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a LES SABLES D'OLONNE, le 07/11/2022

Nom du responsable :
MAURY Antoine

Le Technicien :
antoine MAURY
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Attestation d’Assurances

VERLINGUE

COURTIER EN ABSURANCES

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERES

ATTESTATION D’ASSURANCE

RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONELLE
Police n°® 3639350704
Valable du 1°" janvier 2022 au 31 décembre 2022

Nous soussignés VERLINGUE SAS - Courtage d'Assurances — 4 rue Berteaux Dumas - CS 50057 — 92522 NEUILLY
S/SEINE CEDEX, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation d’assurance, par la présente que :
AFEX

EXPERT'IM 11 BOULEVARD ARAGO
85100 LES SABLES D OLONNELES SABLES D OLONNE

Adhérent n° 3639350704/333

a adhéré par notre intermédiaire, auprés d’AXA FRANCE IARD SA, régie par le Code des Assurances, dont le siége social
est situé au n° 313 Terrasses de I'Arche - 92727 NANTERRE CEDEX, au contrat d'assurance Responsabilité Civile
Professionnelle n° 3639350704

Ce contrat a pour objet de garantir les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile pouvant lui incomber en raison de
dommages corporels, matériels ou immatériels non consécutifs, causés a des tiers dans le cadre des activités garanties
indiquées ci-apres et résultant d'un fait domn ble survenu dans I'exécution professionnelle de I'Assuré.

Montants de garanties Responsabilité Civile Professionnelle :

Tous dommages confondus : Par diagnostiqueur : 1000000€ par sinistre

1. ACTIVITES GARANTIES : DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS

1.1 Diagnostics Techniques Immobiliers Réglementés soumis a certification

: P

La garantie est acq q aux diag iq s titulaires et présentant un certificat de compétence en cours
de validité, délivré par un Or i accrédité par le COFRAC selon la norme 17024.

v Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et aprés travaux, avant démolition, le dossier Technique Amiante, et le
diagnostic Amiante,

L'état des risques d'accessibilité au PLomMB (ERAP) etou le constat des risques d'exposition au plomb (CREP) et le
diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures,

L'état du batiment relatif a la présence de TERMITES,

Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,

L'état de l'installation intérieure de Gaz,

Le diagnostic des installations intérieures ELECTRIQUES.

%

b e S

92.2 Activités complémentaires

Pour les activités signalées par un (F), la g ie est acqui iq t aux diag iq s présentant un certificat
de formation adéquat e/ou spécifique a I'activité.

v Mesurage en Loi Carrez, (F) et Loi Boutin,
v Mesurage hors Loi Carrez (biens hors copropriété et sous réserve que I'Adhérent soit en pc ion d'une att
formation Loi Carrez),

ion de

v Le descriptif de I'état d'un bien immobilier destiné a I'affectation d'un Prét a Taux Zéro Plus, (F)
v Les certificats de conformité aux normes de surface et d'habitabilité, (F)
v Les recherches relatives a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur I'état des Risques Naturels
et Technologiques majeurs,
v L'état du non bati relatif a la présence de Termites, (F)
v Le diagnostic des Insectes Xylophages et Champignons Lignivores, (F)
v Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement,
v Le Diagnostic Technique Global (DTG)
v Le diagnostic technique SRU avant mise en copropriété,
v Larecherche du plomb dans I'eau,
v Le diagnostic relatif a la détection du radon, (F)
v Diagnostic sur la qualité de I'environnement du béti par prélévement d'échantillon d'air ;
v Diagnostic de la Iégionellose (F)
QUIMPER NANTES RENNES VANNES PARIS LILLE MULHOUSE STRASBOURG DIJON LYON AIX-EN-PROVENCE TOULOUSE BORDEAU
MANCHESTER HALIFAX SHEFFIELD ZURICH
(( Tur Councu . " € \WAW/RN
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VERLINGUE

COURTIER EN ASSURANCES

v’ I'Evaluation Immobiliére a valeur vénale et locative, (F)

v L'audit du Dispositif de Sécurité des Piscines a usage familial et collectif,

v LeBilan E éti (activité g; exclusivement en du DPE) se limitant a dresser une liste des solutions
de travaux a réaliser en vue d' économles d'énergie (également en format simplifié) ;

v lLa Therrnographie etlou Infil Itromélne (sous réserve que 'Adhérent soit certifié DPE)

v Led ic d'A bilité aux H: pés (DAH),

v Les Etats des Lieux Locatifs,

v La Veéril de Conformité des R d'eau,

v L'état des installations d'Assainissement collectif et non collectif, (F)

v Le contrle de sécurité des Ascenseurs existants

v L'audit de Sécurité incendie,

v La Mise en copropriété, la Rédaction et la Modification des réglements de copropriété ainsi que le calcul des Tantiémes et
Milliemes de copropriété,

v L'Evaluation risques pour la Sécurité & Santé des travailleurs

v DPE Volontaire non réglementé (réservé aux Diagnostiqueurs certifiés DPE),

v' ECO PTZ dans le cadre des dispositions de l'arrété du 30 mars 2009 (réservé aux Dmgnoshqueurs cerllf iés DPE),

v Coordination en Sécurité et Protection de la Santé (CSPS) (uniquement par aux és de Di
Immobiliers réglementés indiquées ci-avant) ; (F)

v Les dossiers de mutation,

v Vente et/ou i ion de dé i Irs de fumée (DAAF)

v L'activité de « délivrance des attestations prise en compte de la réglementation thermique et de réalisation d'une étude de
faisabilité relative aux approvisionnements en énergie pour les batiments neufs ou les pames nouvelles de batiments ».

v La formation d'efficacité énergétique et le module Rénove i aux pr des travaux ant &
améliorer la performance énergétique du batiment dans le cadre du dispositif RGE, sous réserve de la validité de son
agrément

v C de p qualitative d'isolation dans le cadre de délivrance de certificat d’économie d'énergie

v’ Le certificat Solen (luminosité et I leill d'un bien im ilier) ainsi que la visite a 360

v L'Audit Energétique, (F)

(Réservée aux Diagnostiqueurs certifiés DPE ayant suivi par ailleurs un stage de formation spécifique « Audit
Energétique ») comprenant :

a. la isation de di: ics de perf ér ique ire ;
b. La réalisation de bilans thermiques hors cadre réglementaire ;

c. La rédaction de rapport comparatif sur la mise en ceuvre ou la réalisation de travaux pour I'amélioration de la
performance énergétique avec une estimation chiffrée des travaux et du montant des gains théoriques réalisés ;

d. L'étude thermique avant travaux hors cadre régl i si né ire un programme de travaux
cohérent en optimisant les temps de retour sur i i ent. Ces i peuvent faire partie des
souhaits du donner d'ordre ou cori dre a des né i i par le Di; {

4 Etudes Thermiques, (F)

La isation d'Etudes Thermi réservée aux Professionnels de la performance énergétique comprend (F) :

a.La réalisation de diagnostics de performance énergétique réglementaire (DPE) par des diagnostiqueurs certifiés*,

b.La réalisation des Etudes Thermiques Réglementaires RT 2005, RT 2012 et RT 2020 (batiments nouveaux et
parties nouvelles de batiments selon les Arrétés en vigueur),

c. La réalisation de bilans é étiques (réglementaires TH-C-ex) permettant si nécessaire un programme de travaux
cohérent pouvant présenter Ies temps de retour sur ir i ment. Ces recor i peuvent faire partie
des souhaits du donneur d'ordre ou correspondre a des nécessités i par le Prof de la

performance énergétique,

d. La rédaction de rapport comparatif sur la mise en ceuvre ou la réalisation de travaux pour I'amélioration de la
performance énergétique avec une estimation chiffrée des travaux et du montant des gains théoriques réalisables.
Ces missi ne pondent pas a des mi: d’'Assi: a Maitrise d’Ouvrage ni de Maitrise d’ceuvre.
e. La réalisation des bilans thermiq| hors cadre réglementaire.

f. Diagnostic portant sur la gestion des Déchets issus de la démolition des batiments.

i. Carottage d'enrobés pour la détection amiante

QUIMPER NANTES RENNES VANNES PARIS LILLE MULHOUSE STRASBOURG DIJON LYON AIX-EN-PROVENCE TOULOUSE BORDEAU
MANCHESTER HALIFAX SHEFFIELD ZURICH '/,
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VERLINGUE

COURTIER EN ABBURANCES

ACTIVITES GARANTIES : ACTIVITES ANNEXES

Sont égal t c rtes toutes ivité i se rapportant aux activités assurées énoncées aux Conditions
Particuliéres.
Sont notamment idéré tivités annexes les activités suivantes :

v ala partlclpaluon ades fmres salons ou exposmons

v b. La participati oul 1 dé sémmalres ou de formation,

v c. Les activités publicitaires ou co aux activité ées décrites a l'article 3,

v d. La gestion du propre patrimoine de I'Assuré, immobilier ou de toute autre nature,

v e. Le prét, la location, la consngnauon de !ous biens ou matériels, au personnel ou a des tiers,

v f. Les activités sociales a d des p! és, y compris médicales, sportives, récréatives ou é

Fait 4 Neuilly S/Seine en double exemplaires originaux, le 24 décembre 2021

QUIMPER NANTES RENNES VANNES PARIS LILLE MULHOUSE STRASBOURG DIJON LYON AIX-EN-PROVENCE TOULOUSE BORDEAU

MANCHESTER HALIFAX SHEFFIELD ZURICH

(€ e Counen. . worie MPER coe ¢ . \Alpﬁ

BENISTI 8154 04.11.22 C

EXPERT'IM AFEX Au capital de 7500 €
11, boulevard Arago 85100 LES SABLES D'OLONNE BP 5
Tel : 02 51 23 62 44 - 06 45 69 09 44 - Email : expertim.afex@orange.fr
RCS de la Roche Sur Yon 53405489500014 - APE 7120 B

5/6




Attestation Sur ’Honneur

Conformément a I'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

Nous soussignés Alain MAURY, Antoine MAURY et Frédéric ERNAULT attestons sur I'honneur étre en situation
réguliere au regard des articles L.271-6 et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
I'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de compétence et disposant d’'une organisation et de moyens appropriés (les
différents diagnostiqueurs possédent les certifications adéquates — référence indiquée sur chacun des
dossiers),

Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d’'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 1.000.000 € par sinitre),

N’ayant aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir 'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, I'expression de nos salutations distinguées.

Alain MAURY et Antoine MAURY
SARL EXPERTIM AFEX
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Vos Experts en Diagnostics Immobiliers

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrété du 29 mars 2007 modifié par I'arrété du 7 mars 2012, Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Article L
133-6 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF P 03-201 de février 2016.

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

e Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lots de copropriété : Appartement Descriptif du bien : Appartement au 2éme étage
Adresse : Résidence Le Plein Air 47 rue dela Encombrement constaté : Meublé, agencé et équipé
Bauduere 85100 LES SABLES- Situation du lot ou des lots de copropriété
D'OLONNE .
. Etage : 2eme
Nombre de Piéces : 3 e .
i Béatiment : Sans objet
Numéro de Lot : 61 .
L Porte : Droite
Référence Cadastrale : AK - 786 . .
Escalier : Sans objet
Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral Mitoyenneté : oul Bati - oul
comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'étre a court o ) ’
terme. Document(s) joint(s) : Néant

El DESIGNATION DU CLIENT

e Désignation du client
Nom / Prénom : AGENCE IMMO LES SABLES
Qualité :
Adresse : 7, quai George V
85100 LES SABLES-D'OLONNE

e Sile client n’est pas le donneur d’ordre :
Nom / Prénom :
Qualité :
Adresse :

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : Le propriétaire

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

e Identité de I'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom : MAURY antoine Organisme d’assurance

Raison sociale et nom de I'entreprise : professionnelle : Verlingue
SARL EXPERT'IM AFEX
Adresse : 11, boulevard Arago 85100 LES SABLES
D'OLONNE
N° siret : 53405489500014 N° de contrat d’'assurance : 3639350704

N° certificat de qualification : CPDI 3801 Version 005

Date d’obtention :

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : ICERT

PARC EDONIA Date de validit’é du contraF 31/12/2022
d’assurance :

RUE DE LA TERRE VICTORIA BAT G

35760 SAINT-GREGOIRE
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IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

Batiments et

Murs (Murs) - Platre Peint

Plafond - Platre Peint

Absence d'indice.

Plancher (Sol) - Carrelage

Absence d'indice.

parties de Ouvrages, Parties d’Ouvrages et i . L . . .
batiments éléments examinés (2) Résultats du Diagnostic d’Infestation (3) Commentaires
visités (1)

2eme

Absence d'indice.

Constat pour les parties

Garde-corps (Toutes zones) - Métal

Absence d'indice.

Fenétre (Toutes zones) - Pvc

Absence d'indice.

Huisserie de fenétre (Toutes zones) -
Pvc

Absence d'indice.

Volets (Toutes zones) - Aluminium

Absence d'indice.

Entrée - - — visibles et accessibles le
Plinthes (Murs) - Bois Absence d'indice. jour de la visite
Huisserie de Pong (_Toutes zones) - Absence dindice.
Aluminium
Porte (Toutes zones) - Aluminium Absence d'indice.
Murs (Murs) - Platre Peint + -
Carrelage Absence d'indice.
Plinthes (Murs) - Carrelage Absence d'indice.
Plafond - Platre Peint Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Constat pour les parties
Salle d'Eau Garde-corps (Toutes zones) - Métal Absence d'indice. visibles et accessibles le
— - — jour de la visite
Huisserie de Porte (Toutes zones) Absence dindice.
Bois
Porte (Toutes zones) - Bois Absence d'indice.
Fenétre (Toutes zones) - Pvc Absence d'indice.
Huisserie de fenePt:l(Z (Toutes zones) - Absence dindice.
Murs (Murs) - Platre Peint + Absence dindice.
Carrelage
Plafond - Platre Peint Absence d'indice. )
Constat pour les parties
Sanitaire Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice. visibles et accessibles le
- : . jour de la visite
Huisserie de Porte (Toutes zones) Absence dindice.
Bois
Porte (Toutes zones) - Bois Absence d'indice.
Murs (Murs) - Platre Peint + Bois Absence d'indice.
Plinthes (Murs) - Bois Absence d'indice.
Plafond - Platre Peint Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice. Constat pour les parties
Cuisine visibles et accessibles le

jour de la visite

Placard Cuisine

Murs (Murs) - Platre Peint + Bois

Absence d'indice.

Plinthes (Murs) - Bois

Absence d'indice.

Plafond - Platre Peint

Absence d'indice.

Plancher (Sol) - Carrelage

Absence d'indice.

Huisserie de Porte (Toutes zones) -
Bois + Métal

Absence d'indice.

Porte (Toutes zones) - Bois + Métal

Absence d'indice.

Constat pour les parties
visibles et accessibles le
jour de la visite

Etat du batiment relatif & la présence de termites
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Batiments et

Bois

Porte (Toutes zones) - Bois

Absence d'indice.

Fenétre (Toutes zones) - Pvc

Absence d'indice.

Huisserie de fenétre (Toutes zones) -
Pvc

Absence d'indice.

Volets (Toutes zones) - Aluminium

Absence d'indice.

jour de la visite

parties de Ouvrages, Parties d’Ouvrages et i . - . . .
b_ét_iments éléments examinés (2) Résultats du Diagnostic d’Infestation (3) Commentaires
visités (1)
Murs (Murs) - Platre Peint Absence d'indice.
Plinthes (Murs) - Bois Absence d'indice.
Plafond - Platre Peint Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
; : Constat pour les parties
Huisserie de Porte (Toutes zones) - — - ¢
Piéce de Vie Bois( ) Absence d'indice. visibles et accessibles le
- — jour de la visite
Porte (Toutes zones) - Bois Absence d'indice.
Fenétre (Toutes zones) - Pvc Absence d'indice.
Huisserie de fenétre (Toutes zones) - Absence d'indice
Pvc )
Volets (Toutes zones) - Aluminium Absence d'indice.
Murs (Murs) - Platre Peint Absence d'indice.
Plinthes (Murs) - Bois Absence d'indice.
Plafond - Platre Peint Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Parquet Bois Absence d'indice.
; : Constat pour les parties
Huisserie de Porte (Toutes zones) - T Iy '
Chambre 1 Bois( ) Absence d'indice. visibles et accessibles le
X — jour de la visite
Porte (Toutes zones) - Bois Absence d'indice.
Fenétre (Toutes zones) - Pvc Absence d'indice.
Huisserie de fenétre (Toutes zones) - Absence d'indice
Pvc )
Volets (Toutes zones) - Aluminium Absence d'indice.
Murs (Murs) - Platre Peint Absence d'indice.
Plinthes (Murs) - Bois Absence d'indice.
Plafond - Platre Peint Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Parquet Bois Absence d'indice.
; : Constat pour les parties
Huisserie de Porte (Toutes zones) - — - b
Chambre 2 ( ) Absence d'indice. visibles et accessibles le

@)

LEGENDE

Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(@)

Identifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes, ...

(©)

Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature

Absence d’indice = absence d’indice d’infestation de termites.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)

N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

Néant
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= IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI NONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Les parties d’'ouvrage et éléments non contrdlés inclus dans la structure du batiment n’ont pas pu étre examinés le
jour de la visite par 'opérateur de repérage ; sa mission n’autorisant pas de démontage ou de destruction.

Il appartiendra donc au propriétaire de mettre a la disposition du dit opérateur de repérage tous les moyens
d’acces ou de visite nécessaires afin que celui-ci puisse mener totalement la bonne réalisation de sa mission.

Tous les éléments cachés ( plafonds, murs, sols ) par du mobilier, des revétements de décoration de type
mogquette, lambris, isolation, cloison ou tout autre matériaux pouvant masquer un élément, n‘ont pu étre examiné
par manque d'accessibilité.

MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d’'indices d’infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au béti (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d’indices de présence (dégats sur éléments de bois,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au béati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d’isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces crées par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de 'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire 'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de I'utilisation de poingons, de lames, etc.

L’examen des meubles est aussi un moyen utile d’'investigation.
3. Matériel utilisé :
Poingon, échelle, lampe torche...

CONSTATATIONS DIVERSES

| Absence d'indice d'infestation de termite aux abords de la construction.

NOTE Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précises. Si le donneur d’ordre le souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

.l RESULTATS

Le présent examen fait état d'absence d'indice d'infestation de Termite le jour de la visite.

.l NOTE

Conformément a l'article L 133-6 du Livre ler, Titre lll, Chapitre 1l du code de la construction et de I’'habitation, cet
état du batiment relatif a la présence de termites est utilisable jusqu'au 06/05/2023.

Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.
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” CACHET DE L’ENTREPRISE

Signature de I'opérateur Référence : BENISTI 8154 04.11.22 T

Faita: LES SABLES D'OLONNElIe : 07/11/2022
Visite effectuée le : 07/11/2022

Durée de la visite : 1 h 00 min

Nom du responsable : MAURY Antoine
Opérateur : Nom : MAURY

Prénom : antoine

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I’accord écrit de son signataire.

NOTE 1 Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments

sont décrits dans la norme NF P 03-200 ;

NOTE 2 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux

articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

NOTE 3: Conformément a I'article L 271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages
pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.
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DOCUMENTS ANNEXES

Ordre de mission

ORDRE DE MISSION

Date de Commande : 04/11/2022

‘ N° de Dossier : BENISTI 8154 04.11.22

RE

NDEZ VOUS

Date du RDV : 04/11/2022

Heure du RDV : 11:00

LIEU DE

L’INTERVENTION

Nature du bien : Appartement

Immeuble : Résidence Le Plein Air

Adresse : 47 rue de la Bauduére

Etage : 2éme

Code Postal : 85100 Ville : LES SABLES-D'OLONNE
Lotn®: 61

Nombre de pieces : 3

Entrée : Sans objet

Porte : Droite

Date du permis de construire : 1966
Annexes : Sans objet

Référence Cadastrale : AK - 786

TYPE DE PRESTATION

Prestations : Certificat de superficie
DPE - IC
ERP

Etat Termite NF P03-201 - Février 2016
Diagnostic Electrique avant vente 2017

PROPRIETAIRE

Propriétaire :
Allan
Immeuble : Résidence Le Plein Air

Adresse : 47, rue de la Bauduere
Code Postal : 85100
Ville : LES SABLES-D'OLONNE

Madame et Monsieur BENISTI Elisabeth et Téléphone: / Portable: 06 07 7551 11

Email - @ : elisabeth.lascols@gmail.com

Signature du propriétaire :

OPERATEUR

Nom : MAURY antoine

Société : EXPERT'IM AFEX

Adresse : BP 5 11, boulevard Arago
Code Postal : 85100

Ville : LES SABLES D'OLONNE

Police d’Assurance : 3639350704, expire le : 31/12/2022

Signature de l'opérateur:

DONNEUR D’ORDRE

ACCOMPAGNATEUR

Nom : Monsieur AGENCE IMMO LES SABLES MACE ERIC
Qualité :

Adresse : 7 QUAI GEORGE V 85100 LES SABLES-D'OLONNE
Téléphone : 02 51 21 13 66

Nom : Le propriétaire

Signature de I'accompagnateur :

NOTAIRE

Nom :
Adresse :
Téléphone :

Nom du représentant :
Date de signature :

COMMENTAIRES SUR LA PRESTATION

Contact sur place : Le propriétaire
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Certificat de Compétences

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

\ N° CPDI 3801 Version 005

T e soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que:
Monsieur MAURY Antoine

Est certifié(e) selon le référentiel .Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de 5 ans) - CPE DI DR 06 (cycle
de 7 ans)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet : 23/03/2021 - Date d'expiration : 22/03/2028

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 22/03/2021 - Date d'expiration : 21/03/2028

Energie sans mention  Energie sans mention
Date d'effet : 26/04/2021 - Date d'expiration : 25/04/2028

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 22/03/2021 - Date d'expiration : 21/03/2028

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 27/04/2021 - Date d'expiration : 26/04/2028

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 14/04/2021.

car le plomb ces peinturs au des contréles acves travaux an présence de plomb, et les critdres 52
cumpétences des persunies physques opdtateuts de repérages, d'évaluation périod.que de Féta 32 conservation des
oius 2t les cntéres daccéditation des organismes a2 cenification ou Arrété du 8 rovembra larif aux comy 25 das per;
conservation des matdnaux et produits contenarit de lamiarte, et dexaman visuial aprés ravauy, Gans les imaubles bitis ou Anéié du
weisannes ohysiques upérateurs de repérage et de disgnustic amiante Jans les immieuoles baus et les creres d'2ceraditation des
ation G2s compétences des personnas physiaues r3alisan: [6tat relatif 3 la prasence de tarmizas dans Ie batimen: et los ceitdras ¢accrdditation des ¢
sant les crt@res de centification n
daccréditation des
cntdres Jaceréditar
délectiicié etles

mes a2 cart feation -
n corote de la gl

cofrac
ACCREDTATION
N'40522
PORTFE

s ’ CERTIFICATION  DISPONIBLE SUR
) Institut de Certification 0F ERSONNES w¥vcORRAC £

Certification de personnes
Diagnostiqueur \

Portée disponible sur www.icert.fr

Parc d'Affaires, Espace Performance — Bét K — 35760 Saint-Grégoire

CPEDIFR 11 revi7
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Attestation d’Assurances

VERLINGUE

COURTIER EN ASSURANCES

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERES

ATTESTATION D’ASSURANCE

RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONELLE
Police n° 3639350704
Valable du 1°" janvier 2022 au 31 décembre 2022

Nous soussignés VERLINGUE SAS - Courtage d’Assurances — 4 rue Berteaux Dumas - CS 50057 — 92522 NEUILLY
S/SEINE CEDEX, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation d'assurance, par la présente que :
AFEX

EXPERT'IM 11 BOULEVARD ARAGO
85100 LES SABLES D OLONNELES SABLES D OLONNE

Adhérent n° 3639350704/333

a adhéré par notre intermédiaire, auprés d’AXA FRANCE IARD SA, régie par le Code des Assurances, dont le siége social
est situé au n° 313 Terrasses de I'Arche - 92727 NANTERRE CEDEX, au contrat d'assurance Responsabilité Civile
Professionnelle n® 3639350704

Ce contrat a pour objet de garantir les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile pouvant Iui incomber en raison de
dommages corporels, matériels ou immatériels non consécutifs, causés a des tiers dans le cadre des activités garanties
indiquées ci-aprés et résultant d'un fait dommageable survenu dans I'exécution professionnelle de I'Assuré.

1.

1

Montants de garanties Responsabilité Civile Professionnelle :

Tous dommages confondus : Par diagnostiqueur : 1000000€ par sinistre

ACTIVITES GARANTIES : DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS

A Diagnostics Techniques Immobiliers Réglementés soumis a certification

La garantie est acqui: aux di tiqueurs titulaires et présentant un certificat de compétence en cours

de validité, délivré par un C. i accrédité par le COFRAC selon la norme 17024.

v Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et aprés travaux, avant démolition, le dossier Technique Amiante, et le
diagnostic Amiante,

v Létat des risques d'accessibilité au PLOMB (ERAP) et/ou le constat des risques d'exposition au plomb (CREP) et le
diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures,

v L'état du batiment relatif a la présence de TERMITES,

v Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,

v’ L'état de l'installation intérieure de Gaz,

v Le diagnostic des installations intérieures ELECTRIQUES.

92.2  Activités complémentaires

Pour les activités signalées par un (F), la garantie est

qui: iq aux diag iq s présentant un certificat

de formation adéquat e/ou spécifique a I'activité.

AN

ANRNRN

AR NN NN

QUIMPER

(L., TueCouncit

Mesurage en Loi Carrez, (F) et Loi Boutin,

Mesurage hors Loi Carrez (biens hors copropriété et sous réserve que I'Adhérent soit en pc ion d'une ion de

formation Loi Carrez),
Le descriptif de I'état d'un bien immobilier destiné & I'affectation d'un Prét a Taux Zéro Plus, (F)
Les certificats de conformité aux normes de surface et d'habitabilité, (F)

Les recherches relatives & I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur I'état des Risques Naturels

et Technologiques majeurs,

L'état du non bati relatif a la présence de Termites, (F)

Le diagnostic des Insectes Xylophages et Champignons Lignivores, (F)

Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement,

Le Diagnostic Technique Global (DTG)

Le diagnostic technique SRU avant mise en copropriété,

La recherche du plomb dans I'eau,

Le diagnostic relatif a la détection du radon, (F)

Diagnostic sur la qualité de I'environnement du bati par prélévement d’échantillon d'air ;
Diagnostic de la légionellose (F)

NANTES RENNES VANNES PARIS LILLE MULHOUSE STRASBOURG DIJON LYON AIX-EN-PROVENCE TOULOUSE BORDEAU

MANCHESTER HALIFAX SHEFFIELD ZURICH

\AM/RN
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VERLINGUE

COURTIER EN ASSURANCES

I'Evaluation Immobiliére a valeur vénale et locative, (F)

L'audit du Dispositif de Sécurité des Piscines a usage familial et collectif,

Le Bilan Energétique (activité garantie exclusivement en complément du DPE) se limitant & dresser une liste des solutions
de travaux a réaliser en vue d'économies d'énergie (¢galement en format simplifié) ;

AN

v La Thermographie et/ou Infiltrométrie, (sous réserve que 'Adhérent soit certifié¢ DPE)

v Le diagnostic d'Accessibilité aux Handicapés (DAH),

v Les Etats des Lieux Locatifs,

v La Veérification de Conformité des Réseaux d'eau,

v’ L'état des installations d'Assainissement collectif et non collectif, (F)

v Le controle de sécurité des Ascenseurs existants

v L'audit de Sécurité incendie,

v’ La Mise en copropriété, la Rédaction et la Modification des réglements de copropriété ainsi que le calcul des Tantiémes et
Milliemes de copropriété,

v L'Evaluation risques pour la Sécurité & Santé des travailleurs

v" DPE Volontaire non réglementé (réservé aux Diagnostiqueurs certifiés DPE),

v’ ECO PTZ dans le cadre des dispositions de I'arrété du 30 mars 2009 (réservé aux Diagnostiqueurs certifiés DPE),

v Coordination en Sécurité et Protection de la Santé (CSPS) (uniquement par extension aux activités de Diagnostics
Immobiliers réglementés indiquées ci-avant) ; (F)

v Les dossiers de mutation,

v' Vente et/ou installation de détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF)

v Lactivité de « délivrance des attestations prise en compte de la réglementation thermique et de réalisation d'une étude de

faisabilité relative aux approvisionnements en énergie pour les batiments neufs ou les parties nouvelles de batiments ».

v La formation d'efficacité énergétique et le module Rénove destinés aux professionnels réalisant des travaux concourant a
améliorer la performance énergétique du batiment dans le cadre du dispositif RGE, sous réserve de la validité de son
agrément
Contréles de process qualitative d'isolation dans le cadre de délivrance de certificat d'économie d'énergie

Le certificat Solen (luminosité et I'ensoleillement d'un bien immobilier) ainsi que la visite & 360
L’Audit Energétique, (F)

(Réservée aux Diagnostiqueurs certifiés DPE ayant suivi par ailleurs un stage de formation spécifique « Audit
Energétique ») comprenant

AN

a. La réalisation de diagnostics de performance énergétique réglementaire ;
b. La réalisation de bilans thermiques hors cadre réglementaire ;

c. La rédaction de rapport comparatif sur la mise en ceuvre ou la réalisation de travaux pour I'amélioration de la
performance énergétique avec une estimation chiffrée des travaux et du montant des gains théoriques réalisés ;

d. L'étude thermique avant travaux hors cadre réglementaire permettant si nécessaire un programme de travaux
cohérent en optimisant les temps de retour sur investissement. Ces recommandations peuvent faire partie des
souhaits du donner d'ordre ou correspondre & des nécessités estimées par le Diagnostiqueur.

v Etudes Thermiques, (F)
La réalisation d'Etudes Thermiques réservée aux Professionnels de la performance énergétique comprend (F) :
a.La réalisation de diagnostics de performance énergétique réglementaire (DPE) par des diagnostiqueurs certifiés*,

b.La réalisation des Etudes Thermiques Réglementaires RT 2005, RT 2012 et RT 2020 (batiments nouveaux et
parties nouvelles de batiments selon les Arrétés en vigueur),

c. La réalisation de bilans énergétiques (réglementaires TH-C-ex) permettant si nécessaire un programme de travaux
cohérent pouvant présenter les temps de retour sur investissement. Ces recommandations peuvent faire partie

des souhaits du donneur d'ordre ou correspondre & des nécessités estimées par le Professionnel de la
performance énergétique,

d. La rédaction de rapport comparatif sur la mise en ceuvre ou la réalisation de travaux pour 'amélioration de la
performance énergétique avec une estimation chiffrée des travaux et du montant des gains théoriques réalisables.
Ces missions ne correspondent pas a des missions d’Assistance a Maitrise d’Ouvrage ni de Maitrise d’ceuvre.
e. La réalisation des bilans thermiques hors cadre réglementaire.

f. Diagnostic portant sur la gestion des Déchets issus de la démolition des batiments.

i. Carottage d'enrobés pour la détection amiante

QUIMPER NANTES RENNES VANNES PARIS LILLE MULHOUSE STRASBOURG DIJON LYON AIX-EN-PROVENCE TOULOUSE BORDEAU
MANCHESTER HALIFAX SHEFFIELD ZURICH AT-IF
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VERLINGUE

COURTIER EN ASSURANCES

93. ACTIVITES GARANTIES : ACTIVITES ANNEXES

Sont également couvertes toutes activités accessoires se rapportant aux activités assurées énoncées aux Conditions
Particuliéres.

Sont notamment considérées comme activités annexes les activités suivantes :

a. La participation a des foires, salons ou expositions,

b. La participation ou I'organisation dé réunions, séminaires ou de formation,

c. Les activités publicitaires ou commerciales relatives aux activités assurées décrites a l'article 3,

d. La gestion du propre patrimoine de 'Assuré, immobilier ou de toute autre nature,

e. Le prét, la location, la consignation de tous biens ou matériels, au personnel ou a des tiers,

f. Les activités sociales a destination des préposés, y compris médicales, sportives, récréatives ou éducatives.

AN NN

Fait a Neuilly S/Seine en double exemplaires originaux, le 24 décembre 2021

w vedingue {r

QUIMPER NANTES RENNES VANNES PARIS LILLE MULHOUSE STRASBOURG DIJON LYON AIX-EN-PROVENCE TOULOUSE BORDEAU
MANCHESTER HALIFAX SHEFFIELD ZURICH .

(((}‘) Tue Councin

BENISTI 8154 04.11.22 T

EXPERT'IM AFEX Au capital de 7500 €
11, boulevard Arago 85100 LES SABLES D'OLONNE BP 5
Tel : 02 51 23 62 44 - 06 45 69 09 44 - Email : expertim.afex@orange.fr
RCS de la Roche Sur Yon 53405489500014 - APE 7120 B
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Attestation Sur ’Honneur

Conformément a I'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

Nous soussignés Alain MAURY, Antoine MAURY et Frédéric ERNAULT attestons sur I'honneur étre en situation
réguliere au regard des articles L.271-6 et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
I'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de compétence et disposant d’une organisation et de moyens appropriés (les
différents diagnostiqueurs possédent les certifications adéquates — référence indiquée sur chacun des
dossiers),

Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 1.000.000 € par sinitre),

N’ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, I'expression de nos salutations distinguées.

Alain MAURY et Antoine MAURY
SARL EXPERTIM AFEX

BENISTI 8154 04.11.22 T

EXPERT'IM AFEX Au capital de 7500 €
11, boulevard Arago 85100 LES SABLES D'OLONNE BP 5
Tel : 02 51 23 62 44 - 06 45 69 09 44 - Email : expertim.afex@orange.fr
RCS de la Roche Sur Yon 53405489500014 - APE 7120 B
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2 1] diagnostic de n°: 2285E2625627Z
) 1; l'l performance D P E établi |e:g7/11/2022

Q00 60OPO0d , P valable jusqu’au :
energetique  (ogement) 06/11/2032

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des
pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

adresse : 47 rue de la Bauduére, 85100 LES SABLES-D'OLONNE / étage: 2éme -

N° lot: 61

type de bien : Appartement

année de construction : 1966

surface habitable : 77,34 m?2

proprietaire : BENISTI Elisabeth et Allan
adresse : 47, rue de la Bauduére, 85100 LES SABLES-D'OLONNE

‘
N

Performance énergétique

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

consommation
(énergie primaire}  émission

219 7* Tip)
D
. |
G

logement extrémement peu perfermant

m peu diémissions de CO2

7 kgCO2/m?fan

émissions de CO2
trés importantes

energellque

Ce logement émet 549 kg de CO, par an, soit
I’équivalent de 2845 km parcourus en voiture.
Le niveau d’émissions dépend principalement des
types d’énergies utilisées (bois, électricité, gaz,

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du :
fioul, etc.)

logement et de la performance des équipements.
Pour I'améliorer, voir pages 5 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,
éclairage, auxiliaires). En cas de systéme collectif, les montants facturés peuvent différer en fonction des régles de répartition des charges.

Voir p.3 pour voir les détails par poste.
ene 1068 € 1446 € oo
O O

Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p.3

Informations diagnostiqueur

EXPERTIM AFEX Le présent rapport est établi par une personne dont

11, boulevard Arago les compétences sont certifiées par :

85100 LES SABLES D'OLONNE organisme de certification : ICERT EKPEB u[m]
diagnostiqueur : PARC EDONIA £000 ©0000
antoine MAURY RUE DE LA TERRE VICTORIA BAT G

tel: 025123 6244 -064569 09 44 35760 SAINT-GREGOIRE

emalil : expertim.afex@orange.fr n° de certification : CPDI3801
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Schéma des déperditions de chaleur Performance de I’isolation

ventilation toiture ou

plafond
40 % N 0%

INSUFFISANTE MOYENNE TRES BONNE
portes et

fenétres murs
21 %4 »25 % Systeme de ventilation en place
ponts thermiques .plancher bas

14 % 0%

Ventilation naturelle par conduit

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

Ce logement n’est pas encore équipé de systémes de
production d’énergie renouvelable.

Diverses solutions d’énergies renouvelables existent :

* | * .
anneaux thermiques ; anneaux solaires
aw P v e P
INSUFFISANT
L . ﬁgﬂ pompe a chaleur @ géothermie
Les caractéristiques de votre logement améliorant le L gs=
confort d’été : .
" chauffe eau . & systeme de .
=7 thermodynamique chauffage au bois
réseau de chaleur
vertueux

©

logement traversant

Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
@ volets extérieurs ou brise-soleil

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur
les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas
prise en compte).
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Montants et consommations annuels d’énergie

consommation d’énergie

usage (en kWh énergie primaire)

@ chauffage # électrique 11247 (4890 &f)
=, eau chaude S .

® sanitaire # électrique 5408 (2351 éf)
¢I¢ refroidissement
Q éclairage # électrique 343 (149 éf)
4y auxiliaires

énergie totale pour les 16 999 kWh

usages recensés (7 391 kWh é.f)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en
cas d’absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si
présence de climatisation), et une consommation d’eau
chaude de 114,08| par jour.

é.f. — énergie finale
* Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021 (abonnements compris)

frais annuels d’énergie

répartition des dépenses
(fourchette d’estimation™) ’6 P P

Entre 707€ et 957€
Entre 340€ et 460€ - 32%
Entre 21€ et 29€ I 2%

Entre 1 068€ et 1 446€ pa
an

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les
recommandations d’usage ci-dessous

A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la
climatisation, a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux
auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, appareils
électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

A | es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement
et habitudes de vie, entretien des équipements..

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C,

Si climatisation,

d’eau chaude a 40°C

471 consommés en moins par jour,

OOOOJ}I CE E

Température recommandée en hiver — 19°C

c’est en moyenne -26,2% sur votre facture

température recommandée en été — 28°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(2-3 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 40L.

astuces (plus facile si le logement
dispose de solutions de pilotage efficaces)
= Diminuez le chauffage quand vous
n’étes pas la.
= Chauffez les chambres a 17°C la
nuit.

astuces
= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.
= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 114,08l /jour

astuces

=> Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a
faible débit sur la douche.

=> Réduisez la durée des douches.

c’est en moyenne -22% sur votre facture

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie

TOUT POUR MA RENOV'
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

I I murs

plancher bas

N toiture / plafond

T portes et fenétres

description isolation

Mur 9 Ouest Ouest Béton banché donnant sur Extérieur, isolé
Mur 1 Est Est Béton banché donnant sur Extérieur, isolation inconnue W
Mur 3 Est Est Béton banché donnant sur Extérieur, isolé

Pas de plancher déperditif

Pas de plafond déperditif

Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 10
mm) avec Fermeture

Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 10
mm) avec Fermeture

Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 10
mm) avec Fermeture

Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 10
mm) avec Fermeture

Porte isolée avec double vitrage

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ chauffage

eau chaude sanitaire
ventilation

pilotage

@ 3% 5

description

Panneau rayonnant électrique NFC Electrique installée en 2021
Chauffe-eau vertical Electrique installée en 2021

Ventilation naturelle par conduit

Panneau rayonnant électriqgue NFC :
avec régulation piece par piece, intermittence par piece avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement

sont essentiels.

vitrages

éclairage

radiateur

isolation

ventilation

$DE©

type d’entretien

Bien nettoyer l'interieur du dormant de fenetre, pour une aération correct
Fermer les volets de chaque piéce pendant la nuit

Eteindre les lumieres lorsque personne n'utilise la piece.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur

Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel

Ne jamais boucher les entrées d'air

A Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser
et de le rendre plus écologique. Le pack ¢! de travaux vous permet de réaliser les travaux
prioritaires, et le pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux () + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack ¢© avant le pack ). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 6500 a 50000 €

lot description performance recommandée
Remplacement du systeme de chauffage :

chauffage . . I . .
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacement par un chauffe eau thermodynamique :
Remplacement du chauffe-eau par un chauffe-eau

eau chaude sanitaire .
thermodynamique

Oﬂ.l

Les travaux a envisag €I montant estimé : 2250,945 a 5753,15 €
lot description performance recommandée

Remplacement menuiserie et vitrage peu eémissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'imp6t pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2 0,3 ou un
Uw £ 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de l'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'imp6t pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw = 0,3 ou un
Uw = 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de l'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'imp6t pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw = 0,3 ou un
Uw < 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw =
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de l'air

T portes et fenétres Uw <1,7W/m2K

Uw <1,7W/m2K

iy portes et fenétres

T portes et fenétres Uw <1,7W/m2K
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T portes et fenétres

T portes et fenétres

I I murs

' I murs

l I murs

.‘-" ventilation

Commentaire:
Néant

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'impdt pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
W/m2K et un facteur de transmission solaire Sw = 0,3 ou un
Uw < 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw =
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de l'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'impdt pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw = 0,3 ou un
Uw < 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de 'air

Isolation des murs par l'intérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par l'intérieur. Les performances
thermiques minimales a respecter sont en fonction du type
de paroi opaque et a la zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose a
minima : R 24,5 m2 K/W pour tout type d’isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénoV', elle est de R = 3,7 m? K/W
pour l'isolation des murs, peu importe la technique d’isolation
Pour les murs non étanches a la vapeur d’eau, isoler avec
des matériaux perméables a la vapeur d’eau.

Isolation des murs par l'intérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par l'intérieur. Les performances
thermiques minimales a respecter sont en fonction du type
de paroi opaque et a la zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose a
minima : R = 4,5 m2 K/W pour tout type d’isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénoV', elle est de R = 3,7 m? K/W
pour l'isolation des murs, peu importe la technique d’isolation
Pour les murs non étanches a la vapeur d’eau, isoler avec
des matériaux perméables a la vapeur d’eau.

Isolation des murs par l'intérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par l'intérieur. Les performances
thermiques minimales a respecter sont en fonction du type
de paroi opaque et a la zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose a
minima : R =2 4,5 m2 K/W pour tout type d’isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénoV', elle est de R = 3,7 m? K/W
pour l'isolation des murs, peu importe la technique d’isolation
Pour les murs non étanches a la vapeur d’eau, isoler avec
des matériaux perméables a la vapeur d’eau.

Bouche ventilation : Controler les bouches de ventilation :
Ajouter / changer les bouches d'extraction et de soufflage si
nécessaire.

Vérifier que les bouches de ventilation soient adaptées au
systeme en place.

Uw <1,7W/m2K

Uw <1,7W/m2K

R 23,7 m* KIW

R 23,7 m* KIW

Rz 3,7 m2K/W

p.5 Bis
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Recommandations d’amélioration de la performance

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux (1)+(2)

consommation : 41 kWh/m2/an

émission : 1 kg CO2/m2/an

avec travaux (1)

consommation : 55 KiWh/m2/an @ ou 0808 800 700 (prix d’un appel local)

émission : 1 kg CO2/m2/an
Vous pouvez bénéficier d’aides,
de primes et de subventions
pour vos travaux :
consommation : 219 kWh/m2/an
ogement extrémement peu performant

TOUT POUR MA RENOV'

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller FAIRE le
plus proche de chez vous, pour
des conseils gratuits et
indépendants sur vos choix de
travaux et d’artisans :

émission : 7 kg CO2/m2/an Ex

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux (1)+(2) m

smission : 1kg CO2/m?2/an
avec travaux (1)
émission : 1kg CO2/m2/an
état actuel

émission : 7 kg CO2/m2/an

Pour répondre a I'urgence
climatique et environnementale,
la France s’est fixée pour
objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un
haut niveau de performance
énergétique.

peu d'émissions de CO2

_ A court terme, la priorité est
_ donnée a la suppression des
énergies fortement émettrices de
émissions do CO2 rés importantes gaz a effet de serre (fioul, charbon)
et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

- J



http://www.faire.gouv.fr/trouver-un-conseiller
http://www.faire.gouv.fr/trouver-un-conseiller
http://www.faire.gouv.fr/aides-de-financement
http://www.faire.gouv.fr/aides-de-financement
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : Analysimmo DPE 2021 4.1.1 Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 2285E2625627Z Néant

Invariant fiscal du logement :

Référence de la parcelle cadastrale : AK-786

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Date de visite du bien : 07/11/2022

Numéro d'immatriculation de la copropriété:

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles :

Les écarts prévisibles entre la méthode de calcul 3CL ( définie par arrété, la consommation estimée ) et les consommations
réelles qui apparaissent dépendent trés directement de plusieurs facteurs :

Ce DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau
national et donc peut s'écarter du prix de votre abonnement.

Des conditions d’'usage, de la température effective de chauffage qui peuvent varier en fonction de nombreux éléments (
habitude de vie, mauvais fonctionnement de la chaudiére, hiver plus ou moins rigoureux, ... ).

Des valeurs par défauts utilisées et renseignées pour le calcul 3CL en 'absence de justificatifs.

De la non prise en compte dans le calcul 3 CL de certains volumes qui ne devraient pas étre chauffées ( type garage, cave,
)

Des écarts peuvent étre constatés selon la quantité d’eau chaude consommeée et ou la température de consigne demandée.
Les températures extérieures moyennes influeront sur la quantité d’énergie utilisée pour maintenir le logement a la
température de consigne.

La saisie des équipements collectifs auxquels il n’a pas été possible d’avoir I'acces, ni les informations.

Des Pathologies pouvant étre repérées ( isolant tassé ou mouillé, vitre cassée, équipement technique ne fonctionnant pas,
fuite d’air, ... ).

Les équipements de chauffage, ou d’Ecs non prise en compte dans le calcul ( saisie limitée a 2 équipements principaux ).
De plus nous rappelons que le Diagnostic de Performance Energétique ne prend pas en considération la consommation

d’énérgie des appareils électroménagers, du chauffage éventuel d’'une piscine ou d’'un spa .. Le Diagnostiqueur n’a
aucune possibilité d’'intervenir sur les calculs réalisés, qui peuvent parfois étre imprécis ou érronés et en conséquence
décline toute responsabilité s’agissant des étiquettes et estimations.

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Département 85 - Vendée
Altitude jo! observée ou mesurée 6
Type de bien jol observée ou mesurée Appartement
0
*8 Année de construction ,O observée ou mesurée 1966
S Surface habitable du logement jo! observée ou mesurée 77,34
)
(- Surface habitable de I'immeuble jo! observée ou mesurée 77,34
)
o Nombre de niveaux du logement ,O observée ou mesurée 1
Hauteur moyenne sous plafond joi observée ou mesurée 2,5
Nb. de logements du batiment jo! observée ou mesurée 1
donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Surface D observée ou mesurée 6,06 m2
() Matériau mur D observée ou mesurée Béton banché
o
Q Epaisseur mur D observée ou mesurée 20 cm
(@]
—_ Mur 1 Est
g Isolation : oui / non / inconnue D observée ou mesurée Inconnue
C P . L.
o Batllment construit en matériaux o observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jo. observée ou mesurée Légere
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de ladonnée

p.2

valeur renseignée

Doublage

jo observée ou mesurée

connu (platre brique bois)

Surface

observée ou mesurée

4,35 m?

Matériau mur

observée ou mesurée

Béton banché

anciens

Inertie

observée ou mesurée

Epaisseur mur jo observée ou mesurée 20cm
Mur 2 Sud Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Non
Batiment construit en matériaux . .
. observ mesur Non
anciens jol servée ou mesurée o
Inertie £ observée ou mesurée Lourde
Doublage £ observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface O observée ou mesurée 5,33 m2
Matériau mur jo observée ou mesurée Béton banché
Epaisseur mur D observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue O observée ou mesurée Oui
Mur 3 Est
Année isolation ¥ valeur par défaut 1966
Batiment construit en matériaux . .
atiment construit en materiau £ observée ou mesurée Non
anciens
Inertie £ observée ou mesurée Légere
Doublage jo) observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface £ observée ou mesurée 10,04 m?
Matériau mur O observée ou mesurée Béton banché
Epaisseur mur D observée ou mesurée 20cm
Isolation : oui / non / inconnue D observée ou mesurée Inconnue
Mur 4 Nord — " -
Batiment construit en matériaux . .
p jol observée ou mesurée Non
anciens
Inertie £ observée ou mesurée Légere
Type de local non chauffé adjacent jol observée ou mesurée Local chauffé
Doublage jol observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface £ observée ou mesurée 3,13 m?
Matériau mur jo observée ou mesurée Béton banché
Epaisseur mur O observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue Q observée ou mesurée Inconnue
Mur 5 Est Bat " it teri
iment construit en matériaux . .
atment construit en materiau £ observée ou mesurée Non
anciens
Inertie Q observée ou mesurée Légere
Type de local non chauffé adjacent jo) observée ou mesurée Local chauffé
Doublage jo) observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface Q observée ou mesurée 2,93 m2
Matériau mur Q observée ou mesurée Béton banché
Epaisseur mur jo) observée ou mesurée 20 cm
Mur 6 Nord
Isolation : oui / non / inconnue D observée ou mesurée Inconnue
Batiment construit en matériaux . .
jol observée ou mesurée Non




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de ladonnée

p.3

valeur renseignée

Type de local non chauffé adjacent

jo observée ou mesurée

Local chauffé

Doublage

observée ou mesurée

connu (platre brique bois)

Surface

observée ou mesurée

3,1 m2

Matériau mur

observée ou mesurée

Béton banché

Epaisseur mur jo observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue jol observée ou mesurée Inconnue
Mur 7 Est 0 . -
Batiment construit en matériaux Jo) observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jol observée ou mesurée Légére
Type de local non chauffé adjacent jol observée ou mesurée Local chauffé
Doublage jol observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface jo observée ou mesurée 12,68 m2
Matériau mur Q observée ou mesurée Béton banché
Epaisseur mur Q observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue D observée ou mesurée Non
Mur 8 Nord Batiment construit en matérial
i Ui jaux . .
] v mesur Non
anciens O observée ou mesurée o
Inertie jo observée ou mesurée Lourde
Type de local non chauffé adjacent jol observée ou mesurée Local chauffé
Doublage jol observée ou mesurée absence de doublage
Surface jo observée ou mesurée 15,36 m2
Matériau mur jo observée ou mesurée Béton banché
Epaisseur mur Q observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue Q observée ou mesurée QOui
Mur 9 Ouest
Année isolation X valeur par défaut 1966
Batiment construit en matériaux Jo) observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jo observée ou mesurée Légere
Doublage jol observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface jol observée ou mesurée 23,58 m?
Matériau mur Q observée ou mesurée Béton banché
Epaisseur mur jol observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue D observée ou mesurée Non
Mur 10 Sud — - —
Batiment construit en matériaux . .
- jol observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jo observée ou mesurée Lourde
Type de local non chauffé adjacent jol observée ou mesurée Local chauffé
Doublage jol observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface jo observée ou mesurée 77,85 m2
Type jol observée ou mesurée Dalle béton
Plafond
Isolation : oui / non / inconnue Q observée ou mesurée Inconnue

Inertie

observée ou mesurée

Légere




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de ladonnée

p.4

valeur renseignée

Type de local non chauffé adjacent jol observée ou mesurée Local chauffé
Surface £ observée ou mesurée 77,85 m2
Type de plancher bas jol observée ou mesurée Dalle béton
Plancher Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Inconnue
Inertie jo observée ou mesurée Légere
Type d’adjacence jol observée ou mesurée Local chauffé
Surface de baies Q observée ou mesurée 0,84 m2
Type de vitrage jol observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air jo observée ou mesurée 10 mm
Présence couche peu émissive Q observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage jol observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre jo observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage jol observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°)
Type menuiserie jol observée ou mesurée Menuiserie PVC
Fenétre 1 Positionnement de la menuiserie Q observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture jol observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets jol observée ou mesurée Sans
Orientation des baies Q observée ou mesurée Est
Position des baies en flanc de fe) . . .
loggia observée ou mesurée Oui
Orientation de la fagade Q observée ou mesurée Est
Type de masque proches jol observée ou mesurée Baie en fond de balcon ou fond et flanc de loggias
Avancée | jo observée ou mesurée 2,59999990463257 m
Présence de joints jo observée ou mesurée Oui
Surface de baies Q observée ou mesurée 2,52 m2
Type de vitrage jol observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air D observée ou mesurée 10 mm
Présence couche peu émissive jo observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage jol observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre Q observée ou mesurée Non
Fenétre 2 Inclinaison vitrage jol observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°)
Type menuiserie jol observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie Q observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture jol observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets fe) observée ou mesurée l:oeurgr?ttsfljans ajours en position déployée, volets
Orientation des baies D observée ou mesurée Est
Présence de joints jo observée ou mesurée Oui
Surface de baies Q observée ou mesurée 1,96 m2?
Fenétre 3 5

Type de vitrage

observée ou mesurée

Double vitrage vertical




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de ladonnée

p.5

valeur renseignée

Epaisseur lame air

jol

observée ou mesurée

10 mm

Présence couche peu émissive

observée ou mesurée

Non

Gaz de remplissage

observée ou mesurée

Argon ou Krypton

Double fenétre

observée ou mesurée

Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison = 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie PVC

Positionnement de la menuiserie

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverture

observée ou mesurée

Fenétres battantes

Fermeture sans ajours en position déployée, volets

Type volets observée ou mesurée roulants Alu
Orientation des baies observée ou mesurée Ouest
Présence de joints observée ou mesurée Oui
Surface de baies observée ou mesurée 2,58 m?

Type de vitrage

observée ou mesurée

Double vitrage vertical

Epaisseur lame air

observée ou mesurée

10 mm

Présence couche peu émissive

observée ou mesurée

Non

Gaz de remplissage

observée ou mesurée

Argon ou Krypton

Double fenétre

observée ou mesurée

Non

Il Rel el el ol RolRel el RolRol el RelRol Rel Rel el el el el Rel Rol ol el Rel RolRel el RolRol ol RelRolRol el el RoN ol

Fenétre 4 Inclinaison vitrage observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°)
Type menuiserie observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets observée ou mesurée Irzoeurgsttsrzljans ajours en position déployée, volets
Orientation des baies observée ou mesurée Ouest
Présence de joints observée ou mesurée Oui
Surface de baies observée ou mesurée 4,27 m?
Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air observée ou mesurée 10 mm
Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre observée ou mesurée Non

Fenétre 5 Inclinaison vitrage observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°)
Type menuiserie observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets observée ou mesurée l:oeurgr?ttsfljans ajours en position déployée, volets
Orientation des baies observée ou mesurée Ouest
Présence de joints observée ou mesurée Oui

Porte 1 Type de porte observée ou mesurée Porte isolée avec double vitrage




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de ladonnée

valeur renseignée

p.6

Surface

jol

observée ou mesurée

2,26 m?

Présence de joints

observée ou mesurée

Oui

Linéaire Mur 1
Est (vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

3,82m

Linéaire Mur 1
Est (vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

3,82 m

Linéaire Mur 2
Sud (vers le
haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

1,74m

Linéaire Mur 2
Sud (vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

1,74 m

Linéaire Mur 3
Est (vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

3,14 m

Linéaire Mur 3
Est (vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

3,14 m

Linéaire Mur 9
Ouest (vers le
haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

9,67 m

Linéaire Mur 9

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Ouest (vers le Type isolation observée ou mesurée ITI
bas)

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 9,67 m
Linéaire Mur 1 Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Est (a gauche du
refend) Longueur du pont thermique observée ou mesurée 2,4m

Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 3
Est (a droite du Type isolation observée ou mesurée ITI
refend)

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 25m

Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 9
Ouest (a gauche Type isolation observée ou mesurée ITI
du refend)

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 25m

Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 9
Ouest (a droite Type isolation observée ou mesurée ITI
du refend)

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 25m

Linéaire Fenétre
1 Mur 1 Est

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

3,68 m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type de pont thermique

ol Rel RelRel ol RelRel el RolRelRelRelRol Rl Rel el RelRol RelRel RelRelRelRel RelRelRelRol Rol el el Rol Rol ol el Rol Rl el

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur




DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de ladonnée valeur renseignée

Type isolation jol observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 6,4 m
Linéaire Fenétre Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation observée ou mesurée ITI
L N Longueur du pont thermique observée ou mesurée 56m
Linéaire Fenétre
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation observée ou mesurée ITI
o, ~ Longueur du pont thermique observée ou mesurée 6,48 m
Linéaire Fenétre
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

ol RelRel RelRol el Rel ol RolRol RelRol el Rel RelRol el Rel el RoNRel

Type isolation observée ou mesurée ITI
S . Longueur du pont thermique observée ou mesurée 8,3m
Linéaire Fenétre
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries Q observée ou mesurée Nu intérieur

donnée d'entrée

origine de ladonnée

valeur renseignée

Type d’installation de chauffage jol observée ou mesurée Installation de chauffage sans solaire
Type générateur jol observée ou mesurée Panneau rayonnant électriqgue NFC
Surface chauffée Q observée ou mesurée 77,34 m2
Année d'installation Q observée ou mesurée 2021
Energie utilisée jo observée ou mesurée Electricité
(7)) Présence d'une ventouse jo observée ou mesurée Non
b
o Alaotri ] . ] ]
) électrique NFC Présence d'une veilleuse O observée ou mesurée Non
) Type émetteur jol observée ou mesurée Panneau rayonnant électrigue NFC
o
5 Surface chauffée par émetteur jo observée ou mesurée 77,34 m2
(op
) Type de chauffage jol observée ou mesurée Divisé
Equipement d'intermittence jol observée ou mesurée Par piece avec minimum de température
Présence de comptage jol observée ou mesurée Non
Type générateur jol observée ou mesurée Chauffe-eau vertical
Année installation jo observée ou mesurée 2021
Energie utilisée Q observée ou mesurée Electricité




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.8

valeur renseignée

Type production ECS jo, observée ou mesurée Individuel

Isolation du réseau de distribution D observée ou mesurée Non

Piéces alimentées contigués jo observée ou mesurée Oui

Production en volume habitable D observée ou mesurée QOui

Volume de stockage jo. observée ou mesurée 300 L

Type de ballon jo observée ou mesurée Chauffe-eau vertical

Catégorie de ballon L observée ou mesurée B ou 2 étoiles

Type de ventilation jo, observée ou mesurée Ventilation naturelle par conduit
Ventilation Année installation jo. observée ou mesurée 1966

Plusieurs fagades exposées jo observée ou mesurée Oui
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Vos Experts en Diagnostics Immobiliers

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure
d'électricité dans les immeubles a usage d’habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 a 13 du code de la construction
et de I'habitation. Norme NF C16-600 de juillet 2017.

DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

= Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Appartement
Département : VENDEE o
Commune : LES SABLES-D'OLONNE (85100) Date de construction : 1966

Adresse :© 47 rue de la Bauduére Année de l'installation : > a 15 ans

Lieu-dit /immeuble : Résidence Le Plein Air o . .
Distributeur d’électricité : Non identifié
Réf. Cadastrale : AK - 786

= Désignation et situation du lot de (co)propriété : Rapport n® : BENISTI 8154 04.11.22 ELEC

. ) La liste des parties du bien n’ayant pu étre visitées et
Escalier:  Sans objet leurs justifications se trouvent au paragraphe 9
Etage: 2éme
Porte : Droite
N°delLot: 61

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= |dentité du donneur d’ordre

Nom / Prénom : AGENCE IMMO LES SABLES

Tél.: /0251211366 Email:kirie.immobilier@wanadoo.fr
Adresse : 7, quai George V 85100 LES SABLES-D'OLONNE

= Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : [
Autre le cas échéant (préciser) i

= Identité du propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :
Madame et Monsieur BENISTI Elisabeth et Allan 47, rue de la Bauduére 85100 LES SABLES-D'OLONNE

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= Identité de I'opérateur :
Nom : MAURY
Prénom : antoine
Nom et raison sociale de I'entreprise : EXPERT'IM AFEX
Adresse :BP 5 11, boulevard Arago

85100 LES SABLES D'OLONNE
N° Siret : 53405489500014
Désignation de la compagnie d’assurance : Verlingue
N° de police : 3639350704 date de validité : 31/12/2022
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : ICERT , le , jusqu’au
N° de certification : CPDI 3801 Version 005

BENISTI 8154 04.11.22 ELEC 1/13

EXPERT'IM AFEX Au capital de 7500 €
11, boulevard Arago 85100 LES SABLES D'OLONNE BP 5
Tél : 0251 23 62 44 - 06 45 69 09 44 - Email : expertim.afex@orange.fr
RCS de la Roche Sur Yon 53405489500014 - APE 7120B

Etat de l'installation intérieure d'électricité
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4 RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L’état de l'installation intérieure d’électricité porte sur 'ensemble de l'installation intérieure d’électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes
destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du
générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a
l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L’intervention de I'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d’électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s’effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des céables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

¢ les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
maconnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

¢ les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

e inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

5 CONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

Néant
2. Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.
Libellé des mesures
N®article | | jheli¢ des anomalies Localisation(x) | N article | compensatoires Observation

@) correctement mises
en ceuvre (3)

@)

Alors gue des socles de

prise de courant ou des .
CIRCUITS de Il vous est conseillé

linstallation ne sont pas | de faire réaliser, dans
reliés a la terre (B.3.3.6 | les meilleurs délais et

al), a2 etagd), la par un installateur
MESURE électricien qualifié,
Au moins un socle de prise de . . COMPENSATOIRE les travaux
B.3.3.6 a2) | courant comporte une broche Plusieurs parties de | 546, sulvante est ermettant de lever
p N I'installation correctement mise en p .
de terre non reliée a la terre. oeuvre au moins les
« protection du (des) anomalies relevées.
CIRCUIT (s) concerné (Anomalie
(s) ou de I'ensemble de compenseée par le
l'installation électrique point de contrle
par au moins un B.3.3.6.1)

dispositif différentiel &
haute sensibilité < 30
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N° article
(1)

Libellé des anomalies

Localisation(*)

N° article
(2

Libellé des mesures
compensatoires
correctement mises
en ceuvre (3)

Observation

mA.

3. Dispositif de protection contre les surintensités adaptées a la section des conducteurs, sur chaque

circuit.

N° article
1)

Libellé des anomalies

Localisation(*)

Observation

Le courant as

B.4.3j1) | placéenavald

signé de I'INTERRUPTEUR différentiel
u DISJONCTEUR de branchement n'est
pas adapté.

Tableau de
répartition

Il vous est conseillé de faire
réaliser, dans les meilleurs
délais et par un installateur
électricien qualifié, les travaux
permettant de lever au moins
les anomalies relevées.

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux

contenant une d

Néant

ouche ou une baignoire.

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

Libellé des anomalies

Localisation(*)

Observation

L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante

ou détériorée.

Tableau de
répartition + Prises

Il vous est conseillé de faire
réaliser, dans les meilleurs
délais et par un installateur
électricien qualifié, les travaux
permettant de lever au moins
les anomalies relevées.

N° article
(1)
B.7.3 a)
L'installation él
B.7.3 e) de protection

ectriqgue comporte au moins un dispositif
avec une partie active nue sous tension
accessible.

Tableau de
répartition

Il vous est conseillé de faire
réaliser, dans les meilleurs
délais et par un installateur
électricien qualifié, les travaux
permettant de lever au moins
les anomalies relevées.

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Néant

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative

ou inversement.
Néant
P3. La piscine p

Sans objet

(1) Référence des anomal

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.
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(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d'article et
le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie concernée

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procede a la
localisation que d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des

dispositifs différentiels.

Informations complémentaires :

N° article (1) Libellé des informations
B.11 al) L'ensemble de I'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel & haute sensibilité <
30 mA.
B.11 bl) L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B.11cl) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

(1) Reéférence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contble n‘ayant pu
N° article () étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs (2)
Annexe C
. . Il vous est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais
B.3.3.4 b) a%tggNs ?SE?@;%E%EEFEDU&EFL;E de et par un installateur électricien qualifié, les travaux permettant
P pale. de lever au moins les anomalies relevées.
Qualité satisfaisante des CONNEXIONS Il vous est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais
visibles du CONDUCTEUR de LIAISON . ) . o
B.3.3.4d) . et par un installateur électricien qualifié, les travaux permettant
EQUIPOTENTIELLE principale sur de lever au moins les anomalies relevées
ELEMENTS CONDUCTEURS. ’
Section satisfaisante du CONDUCTEUR de Il vous est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais
B.5.3 b) LIAISON EQUIPOTENTIELLE et par un installateur électricien qualifié, les travaux permettant
supplémentaire. de lever au moins les anomalies relevées.
Qualité satisfaisante des CONNEXIONS du
CONDUCTEUR de la LIAISON Il vous est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais
B.5.3d) EQUIPOTENTIELLE supplémentaire aux et par un installateur électricien qualifié, les travaux permettant
ELEMENTS CONDUCTEURS et aux de lever au moins les anomalies relevées.
MASSES.
Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou,si l'installation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée
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(1) Références des numéros darticle selon la norme NF C16-600 — Annexe C

(2) Les motifs peuvent étre, si c’est le cas :

e « Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté
sans dommage. » ;

e « Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état des CONDUCTEURS n'ont pu étre vérifiés.» ;

e « L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.» ;

e « Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre
évalué(s). »

e « L'installation est alimentée par un poste a haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et
dans lequel peut se trouver la partie de l'installation a vérifier »

e « Lanature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée. »

e « Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour
un fusible. »

e « Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. »

e « La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de I'essai de
fonctionnement. »

e « Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent
plusieurs conducteurs en paralléle »

e Toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contrle(s) concerné(s).

CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Il vous est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié,
les travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Installations ou parties d’installation non couvertes

Les installations ou parties de I'installation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément a la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

e INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
éventuelle(s) de terre situées en parties communes de lI'immeuble d'habitation): existence et caractéristiques;

e Le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la PRISE DE TERRE et le
courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité);

e Parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les MATERIELS D'UTILISATION
placés dans la partie privative : état, existence de I'ensemble des mesures de protection contre les CONTACTS
INDIRECTS et surintensités appropriées;

nl EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’'urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :
Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

BENISTI 8154 04.11.22 ELEC 5/13

EXPERT'IM AFEX Au capital de 7500 €
11, boulevard Arago 85100 LES SABLES D'OLONNE BP 5
Tel : 02 51 23 62 44 - 06 45 69 09 44 - Email : expertim.afex@orange.fr
RCS de la Roche Sur Yon 53405489500014 - APE 7120 B

Etat de l'installation intérieure d'électricité



ATEIN

(= 12 9000

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I' origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a lI'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires :

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique :
L’objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés 'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure
normale ou anormale des matériels, 'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L’objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15mm minimum) :
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N’AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION :

Néant
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- DATE, SIGNATURE ET CACHET

Visite effectuée le 07/11/2022
Date de fin de validité : 06/11/2025

Etat rédigé a LES SABLES D'OLONNE Le 07/11/2022
Nom : MAURY Prénom : antoine

Dates de visite et d’établissement de I’'état

ANNEXE 1 - OBSERVATIONS

LISTE DES ANOMALIES COMPENSEES

N° article (2)

Libellé des anomalies Localisation

Observation(s)

B.3.3.6 a2)

Au moins un socle de prise de courant
comporte une broche de terre non reliée a la
terre.

Il vous est conseillé de faire
réaliser, dans les meilleurs
délais et par un installateur
Plusieurs parties de | électricien qualifié, les travaux
l'installation permettant de lever au moins
les anomalies relevées.
(Anomalie compensée par le
point de contrdle B.3.3.6.1)

(2) Référence des anomalies selon la norme NF C16-600

ANNEXE 2 — PHOTO(S) DES ANOMALIES

Point de contr

sle N° B.4.3 j1)

Description : Le courant assigné de I''NTERRUPTEUR différentiel placé en aval du DISJONCTEUR de
branchement n'est pas adapté.

Observation(s) : Il vous est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien
qualifié, les travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Localisation : Tableau de répartition
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Point de contréle N° B.7.3 a)

Description : L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.
Observation(s) Il vous est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien

qualifié, les travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Localisation : Tableau de répartition + Prises

Point de contréle N° B.7.3 )

Description : L'installation électrique comporte au moins un dispositif de protection avec une partie active nue
sous tension accessible.

Observation(s) | Il vous est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien
qualifié, les travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Localisation : Tableau de répartition
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Certificat de Compétences

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 3801 Version 005

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que :
‘ Monsieur MAURY Antoine

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de 5 ans) - CPE DI DR 06 (cycle
de 7 ang)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet : 23/03/2021 - Date d'expiration : 22/03/2028

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 22/03/2021 - Date d'expiration : 21/03/2028

Energie sans mention  Energie sans mention
Date d'effet : 26/04/2021 - Date d'expiration : 25/04/2028

| Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 22/03/2021 - Date d'expiration : 21/03/2028

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet: 27/04/2021 - Date d'expiration : 26/04/2028

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 14/04/2021.
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Portée disponible sur www.icert.fr
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Attestation d’Assurances

VERLINGUE

COURTIER EN ASSURANCES

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERES

ATTESTATION D’ASSURANCE

RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONELLE
Police n° 3639350704
Valable du 1°" janvier 2022 au 31 décembre 2022

Nous soussignés VERLINGUE SAS - Courtage d'Assurances — 4 rue Berteaux Dumas - CS 50057 — 92522 NEUILLY
S/SEINE CEDEX, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation d'assurance, par la présente que :

AFEX
EXPERT'IM 11 BOULEVARD ARAGO
85100 LES SABLES D OLONNELES SABLES D OLONNE

Adhérent n° 3639350704/333

a adhéré par notre intermédiaire, auprés d’AXA FRANCE IARD SA, régie par le Code des Assurances, dont le siége social
est situé au n° 313 Terrasses de I'Arche - 92727 NANTERRE CEDEX, au contrat d'assurance Responsabilité Civile
Professionnelle n° 3639350704

Ce contrat a pour objet de garantir les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile pouvant lui incomber en raison de
dommages corporels, matériels ou immatériels non consécutifs, causés a des tiers dans le cadre des activités garanties
indiquées ci-apres et résultant d'un fait dommageable survenu dans I'exécution professionnelle de I'Assuré.

Montants de garanties Responsabilité Civile Professionnelle :

Tous dommages confondus : Par diagnostiqueur : 1000000€ par sinistre

14 ACTIVITES GARANTIES : DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS

1:4 Diagnostics Techniques Immobiliers Réglementés soumis a certification

Lag tie est i it t aux d ti s titulaires et présentant un certificat de compétence en cours
de valldlté déllvré par un Orgamsme accrédlté par le COFRAC selon la norme 17024.

v Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et aprés travaux, avant démolition, le dossier Technique Amiante, et le
diagnostic Amiante,

L'état des risques d'accessibilité au PLOMB (ERAP) et/ou le constat des risques d'exposition au plomb (CREP) et le
diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures,

L'état du batiment relatif a la présence de TERMITES,

Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,

L'état de l'installation intérieure de GAz,

Le diagnostic des installations intérieures ELECTRIQUES.

AN

L S S U

92.2  Activités complémentaires

A P

Pour les activités signalées par un (F), la g tie est
de formation adéquat e/ou spécifique a I'activité.

qui iq t aux diag iq S pr t un certificat

v Mesurage en Loi Carrez, (F) et Loi Boutin,

v Mesurage hors Loi Carrez (biens hors copropriété et sous réserve que I'Adhérent soit en possession d'une attestation de
formation Loi Carrez),

Le descriptif de I'état d'un bien immobilier destiné a I'affectation d'un Prét a Taux Zéro Plus, (F)

Les certificats de conformité aux normes de surface et d'habitabilité, (F)

Les recherches relatives & I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur I'état des Risques Naturels
et Technologiques majeurs,

L'état du non bati relatif a la présence de Termites, (F)

Le diagnostic des Insectes Xylophages et Champignons Lignivores, (F)

Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement,

Le Diagnostic Technique Global (DTG)

Le diagnostic technique SRU avant mise en copropriété,

La recherche du plomb dans I'eau,

Le diagnostic relatif a la détection du radon, (F)

Diagnostic sur la qualité de I'environnement du bati par prélévement d’échantillon d'air ;

Diagnostic de la légionellose (F)

RES

g T SV T Y

QUIMPER NANTES RENNES VANNES PARIS LILLE MULHOUSE STRASBOURG DIJON LYON AIX-EN-PROVENCE TOULOUSE BORDEAU
MANCHESTER HALIFAX SHEFFIELD ZURICH

(€, Turk Counc ) 2 i s i \AIIIN
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VERLINGUE

COURTIER EN ASSURANCES

I'Evaluation Immobiliére a valeur vénale et locative, (F)

L'audit du Dispositif de Sécurité des Piscines & usage familial et collectif,

Le Bilan Energétique (activité garantie exclusivement en complément du DPE) se limitant & dresser une liste des solutions
de travaux & réaliser en vue d'économies d'énergie (également en format simplifié) ;

v La Thermographie et/ou Infiltrométrie, (sous réserve que I'Adhérent soit certifié DPE)

v Le diagnostic d'Accessibilité aux Handicapés (DAH),

v Les Etats des Lieux Locatifs,

v La Vérification de Conformité des Réseaux d'eau,

v/ L'état des installations d'Assainissement collectif et non collectif, (F)

v Le contrdle de sécurité des Ascenseurs existants

v L'audit de Sécurité incendie,

v" La Mise en copropriété, la Rédaction et la Modification des réglements de copropriété ainsi que le calcul des Tantiémes et
Milliémes de copropriété,

v L'Evaluation risques pour la Sécurité & Santé des travailleurs

v DPE Volontaire non réglementé (réservé aux Diagnostiqueurs certifiés DPE),

v ECOPTZ dans le cadre des dispositions de l'arrété du 30 mars 2009 (réservé aux Diagnostiqueurs certifiés DPE),

V' Coordination en Sécurité et Protection de la Santé (CSPS) (uniquement par extension aux activités de Diagnostics
Immobiliers réglementés indiquées ci-avant) ; (F)

v Les dossiers de mutation,

v' Vente et/ou installation de détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF)

v L'activité de « délivrance des attestations prise en compte de la réglementation thermique et de réalisation d'une étude de
faisabilité relative aux approvisionnements en énergie pour les batiments neufs ou les parties nouvelles de batiments ».

v La formation d'efficacité énergétique et le module Rénove destinés aux professionnels réalisant des travaux concourant a
améliorer la performance énergétique du batiment dans le cadre du dispositif RGE, sous réserve de la validité de son
agrément

v Contréles de process qualitative d'isolation dans le cadre de délivrance de certificat d’économie d'énergie

v’ Le certificat Solen (luminosité et I'ensoleillement d'un bien immobilier) ainsi que la visite a 360

v

L’Audit Energétique, (F)
(Réservée aux Diagnostiqueurs certifiés DPE ayant suivi par ailleurs un stage de formation spécifique « Audit
Energétique ») comprenant :

a. La réalisation de diagnostics de performance énergétique réglementaire ;
b. La réalisation de bilans thermiques hors cadre réglementaire ;

c. La rédaction de rapport comparatif sur la mise en ceuvre ou la réalisation de travaux pour I'amélioration de la
performance énergétique avec une estimation chiffrée des travaux et du montant des gains théoriques réalisés ;

d. L'étude thermique avant travaux hors cadre réglementaire permettant si nécessaire un programme de travaux
cohérent en optimisant les temps de retour sur investissement. Ces recommandations peuvent faire partie des
souhaits du donner d'ordre ou correspondre a des nécessités estimées par le Diagnostiqueur.

v Etudes Thermiques, (F)
La réalisation d’Etudes Thermiques réservée aux Professionnels de la performance énergétique comprend (F) :
a.La réalisation de diagnostics de performance énergétique réglementaire (DPE) par des diagnostiqueurs certifiés*,

b.La réalisation des Etudes Thermiques Réglementaires RT 2005, RT 2012 et RT 2020 (batiments nouveaux et
parties nouvelles de batiments selon les Arrétés en vigueur),

c. La réalisation de bilans énergétiques (réglementaires TH-C-ex) permettant si nécessaire un programme de travaux
cohérent pouvant présenter les temps de retour sur investissement. Ces recommandations peuvent faire partie
des souhaits du donneur d'ordre ou correspondre & des nécessités estimées par le Professionnel de la
performance énergétique,

d. La rédaction de rapport comparatif sur la mise en ceuvre ou la réalisation de travaux pour 'amélioration de la
performance énergétique avec une estimation chiffrée des travaux et du montant des gains théoriques réalisables.
Ces missions ne correspondent pas a des missions d’Assistance a Maitrise d’Ouvrage ni de Maitrise d’ceuvre.
e. La réalisation des bilans thermiques hors cadre réglementaire.

f. Diagnostic portant sur la gestion des Déchets issus de la démolition des batiments.

i. Carottage d'enrobés pour la détection amiante

QUIMPER NANTES RENNES VANNES PARIS LILLE MULHOUSE STRASBOURG DIJON LYON AIX-EN-PROVENCE TOULOUSE BORDEAU
MANCHESTER HALIFAX SHEFFIELD ZURICH A5
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COURTIER EN ASBURANCES

93. ACTIVITES GARANTIES : ACTIVITES ANNEXES
Sont également couvertes toutes activités accessoires se rapportant aux activités assurées énoncées aux Conditions
Particuliéres.

Sont notamment considérées comme activités annexes les activités suivantes :

a. La participation a des foires, salons ou expositions,

b. La participation ou I'organisation dé réunions, séminaires ou de formation,

c. Les activités publicitaires ou commerciales relatives aux activités assurées décrites a l'article 3,

d. La gestion du propre patrimoine de I'Assuré, immobilier ou de toute autre nature,

e. Le prét, la location, la consignation de tous biens ou matériels, au personnel ou a des tiers,

f. Les activités sociales a destination des préposés, y compris médicales, sportives, récréatives ou éducatives.

AN NENENEN

Fait & Neuilly S/Seine en double exemplaires originaux, le 24 décembre 2021

PR s P X
4 rue H‘ )
92522 NEDY! S

Té! )

accuel@verlinyu
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Attestation Sur ’Honneur

Conformément a I'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

Nous soussignés Alain MAURY, Antoine MAURY et Frédéric ERNAULT attestons sur I'honneur étre en situation
réguliere au regard des articles L.271-6 et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
I'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

- Présentant des garanties de compétence et disposant d’une organisation et de moyens appropriés (les
différents diagnostiqueurs possedent les certifications adéquates — référence indiquée sur chacun des
dossiers),

- Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 1.000.000 € par sinitre),

- Nayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, I'expression de nos salutations distinguées.

Alain MAURY et Antoine MAURY
SARL EXPERTIM AFEX

BENISTI 8154 04.11.22 ELEC 13/13
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Etat des Risques et Pollutions
En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.
Référence : BENISTI 8154 04.11.22 Date de réalisation : 7 novembre 2022 (Valable 6 mois)

Pour le compte de AFEX EXPERT'IM Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° 19-DDTM85-697 du 10 décembre 2019.

Ue'du|DriCharcot

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

47 rue de la Baudueére - Résidence Le Plein Air
Résidence Le Plein Air

85100 Les Sables-d'Olonne

Coordonnées géographiques (WGS84)
Longitude : -1.78407

Latitude : 46.50508

Parcelle(s) saisie(s):

= e . ! B o
AK0786 : 1
= Le contour du terrain n‘est donné qu'a titre indicatif.
Vendeur i
BENISTI Elisabeth et Allan
SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRnN Inondation approuvé 30/03/2016 non non p.3

Mouvement de terrain

PPRnN approuvé 30/03/2016 non non p.3
Recul du trait de cote et de falaises
(€]
SIS Pollution des sols approuvé 10/07/2020 non - p.4
R @ )
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui
. E) _
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oui
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
. . 4
Plan d'Exposition au Bruit Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 9 sites* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'apres I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

SARL AFEX 11 Bd Arago BP 5 85100 LES SABLES D'OLONNE
Tel : 02 51 23 62 44 Mail : expertim.afex@orange.fr
SARL Au capital de 7500€
RCS de la Roche sur Yon 534054895 00014 Code Naf 7120 B
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47 rue de la Bauduére

85100 Les Sables-d'Olonne

Commande BENISTI Elisabeth et Allan
Réf. BENISTI 8154 04.11.22 - Page 2/12

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque Non
important d'Inondation )
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence dun AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables I'exposition du bien.
@ PAPI : Programmes . , . .
Inondation d'actions de Prévention Oui I?resengg d’un PAPI sur la commune sans plus d’informations sur
des Inondations I'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement su{ettes aux inondations de cave, fiabilité FAIBLE
(dans un rayon de 500 metres).
o Non |
Installation nucléaire
‘it Non -
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non -
pollués
E BASIAS : Sites Le bi tue d d R d! Jusi ;
Pollution des industriels et activités Oui i;n;zzéze situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
sols, des eaux | de service '
ou de l'air
ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
af=
Non |
Cavités souterraines
@ Non -

SARL AFEX 11 Bd Arago BP 5 85100 LES SABLES D'OLONNE
Tel : 02 51 23 62 44 Mail : expertim.afex@orange.fr

SARL Au capital de 7500€

RCS de la Roche sur Yon 534054895 00014 Code Naf 7120 B
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° 19-DDTM85-697 du 10/12/2019

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 07/11/2022
2. Adresse

Parcelle(s) : AKO786

47 rue de la Bauduere 85100 Les Sables-d'Olonne

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRN appliqué par anticipation non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé non
Les risques naturels pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR surla commune)

Inondation |:|

Mouvement de terrain |:|

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRn non

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé non
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)

L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRm non

5. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé non
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit non
Les risques ’rechnologiques pris en Compfe sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non
Limmeuble est situé en zone de prescription non

o~

. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement modifiés par ' Arété et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité : Modérée

zone 3

. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon

en application des articles R125-23 du code de I'environnement et R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018

L'immeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Significatif

zone 3

8. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui [ ] non [ ]

~N

~0

. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [ ] non

Selon les informations mises & disposition par 'arrété préfectoral 20-DRCTAJ/1-451 du 10/07/2020 portant création des SIS dans le département

Parties concernées

Vendeur BENISTI Elisabeth et Allan a le

Acquéreur a le

Attention ! S'ils nimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 30/03/2016 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Recul du trait de cote et de falaises, approuvé le 30/03/2016 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques
(multirisque)

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n‘est donné qu'a titre indicatif.

TR N ) %ﬁ'@g’ﬁ‘r*
AR A AN il
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Cartographies ne concernant pas lI'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 10/07/2020

2 2 [ peimeteausis
@y paros casaiios - o8

Identifant : 8551511616

[ Périmétrs du SIS
Parcsles cadastales - IGN

ANz
5 '&; /
875

74
%

Identifant : 8551510813
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque

Commune de Les Sables-d'Olonne

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Ancienne commune de Les Sables-d'Olonne

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Débordement rapide (torrentiel)

Par submersion marine - Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Ancienne commune de Chéateau-d'Olonne

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Débordement rapide (torrentiel)

Par submersion marine - Mouvement de terrain

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
( )-

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Ancienne commune de Olonne-sur-Mer

sécheresse - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Débordement rapide (torrentiel)

Par submersion marine - Mouvement de terrain

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Début

01/10/2018
01/01/2018

27/02/2010

25/12/1999

25/12/1999

19/09/1999

07/09/1995

28/08/1983
08/12/1982

01/01/2017
01/04/2011

27/02/2010

01/07/2005

25/12/1999

03/12/1992
01/05/1989
28/08/1983
20/06/1983
09/04/1983
08/12/1982

01/04/2017

27/02/2010

01/07/2005

25/12/1999

19/09/1999
03/12/1992
01/05/1989

Fin

31/12/2018
31/03/2018

01/03/2010

29/12/1999

29/12/1999

19/09/1999

07/09/1995

31/08/1983
31/12/1982

31/12/2017
30/06/2011

01/03/2010

30/09/2005

29/12/1999

05/12/1992
31/12/1990
31/08/1983
27/06/1983
10/04/1983
31/12/1982

31/12/2017

01/03/2010

30/09/2005

29/12/1999

19/09/1999
05/12/1992
31/12/1990

SARL AFEX 11 Bd Arago BP 5 85100 LES SABLES D'OLONNE
Tel : 02 51 23 62 44 Mail : expertim.afex@orange.fr

SARL Au capital de 7500€

RCS de la Roche sur Yon 534054895 00014 Code Naf 7120 B

JO

09/08/2019
26/10/2019

02/03/2010

30/12/1999

19/03/2000

04/12/1999

17/04/1996

18/11/1983
06/02/1983

20/10/2018
21/10/2012

02/03/2010

22/02/2008

30/12/1999

08/07/1993
30/08/1991
18/11/1983
05/08/1983
18/05/1983
06/02/1983

30/01/2019

02/03/2010

22/02/2008

30/12/1999

04/12/1999
08/07/1993
30/08/1991

Indemnisé

O

oooooo o o o oo oo o oo

ooo o o oo
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7 novembre 2022
47 rue de la Bauduére

85100 Les Sables-d'Olonne
Commande BENISTI Elisabeth et Allan
Réf. BENISTI 8154 04.11.22 - Page 9/12

Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

( )-
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
) -

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Début

28/08/1983
04/07/1983
09/04/1983
08/12/1982

Fin
31/08/1983
25/07/1983

10/04/1983
31/12/1982

JO

18/11/1983
08/10/1983
18/05/1983
06/02/1983

Indemnisé

0
O
O
0

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.prim.net

SARL AFEX 11 Bd Arago BP 5 85100 LES SABLES D'OLONNE

Tel : 02 51 23 62 44 Mail : expertim.afex@orange.fr

SARL Au capital de 7500€

RCS de la Roche sur Yon 534054895 00014 Code Naf 7120 B
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Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Préfecture : Roche-sur-Yon - Vendée
Commune : Les Sables-d'Olonne

Etabli le :

Vendeur :

BENISTI Elisabeth et Allan

Adresse de I'immeuble :

47 rue de la Bauduere - Résidence Le Plein Air
Résidence Le Plein Air

Parcelle(s) : AKO786

85100 Les Sables-d'Olonne

France

Acquéreur :

SARL AFEX 11 Bd Arago BP 5 85100 LES SABLES D'OLONNE
Tel : 02 51 23 62 44 Mail : expertim.afex@orange.fr

SARL Au capital de 7500€

RCS de la Roche sur Yon 534054895 00014 Code Naf 7120 B
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Prescriptions de travaux
Aucune
Documents de référence
Aucun

Conclusions

7 novembre 2022

47 rue de la Bauduére

85100 Les Sables-d'Olonne

Commande BENISTI Elisabeth et Allan
Réf. BENISTI 8154 04.11.22 - Page 11/12

L'Etat des Risques délivré par AFEX EXPERT'IM en date du 07/11/2022 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve
le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°19-DDTM85-697 en date du 10/12/2019 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® 19-DDTM85-697 du 10 décembre 2019

> Cartographies :

- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 30/03/2016

- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

SARL AFEX 11 Bd Arago BP 5 85100 LES SABLES D'OLONNE
Tel : 02 51 23 62 44 Mail : expertim.afex@orange.fr
SARL Au capital de 7500€
RCS de la Roche sur Yon 534054895 00014 Code Naf 7120 B



PREFET DE LA VENDEE

ARRETE PREFECTORAL N° 19-DDTM85-697 RELATIF A L’ETAT DES RISQUES
NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS DE BIENS IMMOBILIERS SITUES
SUR LA COMMUNE DES SABLES D’OLONNE

Le Préfet de la Venddée
Chevalier de la Légion d"Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative 4 la prévention des risques technologiques et
naturels et 4 la réparation des dommages ;

VU le code de 'environnement et ses articles L125-2 a L125-7, L562-2, L563-1, R125-10,
R125-23 4 R125-27 et R563-1 4 R563-8 :

VU le code de la santé publique et ses articles L1333-2 et R1333-29 ;

VYU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de la construction et de I"habitation, notamment ses articles 1.271-4 et L271-5 ;

YU le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°2004-374 du 29 avril 2004
relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation et & 1'action des services de I’Etat dans les
régions et les départements ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique :

VU le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais et modifié par le décret n°2015-5 du 6 janvier 2015 ;

VU "arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones A potentiel radon du
territoire frangais ;

VU l'arrété du ministére des solidarités et de la santé du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a diffuser a la population en vue de prévenir les
effets d’une exposition au radon dans les immeubles bétis ;

VU DParrété ministériel du 13 juillet 2018 modifiant ’arrété du 13 octobre 2005 portant
définition du modeéle d’imprimé pour I’établissement de 1'état des risques naturels et
technologiques ;

VU VParrété préfectoral n°16-DDTM85-82 portant approbation du Plan de Prévention des
Risques naturels prévisibles Littoraux du Pays d’Olonne en date du 30 mars 2016 ;

FACY TR RS 19 nee de Mostesgien BD 0827 - 45021 Lo Roche-sur-Yon Cetden O - Tél: B2 51 44 33 32 - Téléeopie 02 51 05 57 &1
Curvertiere as pubiie @ do Juoedi s vendredi, de oghoo 4 1ehoo et de 1316 & 16hiso - Site Internet : wwawvvendeegonfr



VU la décision du Tribunal administratif de Nantes du 14 mai 2018 portant annulation de
I’arrété préfectoral du 30 mars 2016 approuvant le PPRL Pays d’Olonne :

VU la décision de 1a Cour Administrative d’ Appel de Nantes du 20 septembre 2019 annulant la
décision du TA de Nantes du 30 mars 2016, rétablissant 1'arrété d’approbation du PPRL Pays
d’Olonne ;

VU Parrété n° 18-DRCTAJL/2 — 494 en date du 17 aoit 2018 portant création de la commune
nouvelle « Les Sables-d’Olonne » a partir du 1* janvier 2019 ;

VU arrété préfectoral n°18-DDTMB85-650 du 23 octobre 2018 relatif 4 I’Ftat des risques
naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers sur la commune des Sables d’Olonne ;

VU larrété préfectoral n°18-DDTMS85-648 du 15 octobre 2018 relatif & I’Eitat des risques
naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers sur la commune de Chéteau d’Olonne ;

VU Darrété préfectoral n°18-DDTM85-651 du 23 octobre 2018 relatif a I'Etat des risques
naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers sur la commune de Olonne sur Mer ;

Considérant que 1'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs doit faire I'objet d’une mise & jour suite a la
publication au journal officiel de la république Frangaise de ’arrété interministériel du 27 juin
2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

ARRETE
ARTICLE 1: Les arrétés préfectoraux n° 18-DDTMS85-650 et n°18-DDTM85-651 du 23

octobre 2018, ainsi que 1'arrété préfectoral n®18-DDTM85-648 du 15 octobre 2018 sont
abrogés et remplacés, en toutes ses dispositions, par le présent arrété.

ARTICLE 2 ;

La commune des SABLES D*OLONNE est concemeée par les risques suivants :

FPE NATUREL |

. - by FFR FFR y ZONE A SECTELRS
ENSEE NOM s RROUVE - | MOBICA0 | TECHNOLOGIOU TECANOLOGIQU SO M | POTENTIE | D/INFORMATIO
) U REVISIDN EFRESCRIT | EAFPROLVE [ ‘| LRADON [N BUR LES $0L
. T |
LES 3ABLES Inondarkons wmresres, e
D'OLONNE . submersion madine, Erosion fAMoa) | Caporic

Les éléments nécessaires & 1’élaboration de 17état des risques pour I"information des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune sont consignés dans le dossier
communal d’information annexé au présent arréte.

Ce dossier communal d’information comprend :

* la liste des arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe
naturelle ou technologique sur le territoire de la commune ;

* la fiche communale d’information risques et pollution relative aux aléas naturels,
miniers ou technologique, sismicité, potentiel radon et sols pollués ;

* la fiche descriptive sur le risque sismique ;

* la fiche descriptive sur le risque radon ;

* les cartographies du zonage réglementaire du PPRL Pays d’Olonne sur la commune.

LBFDNT B5. L de Montlesgpien BPGOR2T o B302] Fa RoclwssaoYon Cvdley 0= Tl 2 02 51 o9 3232 Téeople 02 51 0557 63
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Le dossier communal d’information est librement consultable en Préfecture
(www.vendee.pref. gouv.fi/ial), Sous-Préfecture et Mairie concernée.

ARTICLE 3:
Ces informations sont mises & jour au regard des conditions entrainant 1’obligation d’annexer
un état des risques naturels et technologiques en application du Code de 1'Environnement

(article 1.125-5).

ARTICLE 4 :

Le présent arrété sera notifié au maire des SABLES D’OLONNE et au président de la chambre
départementale et des notaires.

Cet arréi¢ fera I’objet d’un affichage en mairie durant une période minimale d’un mois et fera
I"objet d*une mention au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture de Vendée.

ARTICLE 5 :

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les chefs de service
régionaux et départementaux et le maire de la commune des SABLES D’OLONNE sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de 1'Etat dans le département.

ARTICLE 6 :
Le présent acte peut élre conteste :

— par recours gracieux auprés de 'auteur de I"acte dans les deux mois suivant la netification ou
la publication de la décision considérée, le silence gardé par I’administration pendant plus de
deux mois sur la demande de recours gracicux emportant décision implicite de rejet qui peut
elle-méme étre déférée au tribunal administratif de Nantes compétent dans un délai de deux
mois ;

— par recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes, compétent dans les deux
mois suivant la notification ou la publication de la décision considérée, le délai de recours
gracieux étant interruptif du délai de recours contentieux.

Fait 2 La Roche-sur-Yon, le 1 0 JELC. 280
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DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES LITTORAUX

Carte du zonage réglementaire

i
‘ Commune des SABLES D'OLONNE
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