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Apt'immo

DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

Date du reperage : 07/06/2024

-

Adresse : 4 rue des Chanoines
appt 4

Commune : 85400 - Lugon

o

Désignation du ou des batiments :

Propriétaire : Mme MERIAU Marie-Joséphe

~

/

(Clause de Réserve de propriété - loi 80-335 du 12.05.80) Les rapports de diagnostics délivrés restent la
propriété de APT'IMMO jusqu’au paiement intégral de la facture. Ceux-ci ne pourront étre utilisés par le

Diagnostics

DPE

client avant leur paiement intégral.

Conclusion

416

kWh/m?/an

13

kg CO,/m?/an

Estimation des colits annuels : entre 820 € et 1 160 €
par an

Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier
2021

Numéro enregistrement DPE (ADEME) :
2485E2059210U

Validité
09/06/2034




TRES IMPORTANT : L'intervention de I'entreprise de diagnostic ne constitue pas une expertise de I'immeuble
mais un bilan visuel de I’existant accessible, sans réalisation de sondages destructifs. Le diagnostiqueur
intervient sur un court laps de temps, sans disposer d’informations préalables sur I'immeuble. Il vous appartient
donc de fournir préalablement au diagnostiqueur toutes les informations qui vous semblent utiles a la réalisation
du diagnostic. Il vous appartient également d'examiner attentivement le rapport suivant afin de solliciter, le cas
échéant, toutes informations ou investigations complémentaires. Nota : notre cabinet s’'engage a retourner sur

les lieux afin de compléter le constat aux parties d’immeubles non visitées, dés lors que les dispositions

permettant un controle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

APT'IMMO, NOS ENGAGEMENTS

Parce que I'immobilier est affaire de professionnels,

APT'IMMO est a votre service pour la réalisation de I'ensemble de vos diagnostics immobiliers.

Disponibilité
APT'IMMO réalise vos expertises
6 jours sur 7.

Clarté

Des rapports lisibles avec synthése
mettant en avant nos conclusions.

Chambre des
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

©
©

Rapidité
Rapport sous 24 heures
et plus rapidement en cas d'urgence.

Assistance
L'équipe est a votre disposition pour

expliquer et commenter nos rapports.

Réactivité

Une réponse technique ou

commerciale a chacun de vos appels.

Neutralité

Les données relevées lors de nos
expertises restent confidentiels.

| [ ) Institut de Certification

18, rue des trois piliers, 85000 LA ROCHE SUR YON - Tél. : 02.51.94.10.10 / Fax : 02.51.05.66.62
NCOSIREN : 833976582 - Compagnie d’assurance : AXA /10138305104



CCOURTIER

PROTEXI ASSURANCES

CABINET DOMBLIDES ET DE SCUYS

293 COURS DE LA SCMME

33800 BORDEAUX

B 0556927177

N°ORIAS 07 002 895 {PRCTEXI ASSURANCES)
Site ORIAS www.orias.fr

Soc par actions ELMCR
M. ROGEON EMMANUEL
18 Rue des Pilliers

85000 ROCHE-SUR-YON

Votre contrat ‘J Bordeaux, le 22 Décembre 2023

Responsabilité Civile Prestataire
Diagnostiqueur immobilier et expert

Souscrit le 19/12/2017

Vos références “J

Contrat 10138305104

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :

Soc par actions ELMCR

Est titulaire du contrat d’assurance n°® 10138305104 ayant pris effet le 19/12/2017 .

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de I'exercice
des activités listées en Annexe C.

I ANNEXE- ACTIVITES C

Le Constat des Risques d’Exposition au Plomb {CREP),

Le Diagnostic de Risque d’Intoxication au Plomb dans les Peintures {DRIPP)

L’état mentionnant la présence ou |’absence de matériaux contenant de I’lamiante,

Le dossier Technique Amiante {DTA),

Le Diagnostic Amiante avant Vente, avant Location,

Le contréle périodique de I’état de conservation des Matériaux et Produits Contenant de I’Amiante {MPCA),
Le Dossier Amiante Partie Privative {DAPP),

L’état relatif a |a présence de Termites,

L’état parasitaire {Mérules, Vrillettes, Lyctus),

Information sur la présence de Mérule {Loi Alur),
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Vos références
Contrat 10138305104

ANNEXE- ACTIVITES C

" Lediagnostic Légionelle,

= |’état de I'installation intérieure de gaz, dont ERP,

" L’état de I'installation intérieure d’électricité, dont ERP,

* Lavérification initiale, et périodique gaz/électricité,

* Diagnostic assainissement collectif et non collectif,

" Lediagnostic humidité,

®  Lavérification de la conformité du logement aux normes de décence, et de salubrité,

" Lediagnostic accessibilité handicapé,

" Lediagnostic de la performance numérique {DPN),

" Lediagnostic Eco Prét, Prét a Taux Zéro, Prét Conventionné : normes d’habitabilité,

" Lediagnostic Loi Boutin, Loi Scellier, Loi Carrez, les Constats de ROBIEN,

®  Le mesurage de la surface habitable , et d’habitabilité, et PTZ,

" |’Etat des Servitudes, Risques et d’Information sur les Sols {ESRIS),

»  |’état des Risques et Pollution ERP,

®  Le Diagnostic de Performance Energétique {DPE),et sa Mention,

*  L’Audit Energétique Réglementaire, y compris Qualification 8731,

* La Réalisation de bilans thermiques par infiltrométrie et/ou thermographie infrarouge,

* Lamesure de la perméabilité des réseaux aérauliques,

" Les Mesures in-situ du niveau d’isolation thermique,

* L’Etude Thermique RT 2012/RE 2020, Neuf et batiments existants,

* Ladélivrance de |'attestation de la réglementation thermique RT-2012/2020,

®  Qualification 8711 : Mise en place d’un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité a I'air des
enveloppes de batiment,

»  Qualification 8721 : Mise en place d’un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité a I'air des
réseaux aérauliques

»  Qualification 8741 : Vérifications ; et Mesures des systémes de ventilation ; Activités de vérification, de mesures des
performances et exigences pour les systéme de ventilation mécanique dans le résidentiel dans le neuf selon le
protocole Ventilation RE 2020,

®  Le Diagnostic immobilier de la Conformité, et son Attestation, a la Réglementation Environnementale RE 2020,

" L’Attestation fin de travaux RT2012 / RE2020

*  L’étude thermique réglementaire RT 2005/2012/2020,et batiments existants,

®  L’Analyse du Cycle Vie du Batiment {ACV),

" Les Etats des Lieux : Locatif, celui relatif a la conformité aux normes d’habitabilité dans le cadre de I'établissement
d’un prét, L’ Etat de conformité aux normes et critéres de décences du logement, y compris la visite virtuelle 360°,

= L’Assistance a la réception de logement,

= Le Certificat de Luminosité,

®  Le Diagnostic et Certificat de Décence et Salubrité, son Constat,

" L’Assistance relative a I’Autorisation préalable et a la Déclaration de Location, ainsi qu’au Permis de Diviser,
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Vos références
Contrat 10138305104

| ANNEXE- ACTIVITES C

" L’Assistance a la mise en place de I'Encadrement des Loyers selon la Loi Elan,

= Le formateur, I’examinateur, le certificateur diagnostic,

" |’Expertise en matiere d’assurance pour le compte des assurés, pres les Tribunaux, et Judiciaire,

= |ladétection, de I’humidité, et des fuites d’eau non destructive,

" Le diagnostic sécurité piscine,

" Le diagnostic Acoustique, Contréles et Attestations,

* larecherche de plomb avant travaux ou démaolition,

®  Le diagnostic plomb dans |’eau, métaux lourds

" Le controle visuel apres travaux plomb,

" Le conseil en économie et maitrise de I"énergie a 'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE TRAVAUX,

" Le diagnostic ascenseur,

® Le Diagnostic contréle de sécurité des Aires de Jeux,

" Le Diagnostic et le certificat de conformité des travaux de réhabilitation dans le cadre de I'investissement locatif
dans I'ancien,

= Le Diagnostic Pathologie des batiments, aprés examen technique,

= L’expertise en estimation de valeur vénale et locative, expertise amiable,

= Le Diagnostic Machefer avant travaux et démolition,

= L'Assistance, le Conseil, le Contrdle, |a Certification de la mise en place de la modélisation numérique du
batiment {BIM),

= LaRecherche des Métaux Lourds,

= Le Diagnostic dans le cadre du classement en meublé,

= Le Conseil et I'’Assistance a I'adaptation du Logement au Vieillissement et la Dépendance,

= L'Audit Energétique Mention,

" Le diagnostic Radon,

®  Le diagnostic Géothermie G,

" Le Diagnostic Acoustique

" Le diagnostic amiante avant travaux/démolition, sans préconisation de travaux

" Le diagnostic de repérage de I"amiante sur les navires, et sur les matériels roulants ferroviaires,

" Le controle visuel aprées travaux de désamiantage,

®  L’évaluation Périodique de I'état de conservation des MPCA,

®  Le contrdle de la qualité de I'air, de la concentration en fibre d’amiante dans I'air ; mesure d’empoussierement,

= Le Contréle des VLEP, Plomb, Silice, Amiante,

* Le Dossier Technique Amiante DTA, le Repérage liste Aet B, en ERP, en IGH, et tout autre site,

®  Le diagnostic Monoxyde de Carbonne,

" Le diagnostic et le conseil relatifs a la gestion des Produits, Equipements, Matériaux, et des Déchets issus de la
démolition ou de la rénovation des batiments dans le cadre de la mise en place d’une économie circulaire {(PEMD
2022),

" Le diagnostic de la pollution des sols,

" Fourniture et/ou pose de détecteurs de fumée {DAAF), et leur vérification

= Diagnostic Voiries -Amiante-HAP-Silice,

®  Contréle des installations électriques par thermographie infrarouge selon spécification APSAD D19,
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Vos références
Contrat 10138305104

I ANNEXE- ACTIVITES C

" Contrble des installation et équipement incendie,

= Controle initial et périodique des installations d’électricité, de gaz, des engins de levage et de chantier,

" Le Diagnostic Technique Global {DTG),

®  Le Document d’Evaluation Unique des Risques d’Entreprise {DUER) pour le compte des syndics et gestionnaires
d’'immeuble,

" laréalisation de I'état descriptif de division, millieme-tantiéme, ses diagnostics dont Loi SRU, et ses attestations,

" Le contréle des travaux d’isolation des combles,

= |’état des risques et des pollutions, ceux liés a I’environnement pour les aléas naturels, miniers, ou
technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution,

" Les Diagnostics de conformité de matériels de radio protection PCR,

" Missions d’Expert en Rénovation Energétique ERE,

" Le Diagnostic pour les missions de dépdt de Permis de Travaux, Etude de faisabilité pour le compte de promoteur
immobilier,

" Les Fans Tests, Test par infiltrométrie des installations soumises a I'extinction automatique a Gaz IEAG, norme
ISC 14520.

®  L’Audit Environnemental et Energétique RE 2020, inclus les batiments existants,

" Le Conseil et I'’Assistance Administrative, Juridique et Financiére a la Rénovation Energétique des batiments.

®  Le Diagnostic et le Contréle des équipements et installations Sécurité Incendie {SS),

DEMEURE EXCLUE TOUTE PRESTATION RELEVANT DE L'OBLIGATION D’ASSURANCE DECENNALE, DE BUREAU
D’ETUDES ET D’ACTIVITE RELEVANT D’UNE AUTRE PROFESSION REGLEMENTEE.
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Vos références
Contrat 10138305104

A A

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-apres.

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES FRANCHISES
par sinistre
Tous dommages corporels, matériels et
immatériels consécutifs confondus 9.000.000 £ par année d’assurance
{autres que ceux visés au paragraphe « Autres
garanties » ci-aprés)
Dont :
e Dommages corporels 9.000.000 £ par année d’assurance NEANT
e Dommages matériels et immatériels 1.200.000 £ par année d’assurance 380 €
consécutifs confondus
e Dommages immatériels non consécutifs 10 %
150.000 £ par année d'assurance Mini : 400 €
Maxi : 2.500 €
e Dommages aux biens confiés (selon
extension aux conditions particuliéres) 10 %
150.000 £ par sinistre Mini : 400 £
Maxi : 2.500 €
Autres garanties :
Faute inexcusable (dommages corporels}) 2.000.000 € par année d’assurance 380 €
(Article 3.1 des conditions générales) dont 1.000.000 £ par sinistre
Tous dommages relevant d’une obligation 500.000 £ par année d’assurance dont 10 %
d’assurance 300.000 £ par sinistre Mini : 400 £
Maxi : 2.500 €
Les risques environnementaux {(Article 3.4 des
conditions générales) :
Atteinte 3 environnement accidentelle tous 1.000.000 € par année d’assurance 400 €
dommages confondus dont : 100.000 € par année d’assurance 400 €
Le préjudice écologique (y compris les frais de
prévention) et responsabilité environnementale
Défense (Article 4 des conditions générales) Inclus dans la garantie mise en jeu Selon la franchise de
la garantie mise en
jeu
Recours (Article 4 des conditions générales) 20.000 £ par litige Seuil d’intervention :
380 €

La présente attestation estvalable du 01/01/2024 au 30/06/2024 et ne peut engager |'assureur au-dela des limites et
conditions du contrat auquel elle se réfeére.

Guillaume BORIE
Directeur Général Délégué

—
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Attestation sur I'honneur

Conformément a I'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation et du
décret 2010-1200 du 13 Octobre 2010, je soussigné, Fabrice BERHAULT , atteste sur
I'nonneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et disposer des
moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et

diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).
Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de
moyens appropriés les différents diagnostiqueurs possedent les certifications

adéquates. Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont
certifiées par :

Nom du

Entreprise de

N©°

Echéance

AT E NS diagnostiqueur certification Certification certif SIS
Général | Fabrice BERHAULT | 0 by 2810 S0 o
Plomb Fabrice BERHAULT | 0 by 2810 31/(0521%229 Aﬁi‘g& ",
Electricité | Fabrice BERHAULT | o0 Fioe o 2810 3”(0&/3?29 .
Termites Fabrice BERHAULT ou AIIjESPERT C2810 3 1/(052 %229 ﬁ?“}""

Amiante | Fabrice BERHAULT | 0 {vbrer 2810 18/ (11())51 2029 =
DPE Fabrice BERHAULT QUAEICXCPERT 2810 26/(1 Dl;/jgzg ’gjﬁ
Gaz Fabrice BERHAULT QUAIiIC)(CPERT 2810 02/(0Dlz/jg3o Aﬁm &

e Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement
de sa responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 500 000 €

par sinistre et 300 000 € par année d'assurance) .

e N'ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son indépendance
ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour

lesquels il lui est demandé d'établir 1'un des documents constituant le DDT.

18, rue des trois

Apt imimy

Tél : 02.51,941

~contact@aptimmo.fr
SAS ELMCR au capital do 3 000€
N°Siret : 833 976 682

INE LN

18, rue des trois piliers, 85000 LA ROCHE SUR YON - Tél. : 02.51.94.10.10/ Fax : 02.51.05.66.62
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http://www.diagnostics-immobiliers.com
http://www.les-experts-certifies.com

Etabli le : 10/06/2024

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2485E2059210U
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 09/06/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 4 rue des Chanoines appt 4
85400 Lugon
1er étage

Type de bien : Appartement
Année de construction : Avant 1948
Surface habitable : 31,5 m2

Propriétaire : Mme MERIAU Marie-Joséphe
Adresse : 2 rue des Deux Fréres 85400 Lugon

que et climatique

A Attention, si votre logement fait moins de 40m? : rendez-vous sur la page de votre DPE sur I'Observatoire de I'Ademe pour obtenir une simulation de
votre étiquette, conformément aux nouveaux seuils DPE qui entreront en vigueur prochainement.

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'émissions de CO,

—1

kg CO,/m?/an

consommation
(énergie primaire)  émissions

416| 13"

kWh/m#an | kg CO,/m?an

émissions de CO,
trés importantes

181 kWh/m?an
d'énergie finale

A

Ce logement émet 435 kg de CO, par an,
logement extrémement peu performant soit I’équivalent de 2 252 km parcourus
en voiture.
Le niveau d’émissions dépend
Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du principalement des types d’énergies
logement et de la performance des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour I'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 820 € et 1 160 € par an

Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

SAS ELMCR Diagnostiqueur : Fabrice BERHAULT /t,\

18, rue des trois piliers Email - contact@aptimmo.fr AN m,medem,f?”“}m?ﬁ;c‘muw
85000 LA ROCHE SUR YON N° de certification : C2810 PLIMe a2
tel : 02.51.94.10.10 Organisme de certification : LCC QUALIXPERT WA

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a adresse mail indiquée  la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

SAS ELMCR | Tél : 02.51.94.10.10 | Dossier : 2024.05.27.41964.MERIAU Page 1/12
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DPE  Diagnostic de performance énergétigue (iogement)

Schéma des déperditions de chaleur

toiture ou
plafond

6 %
e
stiehatee murs
10% 4 ‘ 12%

!

ponts thermiques plancher bas

2% 43%

ventilation

27%

Confort d’été (hors climatisation)*

®

INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

o ¢

logement traversant
Pour améliorer le confort d’été :

toiture isolée

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

Performance de l’'isolation

MOYENNE

Systéme de ventilation en place

Ventilation par ouverture des fenétres

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(;ssh pompe & chaleur chauffe-eau

) = thermodynamique
Q panneaux solaires . panneaux solaires

R photovoltaiques /iy, thermiques

@ ; . réseau de chaleur
== geothermie @Qm ou de froid vertueux

@ ) Cchauffage au bois

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

SAS ELMCR | Tél: 02.51.94.10.10 | Dossier : 2024.05.27.41964.MERIAU
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie 3 . |
Usage (en KWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®*) 0@ Répartition des dépenses

ﬂ chauffage 4 Electrique 10 402 (4522 é.f.) entre 660 € et 910 € _ 79 %

= . . o
s eau chaude # Electrique 2589 (1126 éf) entre 160 € et 230 € - 20 %

:%: refroidissement 0 %

Q éclairage 4 Electrique 140 (61éf) entre 0 €et20 € I 1%

‘.‘ auxiliaires 0 %
énergie totale pour 13 130 kWh entre 820 € et 1 160 € Pour rester dans cette fourchette
les usages recensés : (5 709 kWh é.f.) par an d’estimation, voir les

recommandations d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés [P WA temperature de A Seules les consommations d' energle nécessaires au chauffage, a la climatisation,

chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, a la production d’eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux

une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une autres usages (électroménager, appareils électroniques..) ne sont pas

. . tabili
consommation d’eau chaude de 79{ par jour. RIS

é.f. - énergie finale A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo

Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier 2021 (abonnements compris) de l'année (hiver froid ou doux..), nombre de personnes dans le logement et
habitudes de vie, entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver — 19°C Astuces
— Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -20% vous n'étes pas la.
sur votre facture — Chauffez les chambres a 17° la nuit.

, , vy, ° — Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 79¢€/jour d’eau
chaude a 40°C Astuces

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 personnes). — Installez des mousseurs d’eau sur

Une douche de 5 minute = environ 401 les robinets et un pommeau a faible
i i . débit sur la douche.

32t consommés en moins par jour,

c’est -24% sur votre facture

— Reéduisez la durée des douches.

@ Si climatisation, Astuces
0
0
0
0

.\ Ul En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

I 1 Murs

Plancher bas

Toiture/plafond

11 Portes et fenétres

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm

avec un doublage rapporté avec isolation intérieure (réalisée entre 1989 et 2000)

donnant sur l'extérieur

Mur en placoplatre isolé par lintérieur (environ 10 cm) avec isolation intérieure donnant m
sur des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm

avec un doublage rapporté avec isolation intérieure donnant sur un local chauffé

Plancher lourd type entrevous béton, poutrelles béton donnant sur d'autres

dépendances m
Plancher lourd type entrevous béton, poutrelles béton donnant sur des circulations

avec ouverture directe sur l'extérieur

Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation
extérieure (12 cm)

Fenétres battantes bois, simple vitrage sans protection solaire
Fenétres battantes bois, en survitrage avec lame d‘air 20 mm sans protection solaire m
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ Chauffage
F_n‘g Eau chaude sanitaire

Climatisation

%

-‘.‘ Ventilation

Pilotage

description

Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie C ou 3 étoiles), contenance ballon 65 L
Néant

Ventilation par ouverture des fenétres

Sans systeme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

D Chauffe-eau
& Eclairage
@ Isolation
J]]IIH Radiateur
= Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relevent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Lot

|l | Mur

ﬂ Chauffage

I%o Eau chaude sanitaire

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I’efficacité énergétique
de votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le
valoriser et de le rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les
travaux prioritaires, et le pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale
de votre logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par
étapes est aussi une alternative possible (réalisation du pack ¢! avant le pack ). Faites-vous
accompagner par un professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de
travaux, groupement d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 9700 a 14500€

Description Performance recommandée

Isolation des murs par lintérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune R > 4,5 m2K/W
trace d'humidite.

Remplacer le systéeme de chauffage par une pompe a

chaleur air/air non réversible (la climatisation n'est pas SCOP = 4
considérée, en cas de mise en place votre étiquette énergie
augmentera sensiblement).

Remplacer le systéeme actuel par un appareil de type pompe COP = 3
a chaleur.

Les travaux a

% envisager

Lot

Plancher

T Portes et fenétres

Commentaires :
Néant

Montant estimé : 4600 a 6900€

Description Performance recommandée
Isolation des planchers en sous face.
& 2 (F . R > 3,5 m*K/W
Travaux a realiser en lien avec la copropriete
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété Uw =1,3 W/m2.K, Sw = 0,42

Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux ¥

consommation: 59 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

avec travaux

consommation: 102 kwh/m?/an
émissions: 3 kg CO2/m?an

état actuel

consommation: 416 kwh/m?an
émissions: 13 kg CO2/m?/an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +

1 kg CO2/m?an
avec travaux

3 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

SAS ELMCR | Tél: 02.51.94.10.10 | Dossier : 2024.05.27.41964.MERIAU
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6\ France

Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

EX
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Liberté

Fgalitd
Fratenité

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur
qui 'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Référence du DPE : 2024.05.27.41964.MERIAU

Date de visite du bien : 07/06/2024

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n° : NC
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’'immatriculation de la copropriété : NJA

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Rapport mentionnant la composition des parois

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £  Observé / mesuré 85 Vendée
Altitude K Donnée en ligne 10m
Type de bien £  Observé / mesuré Appartement
Année de construction =~ Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement £ Observé / mesuré 31,5 m?
Nombre de niveaux du logement £  Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £  Observé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 7,7 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 1 Est Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation X Valeur par défaut 1989 - 2000
lDa?]:J:lglgtierrapporte avec £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur £ Observé / mesuré 2,52 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £  Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 2 Nord Epaisseur mur £  Observé / mesuré 50 cm
Isolation £  Observé / mesuré oui
Année isolation X Valeur par défaut 1989 - 2000
g%lglglg'iarrapporte avec £  Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur £ Observé / mesuré 0,23 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Mur 3 Ouest Surface Aiu £ Observé / mesuré 0,231 m?
Etat isolation des parois Aiu 0O  Observé / mesuré non isolé
Surface Aue £  Observé / mesuré 372 m?
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Etat isolation des parois Aue

Observé / mesuré

non isolé

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en placoplatre isolé par lintérieur (environ 10 cm)

Isolation Observé / mesuré oui
Umur (saisie directe) Document fourni 0,32 W/m>.K
Surface du mur Observé / mesuré 7,39 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

jo)
jo)
0
@)
jo)
jol
Surface Aiu £  Observé / mesuré 91948 m?
Etat isolation des parois Aiu 0O  Observé / mesuré non isolé
Mur 4 Nord Surface Aue £ Observé / mesuré 3.72m?
Etat isolation des parois Aue O Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £  Observé / mesuré Mur en placoplatre isolé par lintérieur (environ 10 cm)
Isolation £  Observé / mesuré oui
Umur (saisie directe) @3 Document fourni 0,32 W/m*.K
Surface du mur £ Observé / mesuré 3,33 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu £  Observé / mesuré 3,3274 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Mur 5 Est Surface Aue £ Observé / mesuré 372 m?
Etat isolation des parois Aue 0O  Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en placoplatre isolé par lintérieur (environ 10 cm)
Isolation £  Observé / mesuré oui
Umur (saisie directe) ¢ Document fourni 0,32 W/m2K
Surface du mur £  Observé / mesuré 7,16 m*
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £  Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 6 Nord Epaisseur mur £  Observé / mesuré 50 cm
Isolation £  Observé / mesuré oui
Année isolation X  Valeur par défaut 1989 - 2000
E;:]:ngglgtiarrapporte avec £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur £  Observé / mesuré 9,64 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 7 Ouest Epaisseur mur £  Observé / mesuré 50 cm
Isolation £  Observé / mesuré oui
Année isolation X Valeur par défaut 1989 - 2000
gﬁjglglgliarrapporte avec £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur £  Observé / mesuré 17,46 m®
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un local chauffé
Matériau mur £  Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 8 Sud Epaisseur mur £  Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré oui (observation indirecte)
Année isolation X Valeur par défaut Avant 1948
Paﬁ:lglg?rrapporté avec £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface de plancher bas £  Observé / mesuré 30,38 m*
Type de local adjacent £  Observé / mesuré d'autres dépendances
Surface Aiu £ Observé / mesuré 30,38 m?
Etat isolation des parois Aiu 0O Observé / mesuré non isolé
Plancher 1 Surface Aue £  Observé / mesuré 77.29 m*
Etat isolation des parois Aue O  Observé / mesuré non isolé
jo)
jo
X

Type de pb Observé / mesuré Plancher lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton
Isolation: oui / non / . . .

inconnue Observé / mesuré inconnue

Annee de Valeur par défaut Avant 1948

construction/rénovation

SAS ELMCR | Tél: 02.51.94.10.10 | Dossier : 2024.05.27.41964.MERIAU

Page 8/12



Surface de plancher bas

Observé / mesuré

112 m*

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

Surface Aiu Observé / mesuré 112 m?
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré non isolé

Plancher 2 Surface Aue Observé / mesuré 372 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Type de pb Observé / mesuré Plancher lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton
i'ﬁg:‘]antli_loun; oui /non / Observé / mesuré inconnue
?::gifiion/rénovation Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut Observé / mesuré 31,5 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu Observé / mesuré 315 m?
Surface Aue Observé / mesuré 40.95 m?

Plafond
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Type de ph Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Observé / mesuré 12 cm
Surface de baies Observé / mesuré 1,82 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Fenétre 1 Est

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Presence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

menuiserie Observé / mesuré en tunnel
Largeur du dormant . A .
menuiserie Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 0,49 m?
Placement Observé / mesuré Mur 8 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Presence de joints ‘ .

d'étanchéité Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé / mesuré survitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
Presence couche peu . .

émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la ‘ ‘

menuiserie Observé / mesuré en tunnel
Largeur du dormant . . X
menuiserie Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogeéne

Hauteur a (°) Observé / mesuré 15 - 30°
Surface de baies Observé / mesuré 0,49 m?
Placement Observé / mesuré Mur 8 Sud
Fenétre 3 Sud Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

SAS ELMCR | Tél: 02.51.94.10.10 | Dossier : 2024.05.27.41964.MERIAU

je]RelRelRclRelhelRelRelhelRelhelRelRolhelRolRelRelRolhelRelRelhelRolhelRelRelRelRelhelRelRolhelRolhelRelRolhelRelRelRel RolhelRel D dhelRolhelRelRolRelRolhe)

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Page 9/12



Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Presence de joints . .

. 208 rvé / mesur
d'étanchéité Observé / mesuré non
Type de vitrage Observé / mesuré survitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
Presence couche peu . .
émissive Observé / mesuré non
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la < ‘
menuiserie Observé / mesuré en tunnel
Largeur du dormant 4 2 .
menuiserie Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogeéne

Porte

Hauteur a (°) Observé / mesuré 15 - 30°
Surface de porte Observé / mesuré 1,8 m?
Placement Observé / mesuré Mur 4 Nord

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

Surface Aiu

Observé / mesuré

9,1948 m*

Etat isolation des parois Aiu

Observé / mesuré

non isolé

Surface Aue

Observé / mesuré

372 m?

Etat isolation des parois Aue

Observé / mesuré

non isolé

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Pont Thermique 1

Systéemes

Donnée d’entrée

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1Est/Fenétre 1Est

jelRelhelRelRolhelRclRelhelRelhelRelRolhelRelRelRelRolhelRelRelhelRolhelRelRolRelRolRe)

Type isolation Observé / mesuré ITI
Longueur du PT Observé / mesuré 59m
Largeur du dormant 4 A .
menuiserie Lp Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Ventilation

Type de ventilation

Observé / mesuré

Ventilation par ouverture des fenétres

Facades exposées

Observé / mesuré

plusieurs

Logement Traversant

Observé / mesuré

oui

Chauffage

Type d'installation de
chauffage

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***

Annee installation
générateur

Valeur par défaut

Avant 1948

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Type émetteur

Observé / mesuré

Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéeme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie C

ou 3 étoiles)

Année installation

générateur Valeur par défaut Avant 1948
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale Observé / mesuré non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

jle]helRelRelRelb dhelRolhelRelhelRelD dhelRelRolhelRe)

Observé / mesuré

65L
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a 'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars
2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : SAS ELMCR 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON
Tél. : 02.51.94.10.10 - N°SIREN : 833976582 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10138305104

A P’attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que 2485E2059210U
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de
I'observatoire DPE a des fins de contrles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces E iE
données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. K T
Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse =
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/). E
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Certificat N°

cofrac

C2810

Monsieur Fabrice BERHAULT

Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 et /
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément
a I'ordonnance 2005-655 titre Il du 8 juin 2005 et au décret
2006-1114 du 05 septembre 2006.

DE PERSONNE
ACCREDTATION
H 40004

PORTEE
DISPOMIBLE SUR
WWW.COFRAC.FR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amlante avec mention

Certificat valable
Du 19/10/2022
au 18/10/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de dlagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Constat de risque d'exposition au plomb

Certificat valable
Du 01/09/2022
au 31/08/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Etat relatif & la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable
Du 01/09/2022
au 31/08/2029

Arrété du 24 -décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Dilagnostlc de performance énergétique
individuel

Certificat valable
Du 27/11/2022
au 26/11/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technigue et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

'Etat des installations intérleures de gaz

Certificat valable
Du 03/01/2023
au 02/01/2030

Arrdté du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
operateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Etat des Installations intérleures d'électricité

Certlficat valable
Du 01/09/2022
au 31/08/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Date d'établissement le mercredi 26 octobre 2022

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

Plo

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou retirée & tout moment.
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, la portée des certifications et leurs validités doivent étre vérifiées sur le

site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.
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