100997601
FB/FB/

L.'AN DEUX MILLE VINGT,

LE Seize Juin

A MAREUIL-SUR-LAY-DISSAIS (Vendée), 94, rue de Boulaye, au siége de
I'Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Franck BARON, Notaire soussigné, membre de la Société Civile
Professionnelle «Maitre Franck BARON, notaire associé», titulaire d’un Office
Notarial 8 MAREUIL-SUR-LAY-DISSAIS (Vendée), 94, rue de la Boulaye,

Avec la participation de Maitre Florent LEBEAU, notaire salarié au sein
de la « SCP Céline LECOMTE et Thierry EVEILLARD, notaires associés »
titulaire d’un Office Notarial dont le siége est a LA ROCHE SUR YON (Vendée)
« Les Petites Baziniéres » 41 rue Benjamin Franklin, assistant LE VENDEUR.

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicite
fonciére, néanmoins l'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite "partie normalisée” constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu'a la détermination de I'assiette et au contréle du
calcul de tous impdts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée" comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Laurent Jacky Francois GAUDIN, postier, demeurant 8 ACHERES
(78260) 5 allée Jean de Joinville.
Né a PARIS 11EME ARRONDISSEMENT (75011) le 29 avril 1967.

v W / > m TG

e



Divorcé de Madame Nelly Laurence DAVAUX suivant jugement rendu par le
Tribunal de grande instance de VERSAILLES (78000) le 15 mars 2018, et non
remarié.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Monsieur Fabrice Bernard Guy GAUDIN, ingénieur en électronique, époux de
Madame Véronique Mireille DESCHAMPS, demeurant & LA COTE-SAINT-ANDRE
(38260) 90 avenue Camille Rocher.

Né a PARIS 11EME ARRONDISSEMENT (75011) le 11 juillet 1969.

Marié a la mairie de MONTVERNIER (73300) le 4 mai 2002 sous le régime de
la communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité francaise.

Résident au sens de |a réglementation fiscale.

ACQUEREUR

Monsieur Wilfried Jean-Marie MENANTEAU, employé ESAT , demeurant &
MAREUIL-SUR-LAY-DISSAIS (85320) Thibault.

Né a LUCON (85400) le 16 juin 1978.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité Francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Wilfried MENANTEAU acquiert la pleine propriété du BIEN objet de
la vente.

PRETEUR

La Société dénommée CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE CHAMP SAINT-
PERE, société coopérative de crédit a capital variable et a responsabilité
statutairement limitée dont le siege est 8 LE CHAMP-SAINT-PERE (85540), 3 rue de
la Nantée, identifite au SIREN sous le numéro 786391094 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de LA ROCHE-SUR-YON.

Intervenant dans le cadre du financement du prix tel qu'il sera expliqué ci-
apres.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Laurent GAUDIN est représenté a l'acte par Monsieur Jacky
Camille Yves Paul GAUDIN, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés suivant
procuration en date a ACHERES du 9 juin 2020 annexée aux présentes aprés
mention.

- Monsieur Fabrice GAUDIN, est représenté a l'acte par Monsieur Jacky
Camille Yves Paul GAUDIN, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés suivant
procuration en date a LA COTE SAINT ANDRE du 9 juin 2020 annexée aux présentes
aprés mention.

- Monsieur Wilfried MENANTEAU est présent.
- La Société denommée CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE CHAMP SAINT-

PERE est représentée a I'acte par Monsieur Franck BUCHOU, clerc de notaire,
elisant domicile au titre de ses fonctions a MAREUIL SUR LAY-DISSAIS, 94 rue de la
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Boulaye, en vertu des pouvoirs qui lui ont été consentis par Monsieur ALBERT
RICHARD, aux termes d’une procuration sous seing privé en date a LA ROCHE SUR
YON, du 4 juin 2020, dont F'original est demeurée joint aux présentes et annexé aprés
mention.

Monsieur ALBERT RICHARD agissant au nom et pour le compte du préteur
en sa qualité de Expert Logistique Bancassurance, par suite des pouvoirs qui lui ont
eté conférés par Monsieur Jean-Pierre MORIN aux termes d'une procuration sous
seing privé en date a LA ROCHE SUR YON, du 15 janvier 2020, dont une copie est
demeurée jointe aux présentes et annexée aprés mention.

Monsieur Jean-Pierre MORIN agissant lui-méme en qualité de Directeur
Général de la Caisse Fédérale du Crédit Mutuel Océan (CFCMO), et agissant en
qualité de représentant légal de la CFCMO, elle-méme mandataire des Caisses de
CREDIT MUTUEL de VENDEE, adhérant a la FEDERATION DU CREDIT MUTUEL
OCEAN, en vertu d’'une deélégation spéciale dont un exemplaire a été déposeé au rang
des minutes de la Patrick CHANSON, Jena-Maurice DAVIET, Jean-Paul FABIEN,
Henri BRIANCEAU et Dominique CADET, notaires a LA ROCHE SUR YON, 25 rue
des Halles, par acte dressé le 6 juillet 2004 pour qu'il soit délivré les extraits ou
expéditions dont besoin sera.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

o que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

e qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procedure de
sauvegarde des entreprises,

e qgu'elles n'ont pas été associées dans une sociétée mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement conjointement
du passif social, le délai de cing ans marquant la prescription des actions de
droit commun et de celle en recouvrement a I'endroit des associés (BOI-REC-
SOLID-20-10-20-20120912),

* qu'elles ne sont concernées :

par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révelées aux présentes,

par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
reglement des situations de surendettement, sauf Ia aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes,

et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir
prévue par l'article 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant le VENDEUR :

e Extrait d'acte de naissance.

« Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant FACQUEREUR :
e Extrait d'acte de naissance.



e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révelent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.
L'ensemble de ces piéces est annexé.

L'acquéreur déclare ne pas avoir été condamné a la peine mentionnée a

larticle L 551-1 du code de la construction et de I'habitation (issu de Varticle 77 de la
loi ALUR) entrée en vigueur au 1¢" janvier 2016.

PERSONNE PROTEGEE PARTIE AUX PRESENTES

Monsieur Wilfried MENANTEAU est sous curatelle aux termes d'une décision
du juge du Tribunal d’Instance de LA ROCHE SUR YON en date du 23 janvier 2018,
en conséquence elle est assistée aux présentes par son curateur conformément aux
dispositions de l'article 467 du Code civil, curateur nommé aux termes de cette
décision. Une copie du jugement est annexé aux présentes.

INTERVENTION DU CURATEUR

Aux présentes a comparu :

Madame Nicole GILBERT, demeurant a CHAMP SAINT PERE (Vendée) 215
rue de la Vieille Motte, curatrice de Monsieur Wilfried MENANTEAU aux termes de la
décision susvisée a l'effet d'assister ce dernier et de donner son accord au contenu
des présentes.

EXPOSE

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

¢ Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations
mises a leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans
gue cette solidarite soit nécessairement rappelee a chaque fois.

e Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
'ACQUEREUR.

e Le mot "préteur" désignera le ou les préteurs de fonds permettant le
financement de tout ou partie de I'acquisition et, le cas échéant, celui de
travaux. )

¢ Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféeremment les
biens de nature immobiliére objet des présentes.

» Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de
nature immobiliére et transmis avec ceux-ci.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a TACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation suit.
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IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A LUCON (VENDEE) 85400 16 Rue de Mareuil,

Une maison d'habitation en pierres a rénover comprenant: entrée avec
couloir, cuisine ameénagée équipée, un salon, une chambre, une salle de bains, wc, un
cellier, une buanderie. Garage. Cave. Dépendances.

Jardin clos.

Figurant ainsi au cadastre :

00haO5ab8ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
reserve.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement a usage d’habitation.
L'ACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

Attestation de propriété suivant acte recu par Maitre Florent LEBEAU, notaire
a LA ROCHE SUR YON le 15 juin 2020 en cours de publication au service de la
publicité fonciére de FONTENAY-LE-COMTE.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu & taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

I'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN & compter de ce jour.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entierement libre de location ou
occupation.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de QUATRE-VINGT-CINQ MILLE
EUROS (85 000,00 EUR),

Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-aprés.

FINANCEMENT PAR UN PRET

L’Etablissement bancaire ci-dessus dénommé et TACQUEREUR sont liés par
un contrat de prét résultant d’'une offre prévue par l'article L 313-24 du Code de la
consommation en date du 12 mai 2020, recue le 13 mai 2020 et acceptée par lui le 25
mai 2020, dont un exemplaire est annexé, ainsi qu'un échéancier prévisionnel des
amortissements détaillant pour chague échéance la répartition du remboursement des
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interéts et du capital. Etant fait observer a TACQUEREUR que I'Etablissement préteur
devra lui remettre un échéancier définitif dés qu’il sera en mesure de I'établir.

OBLIGATION DE REMBOURSEMENT

L’ACQUEREUR s’oblige a rembourser en principal et intéréts 'emprunt dont
les caractéristiques sont ci-aprés énoncées.

Caractéristiques du prét
Le prét consenti aux conditions particuliéres suivantes :

Nature du prét : PRET MODULIMMO n°15519 39069 00020369603
Montant du prét en principal : QUATRE-VINGT-QUATRE MILLE DEUX CENT
HUIT EUROS (84 208,00 EUR)

Montant du prét garanti par linscription de privilege de préteur de deniers :
QUATRE-VINGT-QUATRE MILLE DEUX CENT HUIT EUROS (84 208,00 EUR)

Durée : 240 mois

Remboursement ; 240 échéances successives de 400,18 euros chacune hors
assurance des emprunteurs

Echéances :

- premiére échéance au plus tard le : 5 juillet 2020

- derniére échéance au plus tard le : 5 juin 2040

Date de péremption de l'inscription : CINQ JUIN DEUX MIL QUARANTE ET
UN

Taux, hors assurance, de 1,3400 % 'an

Le taux annuel effectif global ressort & 2,05 % l'an

VERSEMENT DU PRET - PROMESSE D’EMPLOI

La somme de QUATRE-VINGT-QUATRE MILLE DEUX CENT HUIT EUROS
(84 208,00 EUR) représentant le montant emprunté affecté au paiement du prix, a été
recue par le notaire soussigné et a été remise ce jour a 'ACQUEREUR qui promet de
Femployer au financement de 'acquisition.

L’ACQUEREUR est avisé qu’un titre exécutoire sera délivré au PRETEUR qui
pourra, le cas échéant, le poursuivre judiciairement sans qu'it ait besoin d'un
jugement.

[72Y

L’ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptabilité de I'office notarial dénommé en téte des présentes au VENDEUR, qui le
reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

DECLARATION D'ORIGINE DE FONDS

L'ACQUEREUR déclare que ce paiement est effectué .

* & concurrence de QUATRE-VINGT-QUATRE MILLE DEUX CENT HUIT
EUROS (84 208,00 EUR) au moyen des fonds empruntés comme il est dit ci-
dessus,

e & concurrence du surplus au moyen de fonds propres, sommes disponibles a
sa libre et entiére disposition.

Il fait cette déclaration pour constater l'origine des fonds conformément a
'engagement qu'il a pris ci-dessus envers [e PRETEUR.
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PRIVILEGE

Par suite de la promesse d'emploi, de l'origine des fonds ainsi que de la
quittance figurant au présent acte authentique, le PRETEUR se trouve investi sur le
BIEN du privilége prévu par les dispositions de l'article 2374 paragraphe 2 du Code
civil, @ concurrence de la somme égale a la partie du prix payée au moyen des fonds
prétés en principal, intéréts, frais, indemnités et accessoires.

Le privilege bénéficiant au PRETEUR sera, conformément aux dispositions de
I'article 2379 du Code civil, conservé par l'inscription qui sera prise & son profit dans le
délai de deux mois a compter de la date de signature des présentes.

DUREE DE(S) INSCRIPTION(S)

L'inscription sera requise avec effet jusqu'a une date postérieure d'une année
a celle de la derniére échéance, soit pour la CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE
CHAMP SAINT-PERE :

- jusqu'au 5 juin 2041, en ce qui concerne le prét d'un montant de QUATRE-
VINGT-QUATRE MILLE DEUX CENT HUIT EUROS (84 208,00 EUR).

ABSENCE DE CONVENTION DE SEQUESTRE

Les parties conviennent, directement entre elles et aprés avoir regu toutes les
informations en la matiere de la part du rédacteur des présentes, de ne séquestrer
aucune somme a la slreté des engagements pris dans l'acte.

PUBLICATION

L'acte sera publié au service de la publicité fonciere de FONTENAY-LE-
COMTE.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Mensieur Laurent GAUDIN

Attestation de propriété suivant acte recu par Maitre Florent LEBEAU, notaire
a LA ROCHE SUR YON le 15 juin 2020 pour une valeur de quatre-vingt-cing mille
euros (85 000,00 eur), en cours de publication au service de la publicité fonciére de
FONTENAY-LE-COMTE.

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150
VG du Code général des impots

Le précédent propriétaire était Madame Frangoise POTIER, domicilié en son
vivant a LUCON (85400) 16 rue de Mareuil. Son décés est survenu le 25 octobre
2019.

La valeur portée dans la déclaration de succession est de 122000 euros.

Le prix aux présentes n'étant pas supérieur a la valeur portée dans la
déclaration de succession de la personne décédée, aucune plus-value n’est exigible.

Par suite, en application de l'article 150 VG-Il du Code général des impdts, il
N’y a pas lieu a dépot d’une déclaration de plus-values.

Monsieur Fabrice GAUDIN
L’immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :
Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre Florent LEBEAU, notaire
a LA ROCHE SUR YON le 15 juin 2020 pour une valeur de quatre-vingt-cing mille
euros (85 000,00 eur), en cours de publication au service de la publicité fonciere de
FONTENAY-LE-COMTE. .
R+
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Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150
VG du Code général des imp6éts

Le précédent propriétaire était Madame Frangoise POTIER, domicilié en son
vivant & LUCON (85400) 16 rue de Mareuil. Son décés est survenu le 25 octobre
2019.

La valeur portée dans la déclaration de succession est de 122000 euros.

Le prix aux présentes n'étant pas supérieur a la valeur portée dans la
déclaration de succession de la personne décédée, aucune plus-value n'est exigible.

Par suite, en application de l'article 150 VG-Il du Code général des impéts, il
n'y a pas lieu a dépdt d’'une déclaration de plus-values.

DOMICILE FISCAL

Pour le controle de I'impét, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse susvisée, et s’engage a signaler au centre tout changement d’adresse.
Quant au centre des finances publiques du VENDEUR :

Monsieur Laurent GAUDIN dépend actuellement du centre des finances
publiques de POISSY - 8 rue Saint Barthélémy — 78303 POISSY Cedex.

Monsieur Fabrice GAUDIN dépend actuellement du centre des finances
publiques de POISSY CEDEX - 6 rue Saint Barthélémy — 78303 POISSY CEDEX.

OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immobiliere visée aux articles 150
U a 150 UD du Code général des impdts doit étre porté dans la déclaration de
revenus numero 2042.

Tout manquement a cette obligation déclarative donne lieu a l'application
d'une amende égale a 5 % des sommes non déclarées, sans que l'amende encourue
puisse étre inférieure a 150 euros ni supérieure a 1.500 euros.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et TACQUEREUR indiquent ne pas agir aux présentes en
qualité d'assujettis en tant que tels a la faxe sur la valeur ajoutée au sens de Particle
256 du Code genéral des impots.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliere tel que prévu par l'article 1594D du Code général des impéts.

L'assiette des droits est de QUATRE-VINGT-CINQ MILLE EUROS (85 000,00

EUR).
DROITS
Mt & payer

Taxe
départementale X 450% = 3825,00
85 000,00
Taxe communale
85 000,00 x 1.20% = 1 020,00
Frais d'assiette
3 825,00 X 237% = 91,00

TOTAL 4 936,00
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CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par I'article 879 du Code général des impdts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux Montant (€)
(p)lz?;r|but|on proportionnelle taux 85 000,00 0,10% 85,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE




10

PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

PURGE DU DROIT DE RETRACTATION

Les parties ont conclu, en vue de la réalisation de la vente, un avant-contrat
sous signatures privées en date a LUCON du 17 février 2020.

En vertu des dispositions de I'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, le BIEN étant destiné a I'habitation et 'ACQUEREUR étant un non-
professionnel de I'immobilier, ce dernier bénéficiait de la faculté de se rétracter.

La notification de l'acte par lettre recommandée avec accusé de réception a
eté effectuée a TACQUEREUR le 5 mars 2020 et la premiére présentation a eu lieu le
6 mars 2020.

Aucune rétractation n'est intervenue de la part de 'ACQUEREUR dans le
délai légal.

Une copie de la lettre de notification ainsi que I'accusé de réception sont
annexés.

FINANCEMENT

CONDITIONS DE L’EMPRUNT

Le financement des présentes a été effectué avec le concours de fonds
empruntés ainsi qu'il est indiqué en partie normalisée de l'acte.

Les caractéristiques ainsi que les conditions de ce financement sont
rapportées tant dans I'acte lui-méme que dans ses annexes.

Ces caractéristiques et conditions ont été définies directement entre
'ACQUEREUR et le PRETEUR, sans le concours du notaire.

OBJET

Achat d’'une maison d’une surface de 80 m2 comprenant 3 piéces & titre de
résidence principale de 'emprunteur.

Adresse : 16 RUE DE MAREUIL 85400 LUCON

Cott fotal de Tondration (frals et accessolres inclus) © 100,208 00 Furos

PLAN DE FINANCEMENT :

Préts sollicités Pourcentage du

total des préts
sollicités

PRET MODULIMMO 84.208,00 Euros 100,00 %

Total des préts sollicités Préteur 84.208,00 Euros 100,000 %

Autres préts (préts externes) :

Total des préts sollicités 84.208,00 Euros 100,000 %

Apport personnel 16.000,00 Euros

Total des moyens financés 100.208,00 Euros

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les engagements suivants pris par 'emprunteur, liés a la nature des crédits
contractes, sont définis dans les termes et conditions qui suivent...

(M U/ ®
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1/ PRET MODULIMMO n°15519 39069 00020369603

Montant :
Le montant du crédit est de : 84.208,00 Euros (quatre-vingt-quatre mille deux
cent huit euros)

Taux débiteur ;
Le taux débiteur est de : 1,35000 %

Les intéréts sont stipulés a taux fixe.

Coiit du crédit :

Le présent crédit est réalisé aux Montant Coiit total du | Incidence
conditions suivantes : crédit (1) TAEG (2)
Intéréts du crédit 11.833,86 Euros | 11833,86 Euros 1,35 %
Frais de dossier 650,00 Euros 650,00 Euros 0,08 %

Cotisation d’assurance groupe 4.354,80 Euros | 4.354,80 Euros 0,49 %
obligatoire

Frais de garantie — dont frais de 958,00 Euros
garantie entrant dans le TAEG 958,00 Euros 958,00 Euros 0,12 %
Soit un montant total 17796,66

Euros

(1) Au sens de l'article 1..311-1 du code de la consommation
(2) Exprimé sur deux décimales et arrondi conformément a l'article R.314-3
du code de la consommation

Conformément aux articles 1.314-1 et L314-5 du code de la consommation, le
Taux Annuel Global (TAEG) est de 2,05 % I'an.

Le TAEG, de méme que chacun des éléments concourant & son calcul
mentionnés dans le tableau ci-dessus, sont exprimés pour cent unités monétaires
conformément a l'article R314-3 du code de la consommation, c'est-a-dire avec une
précision de 2 décimales correspondant aux centimes. lls sont chacun calculés avec
exactitude, puis chacun distinctement arrondis a la deuxiéme décimale selon les
regles du code de la consommation.

De ce fait, le cas échéant : ‘

- La somme des composants du TAEG mentionnés dans le tableau ci-

dessus peut étre différente du TAEG annuel exprimé,

- Certaines composantes du TAEG, en raison de leur montant faible en

proportion du montant global du crédit et de la regle d’arrondi, peuvent
apparaitre pour 0,00 %.

Modalités de remboursement du crédit :
Le crédit est a remboursement constant. La définition de ce type de
remboursement figure aux Conditions Générales.

Période d’'amortissement
Echéances : payables le 05 de chaque mois.
Amortissement du crédit :
- En 240 échéances successives de 400,18 Euros chacune hors
assurance des emprunteurs.
L.es modalités de remboursement et la composition des échéances en capital
et intéréts ressortent des conditions générales et du tableau d’amortissement ci-joint.
La date de la premiére échéance sera communiquée par le préteur.

Assurance groupe :
Cotisations globales d’assurance : 4.354,80 Euros.

MW (é \\( (’7’
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Les cotisations d'assurance figurant le cas échéant ci-dessus, dans l'article
« colf du crédit » et dans le tableau d’amortissement sont calculés dans tous les cas
sur toute la durée du crédit. Les cotisations d’assurance évoluent tous les ans en
fonction de P'age atteint de I'assurée et du capital restant d. Elles sont indiquées dans
le tableau d’amortissement ci-joint.

LES GARANTIES

Pour sdreté du prét sollicité, le préteur demande les garanties suivantes :
GARANTIES PRISES PAR ACTE NOTARIE :

Garantie n° 12005445604 — PRIVILEGE DU PRETEUR DE DENIERS
Constituant : 'emprunteur

Bien grevé : Maison

Adresse : 16 RUE DE MAREUIL 85400 LUCON

Montant garanti : 84.208,00 euros

Liée au prét :

- n° 15519 39069 00020369603 Prét Modulimmo de 84.208,00 euros.

LES ASSURANCES

- n°® 15519 39069 00020369603 Prét Modulimmo de 84.208,00 euros sur
240 mois
Les garanties, quotités et dates d'effet de I'assurance emprunteur sont
detaillées sur les documents de souscription assurance emprunteur.

Le préteur a souscrit pour le compte de 'emprunteur un contrat d’assurance
groupe couvrant :

M MENANTEAU Wilfried :

- Déceés et Perte Totale et Irréversible d’Autonomie & hauteur de 100%

TRANSPORT D'INDEMNITE D'ASSURANCES

En cas d'incendie total ou partiel du BIEN et constructions compris dans la

présente vente, avant la compléte libération de TACQUEREUR le PRETEUR

exercera sur l'indemnité allouée par la compagnie d'assurances les droits résultant au
profit des créanciers privilégiés et hypothécaires de la loi du 13 juillet 1930, par suite
PACQUEREUR céde et transporte au profit du PRETEUR, qui accepte, une somme
égale a la partie du prix payée au moyen de deniers prétés par cet Etablissement en
principal, et accessoires a prendre par préférence et antériorité a lui-méme, et a tous
futurs cessionnaires dans le montant de 'indemnité dont il s’agit.

Pour les cessionnaires toucher et recevoir cette indemnité directement et sur
leurs simples quittances, hors la présence et sans le concours de TACQUEREUR.

Notification des présentes avec opposition au paiement de l'indemnité sera
faite & la compagnie d’assurances intéressée a la diligence du PRETEUR et aux frais
de TACQUEREUR.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantit I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

AW
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e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e qu'il n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
s que le BIEN ne fait l'objet d'aucune injonction de travaux,

s qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

* subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'it n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d’exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 10 juin 2020 et certifié a la date du 9 juin 2020
ne révele aucune inscription ni prénotation.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique & la date de
ce jour et n’est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES
L’ACQUEREUR profite des servitudes ou les supporte, s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servifude qui ne serait pas relatée aux
présentes,

s gu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas
échéant de |'acte, de la situation naturelle et environnementale des lieux et de
'urbanisme.

ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ot il se trouve au jour de l'entrée
en jouissance, sans recours conire le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

o des vices apparents,

e des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :

» si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

o ¢g'il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

o

o
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CONTENANCE DU TERRAIN ET DES CONSTRUCTIONS

Le VENDEUR ne conféere aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

Impots locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impots
locaux.

L’ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des impéts et
contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour l'année entiére par
'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR prorata temporis en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année.

L’ACQUEREUR régle ce jour directement au VENDEUR, qui le reconnait, le
prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe d’enlévement des ordures
ménageéres, déterminé par convention entre les parties sur le montant de la derniére
imposition.

Ce réglement est définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
I'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe
fonciére pour I'année en cours.

Avantage fiscal lié & un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a I'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer a certaines conditions.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

L’ACQUEREUR fait son affaire personnelle, dés son entrée en jouissance, de
la coptinuation ou de la resiliation de tous contrats de distribution et de fourniture
souscrits par le VENDEUR.

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs faisant l'objet d'un comptage individuel.

Le VENDEUR déclare étre a jour des factures mises en recouvrement liées a
ses contrats de distribution et de fourniture.

ASSURANCE

L'ACQUEREUR, tout en étant informé de lobligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et confére & cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier les contrats
lorsqu'il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

MW °
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DISPOSITIONS RELATIVES A L’'URBANISME

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

Certificat d’urbanisme d’information

Un certificat d'urbanisme d'information dont 'original est annexé a été délivré
le 27 avril 2020, sous le numéro CU 085 128 20 F0121.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la
connaissance de 'ACQUEREUR est le suivant :

* Les dispositions d'urbanisme applicables.

o Les servitudes d'utilité publique.

e Ledroit de preemption.

¢ Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
* Les avis ou accords nécessaires.

e Les observations.

L'ACQUEREUR:

e s'oblige a faire son affaire personnelle de l'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées dans ce document au
caractere purement informatif ;

s reconnait que le notaire lui a fourni tous eéclaircissements compiémentaires
sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges et prescriptions ;

e déclare quil n'a jamais fait de l'obtention d’'un certificat d’'urbanisme pré-
opérationnel et de la possibilité d’exécuter des travaux nécessitant I'obtention
préalable d'un permis de construire une condition des présentes.

Numérotage — Alignement - Assainissement
Un courrier de la mairie de LUCON en date du 24 avril 2020 dont P'original est
annexé aux présentes aprés mention, complete le certificat d'urbanisme et
précise que immeuble :
- n'est pas frappé d'alignement,
- porte le N°16 rue de Mareuil
- Conformément a la délibération du 30 septembre 2003 et 3 juillet 2018,
lacquéreur devra s'assurer que son immeuble est raccordé au tout a
légout, et pour cela devra s'adresser a la SAUR : service conformité 71 rue
du commerce — 85000 LA ROCHE SUR YON —Tel : 02.51.45.09.55

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L 213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée a la mairie de la commune du lieu de situation de
'immeuble le 1er avril 2020.

Par lettre en date du 17 avril 2020 le bénéficiaire du droit de préemption a fait
connaitre sa décision de ne pas I'exercer.

Une copie de la déclaration d'intention d'aliéner avec la réponse sont
annexées.

M@\ w
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DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :

e aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres

anneées,

e aucun elément constitutif d’ouvrage ou équipement indissociable de l'ouvrage
au sens de I'article 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce délai.

DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour Finformation des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 4 L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

Obijet Bien concerné Elément a Validite
contréler
Plomb Si immeuble Peintures llimitée ou un an
d'habitation (permis de si constat positif
construire antérieur au
1er janvier 1949)
Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales lllimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, | d'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contréle
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,
facade en plaques
ou ardoises
Termites Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone délimitée par | non mais
lg praiet Consliucunic
Gaz Si immeuble Etat des appareils 3 ans
d’habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans
Risques Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques
Performance Si immeuble équipé Consommation et 10 ans
énergétique d'une installation de émission de gaz a
chauffage effet de serre
Electricité Si immeuble Installation 3 ans
d’habitation ayant une |intérieure : de
installation de plus de | l'appareil de
15 ans commande aux
bornes
d’alimentation
Assainissement | Siimmeuble Contréle de 3 ans
d’habitation non l'installation
raccordé au réseau existante
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