CERTIFICAT D'URBANISME - Simple Information
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

«'Herm

Leare CrugTIH

-

Demande déposée le 21/04/2024 N° CU 085 255 24 F0061

Par : | Madame BANDU Cindy

Demeurant a : | 50 Rue Paul Berjonneau
85580 SAINT MICHEL EN L'HERM

Sur un terrain sis 4 : | 50 RUE PAUL BERJONNEAU Superficie : 1352 m*

Cadastré : | 255 AB 213

Le Maire au nom de la commune

VU la demande d'un certificat d’urbanisme indiquant, en application de [article L.410-1 a) du code de 'urbanisme, les
dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’urbanisme applicables a un terrain situé¢ 4 50 RUE PAUL BERJONNEAU (cadastré 255 AB 213), présentée le
21/04/2024 par Madame BANDU Cindy, et enregistrée par la mairie de SAINT-MICHEL-EN-L HERM sous le numéro
CU 085 255 24 F0061 ;

VLU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 29 février 2008, révisé le 09 juillet 2009, modifié le 09 juillet 2009, le 02
septembre 2010, le 06 septembre 2012, le 15 novembre 2012, le [2 septembre 2013 et en dernier lieu modifié le 19 juillet
2018 ;

VU l'arrété préfectoral n® 15-DDTM 85-502 portant approbation du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles
Littoraux (PPRL Bassin du Lay) en date du 30 novembre 2015 ;

VU la Loi Littoral n°86-2 du 03 janvier 1986 codifiée aux articles L. [21-1 et R. 121-4 et suivants du code de I'urbanisme

CERTIFIE :

Article I : Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat. Conformément
a I'article L. 410-1 du code de I"urbanisme, si une demande de permis de construire, d*aménager au de démolir ou si une
déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les
dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit
de propriété tels qu'ils existaient & ceite date ne peuvent étre remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet
la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2 : Les articles suivants du code de ['urbanisme sont notamment applicables : art. L.[ [ -6, art. REL1-2, R.I[1-4,
R.111-26 et R.111-27.

Zonage : UA
Le terrain est grevé des servitudes suivantes : Néant
Le terrain est grevé des prescriptions d’urbanisme suivantes : Néant

Le terrain est grevé des contraintes suivantes :
e Zone d'application du droit de preemption urbain - Zones U et AU
o Arrété du 01-02-2019 portant délimifation de zonages archéologiques (n°88) seuil a 10000m?
o  MARAIS POITEVIN ET BAIE DE L'AIGUILLON

Les informagions contennes dins ce dacument font Ueljet & un tutament automan =2, Vous pouvez abten ¢ ion dies mfonnations sominalives vous concenmt ef, si nécessaire, les Gire pectiffes, en vous adressant
an Service Foncier - Utharisme
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Article 3 : Le terrain est situé a l'intérieur d'un périmeétre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain par
délibération du 29 février 2008 et par délégation du 12 juin 2020 au bénéfice de la commune.

Article 4 : Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable.

e Taxe Aménagement Communale : 2,10 %
° Taxe Aménagement Départementale : [,50 %
o Redevance d'Archéologie Préventive : 0,40 %

Article 5 : Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis de construire ou d'une décision de
non opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis ou dans un arrété
pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition 4 une déclaration préalable :

o Participation pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-6-1-2° c) et L. 332-8 du code de
["urbanisme).

e Participation Assainissement Collectif (PAC) — Art L 1331-7 du code de la santé publique.

e Participation pour voirie et réseaux (art. L. 332-11-1 du code de ['urbanisme)

Article 6 : Lors du dépdt d’une déclaration préalable ou d’une demande de permis, un sursis a statuer pourra étre opposé
lors de ["élaboration du PLUC(I), si les constructions, installations ou opérations seraient de nature & comprometire ou a
rendre plus onéreuse I’exécution du futur plan dés lors qu'a eu lieu le débat sur les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durable.

Fait a SAINT-MICHEL-EN-L HERM,
Le, - % JUIL. 202
Le Maire,

ALADJOINT DELEGUE
s optaurence GAUDIN

Observations et preseriptions particuliéres

Dans toutes les communes de la Vendée, en application des articles R.112-2 4 R.112-4 du code de la construction
et de I'habitation et de ["arrété ministériel du 27 juin 2006, des dispositions doivent étre prises par les constructeurs pour
protéger les batiments contre [es termites et autres insectes xylophages.

Nouvelles normes de construction applicables & compter du 1 mai 2011 en application du décret n°2010-1254 du 22
octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique, du décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des
zones de sismicité du territoire frangais, et de [arrété du 22 oclobre 2010 relatif a la classification et aux régles de
construction parasismique applicables aux bitiments de la classe dite «  risque normal ».

La présente décision est transmise au représentant de |'Etat dans les conditions prévues a 'article 1..2131-2 du code général des
collectivités territoriales

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision daus les deux mois qui suivent [a date de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal
administratil’ erritorialement compétent d'un recours contenticux. La juridiction administrative compétente peut ausst &tre saisie par "application Télérecours citoyeis
accessible @ partir du site www.felerecours.fr.
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Durée de validité : Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes d’une année si les prescriptions d’urbanisine, les
servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une
demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité.

A défaut de notification d’une décision expresse poriant prorogation du certificat d’urbanisme dans le délai de deux mois suivant la réception en mairie de la demande,
le silence gardé par I'autorité compétente vaut prorogation du certificat d’urbanisme. La prorogation prend effet au terme de la validité de la décision initiale (Art. .R.
410-17-1)

Effets du certificat d’urbanisme : le ceriificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui conslate le droit applicable en mentionnant les possibilités
dutilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent ’affecter. Il n*a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des fravaux ou d'une opération projetée,
Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une demande de permis de construire) dans le
délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impdts foncier suivant :

Péle Topographique Gestion Cadastrale

VENDEE

Cité administrative Travot Rue du 93éme

RI 85020

85020 LA ROCHE SUR YON CEDEX

tél. 02 51 45 12 39 -fax
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