» La Maison Du Diag

y Céline Ragot. Diagnostic immobilier

Tel : 06.23.19.31.86

Résumeé de l'expertise

N° 2025/02/17 PICORON 2 MALMUSSE

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse :....cocviiiiiiiiiiiinnn, La Grande Malmusse
CoOmMMUNE iivviiieiieiaens 85450 MOREILLES

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmetre de repérage : ... MAISON

Prestations

Conclusion

w Mesurage

Superficie habitable totale : 73,7 m2
Surface au sol totale : 102,7 m?2

(= | DPE

224| 7 |Ip) >

kWh/m?/an

Estimation des colits annuels : entre 1 280 € et 1 780 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2585E0541469E

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante.

@ Amiante
@ CREP

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant
du plomb au-dela des seuils en vigueur.

u Gaz

L'installation comporte des anomalies de type Alet A2, DGI qui devront étre
réparées avant remise en service.
(norme 2022)

Electricité

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic.
Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

Etat Termite

S

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
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Etabli le: 18/02/2025

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2585E0541469E
énergétiq U€ (logement) Valable jusqu’au : 17/02/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : La Grande Malmusse
85450 MOREILLES

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : Avant 1948
Surface habitable : 73 m2

Propriétaire : Monsieur PICORON paul
Adresse : 13 rue du foyer 85400 LUGCON

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

;

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'émissions de CO,

A
consommation | > 7
(énergie primaire)  émissions | - a 4 R kg CO,/m?/an

224| 7*|[p

kWh/m?/an | kg CO,/m?an

_ Ce logement émet 527 kg de CO; par an,

logement extrémement peu performant soit ’équivalent de 2 730 km parcourus
en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

97 kWh/m?/an
d'énergie finale

émissions de CO,
trés importantes

passoire
énergétique

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 280 € et 1 780 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

La Maison du Diag Diagnostiqueur : RAGOT Céline

16 Rue de la verdasse Email : ragot.diag@gmail.com

85400 Sainte Gemme la plaine N° de certification : CPDI4221 _ &
tel: 0623193186 Organisme de certification : I.Cert
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Schéma des déperditions de chaleur

toiture ou
plafond

11%
|, T
stfebaires murs
15% 4 » 9%
¥

ponts thermiques plancher bas

1% 20%

ventilation

44°%

Confort d’été (hors climatisation)*

®

INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

o ¢

logement traversant toiture isolée
Pour améliorer le confort d’été :

TV
T

volets extérieurs ou brise-soleil.

Equipez les fenétres de votre logement de

Performance de Uisolation

TRES BONNE

Systéme de ventilation en place

VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

ol it

pompe a chaleur
=

panneaux solaires -
photovoltaiques JUIIIRY

géothermie d@@

chauffage au bois

chauffe-eau
thermodynamique

panneaux solaires
thermiques

réseau de chaleur
ou de froid vertueux

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie u@
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Repartition des dépenses
ﬂ chauffage # Electrique 10375 (4511¢éf)  entre820€et1110€ _ 63 %

I%o eau chaude # Electrique 4402 (19146é.5)  entre340€et480€ _ 27 %

* refroidissement 0%

Q éclairage # Electrique 324 (141¢é.f) entre20€et40€

-‘,-.‘ auxiliaires # Electrique 1310 (569e.f.) entre 100 € et 150 €
énergie totale Pour les 16 410 kWh entre1280 €et1780 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (7 135 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température A seyles les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

de chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
. X L. AT B CY At X pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

et une consommation d’eau chaude de 992 par jour. ) ) . L »
A |es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

é.f. - énergie finale 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

r r . A t
Température recommandée en hiver -» 19°C stuces

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C c’est -23% vous n’étes pas la.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si climatisation, SF .
, , ., ermez les fenétres et volets la
temperature recommandee en ete - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 998/jour

d’eau chaude a 40°C Astuces

, . . - Installez des mousseurs d’eau sur
418 consommeés en moins parjour, les robinets et un pommeau a faible

c’est -21% sur votre facture débit sur la douche.

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement - Réduisez la durée des douches.
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

OOOOl'_I}l CE E)

A En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

TOUT POUR MA RENOV'
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Murs

Plancher bas

N Toiture/plafond

Portes et fenétres

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 55 cm
avec isolation intérieure (réalisée entre 2001 et 2005) donnant sur l'extérieur / Mur
en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm avec
isolation intérieure (réalisée entre 2001 et 2005) donnant sur un batiment ou local a
usage autre que d'habitation / Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage
tout venant d'épaisseur 50 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 2001 et 2005)
donnant sur l'extérieur / Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout
venant d'épaisseur 50 cm avec isolation intérieure (5 cm) donnant sur un batiment ou
local a usage autre que d'habitation

Dalle béton donnant sur un terre-plein avec isolation sous chape flottante (7 cm)
Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein

Combles aménagés sous rampants donnant sur l'extérieur (combles aménagés) m

Portes-fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage
avec lame d'argon 16 mm et volets roulants aluminium / Fenétres battantes pvc,
double vitrage avec lame d'air 15 mm et volets battants pvc / Fenétres battantes bois,
double vitrage avec lame d'air 14 mm / Porte(s) pvc avec double vitrage

Vue d’ensemble des équipements

=

[}

*

Pilotage

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Climatisation

Ventilation

description

Plancher rayonnant électrique avec régulation terminale (systéme individuel)
Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 200 L

Néant

VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

Q Chauffe-eau

&

O
il

%

Eclairage
Isolation

Radiateur

Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (1 + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 2300 & 3400€

Les travaux a envisager

Lot
Plancher

@ Chauffage
Lot

1y Portesetfenétres

Oﬂ-l

Eau chaude sanitaire

ﬁ Chauffage

Commentaires :
Néant

Description

Isolation des planchers sous chape flottante.
Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune
trace d'humidité.

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Description

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Mettre en place un systéme Solaire

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Montant estimé : 20400 a 30500€

Performance recommandée

R > 3,5 m2K/W

Performance recommandée

Ud =1,3 W/m2.K
Uw =1,3 W/m2K, Sw = 0,42

SCOP =4

La Maison du Diag | Tél: 0623193186 | Dossier : 2025/02/17 PICORON 2 MALMUSSE
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

logement extrémement performant

avec travaux

consommation: 68 kwh/m?/an
émissions: 2 kg CO2/m?an

+

avec travaux

consommation: 206 kwh/m?/an
émissions: 6 kg CO2/m?an

état actuel

consommation: 224 kwh/m?an
émissions: 7 kg CO2/m?/an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux
2 kg CO2/m?/an

avec travaux
6 kg CO2/m?/an

état actuel
7 kg CO2/m?/an

)

B
D
IR
D

émissions de CO, trés importantes

p-6

www.faire.fr/trouver-un-conseiller

www.faire.fr/aides-de-financement

=
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liters

Fatus

Ftarmite

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES

p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur

qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]
Référence du DPE : 2025/02/17 PICORON 2 MALMUSSE

Date de visite du bien : 17/02/2025
Invariant fiscal du logement : N/A
Référence de la parcelle cadastrale :

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Factures de travaux
Photographies des travaux

Néant
Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département SO Observé / mesuré 85 Vendée
Altitude ‘r\ Donnée en ligne Om
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé Avant 1948
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 73 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur JO  Observé / mesuré 14,08 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 1 Sud
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 55cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation Gj Document fourni 2001 - 2005
Surface du mur £ Observé / mesuré 15,2 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un batiment ou local & usage autre que d'habitation
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 2 Ouest
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation ¢  Document fourni 2001 - 2005
Surface du mur O Observé / mesuré 10,9 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 3 Est Epaisseur mur O Observé / mesuré 50cm
Isolation O Observé / mesuré oui
Année isolation Oj Document fourni 2001 - 2005
Surface du mur O Observé / mesuré 17,9 m?
Mur 4 Nord Type d'adjacence £ Observé / mesuré un batiment ou local a usage autre que d'habitation

Matériau mur

La Maison du Diag | Tél
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Epaisseur mur Observé / mesuré 50cm
Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Observé / mesuré 5cm
Surface de plancher bas Observé / mesuré 36 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un terre-plein

jo)
jo
jo
jo)
jo
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Périmétre plancher batiment O Observé ] mesuré 12.02m
déperditif )
Plancher 1 Foe
Surface plancher batiment O Observé/ mesuré 36m2
déperditif
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant ¢  Document fourni 7cm
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 37 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue SO Observé / mesuré non isolé
Périmétre plancher batiment , i
Plancher 2 déperditif £ Observé / mesuré 19.32m
Surface plancher batiment . . )
déperditit O Observé / mesuré 37m
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue SO Observé / mesuré non
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 72,76 m?
Type d'adjacence O Observé / mesuré I'extérieur (combles aménagés)
Plafond Type de ph £ Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de. . . €7 Document fourni 2001 - 2005
construction/rénovation
Surface de baies Observé / mesuré 2,9 m?
Placement Observé / mesuré Mur 3 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Présence de joints . . .
d'étanchéité Observé / mesuré oui
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm
Fenéire 1Est Présence couche peu émissive Observé / mesuré non
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Retour isolation autour . . .
. Observé / mesuré oui
menuiserie
Largeur du dormant . .
8 Ejr u " Observé / mesuré Lp:10cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets battants PVC (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque non homogéne

Fenétre 2 Ouest

DI |||V |D|D|D|D|(D|D|D|D|D|D|ID|D(C|D|O|D|D|D|D|D

Hauteur a (°) Observé / mesuré 0-15°,15-30° 15-30° 0-15°
Surface de baies Observé / mesuré 0,24 m?

Placement Observé / mesuré Plafond

Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints . .

d'étanchéité Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
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Epaisseur lame air

Observé / mesuré

14 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:10 cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre Sud

Surface de baies Observé / mesuré 3,99 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Présence de joints

diétanchaité Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 10 cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte Observé / mesuré 1,4 m?

Placement Observé / mesuré Mur 3 Est

Type d'adjacence Observé / mesuré l'extérieur

Nature de la menuiserie Observé / mesuré Porte simple en PVC
Type de porte Observé / mesuré Porte avec double vitrage
Présence de joints Observé / mesuré oui

d'étanchéité

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Retour isolation autour

v|v|o|o|D|D|D|D|D|D|D|IC| DD | D |D|D|D|ID|D|C|D|D|ID| DD |D|ID|D|D|D|(D|D|D|ID|D|D|D|DID | D |D|O|D

menuiserie Observé / mesuré oui

I:;‘ﬁlejzjsrec:il:edormant Observé / mesuré Lp:10cm

Type PT Observé / mesuré Mur 1 Sud/ Plancher 1
Pont Thermique 1 Type isolation Observé / mesuré ITI/ITI

Longueur du PT Observé / mesuré 6,5m

Type PT Observé / mesuré Mur 2 Ouest/ Plancher 1
Pont Thermique 2 Type isolation Observé / mesuré ITI/ITI

Longueur du PT Observé / mesuré 6,1m

Type PT Observé / mesuré Mur 3 Est/ Plancher 1
Pont Thermique 3 Type isolation Observé / mesuré ITI/ITI

Longueur du PT Observé / mesuré 6,1m

Type PT Observé / mesuré Mur 4 Nord / Plancher 1
Pont Thermique 4 Type isolation Observé / mesuré ITI/ITI

Longueur du PT Observé / mesuré 72m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012
Ventilation

Année installation O Observé / mesuré 2004

La Maison du Diag | Tél

10623193186 | Dossier : 2025/02/17 PICORON 2 MALMUSSE
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Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Facades exposées Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant Observé / mesuré oui

Type d'installation de

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

chauffage
Surface chauffée Observé / mesuré 37 m?
Type générateur Observé / mesuré Electrique - Plancher rayonnant électrique avec régulation terminale
Année installation générateur Observé / mesuré 2004
Chauffage 1 Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Type émetteur Observé / mesuré Plancher rayonnant électrique avec régulation terminale
Année installation émetteur Observé / mesuré 2004
Type de chauffage Observé / mesuré divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Type d'installation de

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

chauffage
Surface chauffée Observé / mesuré 36 m?
Type générateur Observé / mesuré Electrique - Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation générateur Observé / mesuré 2004
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chauffage 2
Type émetteur Observé / mesuré Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation émetteur Observé / mesuré 2004
S.l,"face chauffée par Observé / mesuré 36 m?
l'émetteur
Type de chauffage Observé / mesuré divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

1

||| |D|D|D|D|D|D| D |D|D|D|D|D|D|D|D| D |C|ID|D

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2

Type générateur Observé / mesuré étoiles)
Année installation générateur ¢  Document fourni 2022
L Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique

Eau chaude sanitaire
Chaudiére murale £ Observé / mesuré non
Type de distribution £ Observé / mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ Observé / mesuré accumulation
Volume de stockage SO Observé / mesuré 200L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a ['Agence de l'environnement et de la maitrise de ['énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre Alphasis -
Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : La Maison du Diag 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine
Tél.: 0623193186 - N°SIREN : 828552257 - Compagnie d'assurance : klarity assurance n® CDIAGK000488
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La Maison Du Diag

Céline Ragot. Diagnostic immobilier

16 rue ds la verdosse

85400 Sointe Gemme la plaine

Tel : 06.23.19.31.86

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d’application :

Date du repérage :

2025/02/17 PICORON 2 MALMUSSE
AFNOR NF X46-030

Arrété du 19 ao(t 2011
17/02/2025

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département :... Vendée

Adresse : .......... La Grande Malmusse
Commune :....... 85450 MOREILLES

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Donneur d’ordre :
Monsieur PICORON paul
13 rue du foyer

85400 LUCON

Propriétaire :

Monsieur PICORON paul
13 rue du foyer

85400 LUCON

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d'un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aodt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant |'établissement d'un CREP

L'occupant est :

Le locataire

Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs,

Nombre total : O

dont des enfants de moins de 6 ans Oui Nombre d’enfants de moins de 6 ans :
Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat RAGOT Céline

N° de certificat de certification CPDII4221.16/12/2016

Nom de l'organisme de qualification accrédité par le COFRAC I.Cert

Organisme d’assurance professionnelle

klarity assurance

N° de contrat d'assurance

CDIAGK000488

Date de validité :

31/12/2025

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil thermo scientific NITON
Modéle de I'appareil / N° de série de I'appareil XLP / 26408

Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 07/08/2020

Activité a cette date et durée de vie de la source 370MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 64 64 0 0 0 0
% 100 100 % 0 % 0 % 0% 0%

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par RAGOT Céline le 17/02/2025
conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du
constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 ao(t 2011

relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

<Z—-’

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 2025/02/17 J® CREP
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 2025/02/17 w CREP
PICORON 2 MALMUSSE

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui génerent spontanément des poussieres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :
dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de

I'Article L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de
I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de |I'appareil thermo scientific NITON

Modéle de I'appareil XLP

N° de série de |'appareil 26408

Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 07/08/2020 Activite a cette date et duree

de vie : 370MBq

, N°CODEP-NAN-2021-047471 gagel déclaration 12 OCTOBRE
Déclaration ASN 0

Nom du responsable de I'activité nucléaire RAGOT CELINE

Nom de la Personne Compétente

en Radioprotection (PCR) Ragot Celine

Etalon : FONDIS ;1,01 mg/cm2 +/- 0,01 mg/cm2

Vérification de la justesse de I’'appareil n° de mesure D,a_te_ de_la (Sl T T
vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 14/10/2021 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 1 14/10/2021 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de I'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 2025/02/17

PICORON 2 MALMUSSE

() crep

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

La Grande Malmusse 85450 MOREILLES

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maison individuelle)
MAISON

Année de construction

AVANT 1948 renovation

Localisation du bien objet de la mission

Lot numéro Non communiqué,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

Monsieur PICORON paul
13 rue du foyer
85400 LUCON

L'occupant est :

Le locataire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

17/02/2025

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
Cuisine,

Couloir,

cellier,

Wc,

SDE,
Chambre 1,
Chambre 2,
Garage

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Garage (NON HABITABLE)

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 ao(t 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d‘analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 2025/02/17 w CREP
PICORON 2 MALMUSSE

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 ao(t 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
guant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le préléevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant I‘analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5ga 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d‘avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est striccement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, |'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d’un
portant ou le dormant d’'une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb | Nature des dégradations Classement
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 2025/02/17

PICORON 2 MALMUSSE

() crep

< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
H Iz
> seuils Etat d’'usage 2
Dégrade 3
7
5. Résultats des mesures
Non
Total UD . Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Cuisine 10 10 (100 %) - - - -
Couloir 13 13 (100 %) - - - -
cellier 7 7 (100 %) - - - -
SDE 4 4 (100 %) - - - -
Wc 9 9 (100 %) - - - -
Chambre 1 9 9 (100 %) - - - -
Chambre 2 8 8 (100 %) - - - -
Garage 4 4 (100 %) - - - -
TOTAL 64 64 (100 %) - - - -
Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglscur:\ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plafond poutre bois lambris bois Non mesurée - NM Elément récent
- Fenétre intérieure (F1) alu Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure (F1) alu Non mesurée - NM Absence de revétement
- Porte intérieure (P1) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Porte extérieure (P1) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Mur Platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- B Mur Platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- C Mur Platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur Platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent
Couloir
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglsé‘nr% Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plafond poutre bois lambris bois Non mesurée - NM Elément récent
- Fenétre intérieure (F1) Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure (F1) Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Porte (P1) Bois Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- Porte (P2) Bois Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- Porte (P3) Bois Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- Porte (P4) Bois Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- Porte (P5) Bois Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- A Mur Platre peinture Non mesurée - NM Elément récent
- B Mur Platre peinture Non mesurée - NM Elément récent
- [} Mur Platre peinture Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur Platre peinture Non mesurée - NM Elément récent
cellier
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgfg r:% Etat* de conservation |Classement UD Observation
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plafond poutre bois lambris bois Non mesurée - NM Elément récent
- Porte (P1) Bois peinture Non mesurée - NM Elément récent
- A Mur Platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- B Mur Platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- C Mur Platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur Platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent
SDE
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mS/séjnr;) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- A Mur Platre peinture Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur Platre peinture Non mesurée - NM Elément récent
- B Mur Platre FAIENCE Non mesurée - NM Elément récent
- C Mur Platre FAIENCE Non mesurée - NM Elément récent
Wc

Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

| N° ‘ Zone ‘ Unité de diagnostic ‘ Substrat ‘ Revétement apparent | Localisation mesure ‘ (mS/séjnr;) ‘Etat* de conservation | Classement UD Observation
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 2025/02/17
PICORON 2 MALMUSSE

() crep

- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Mur Platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- B Mur Platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- C Mur Platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur Platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- Plafond Lambris Bois Non mesurée - NM Elément récent
- Porte (P1) bois peinture Non mesurée - NM Elément récent
- Porte (P2) bois peinture Non mesurée - NM Elément récent
- Porte (P3) bois peinture Non mesurée - NM Elément récent
Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (nng'/Sg;i) Etat* de conservation |Classement UD Observation
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Mur Platre peinture Non mesurée - NM Elément récent
- B Mur Platre peinture Non mesurée - NM Elément récent
- C Mur Platre peinture Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur Platre peinture Non mesurée - NM Elément récent
- Plafond Lambris POUTRE BOIS Non mesurée - NM Elément récent
- Fenétre intérieure (F1) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure (F1) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Porte (P1) bois peinture Non mesurée - NM Elément récent
Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglsé‘r:g) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- A Mur platre peinture Non mesurée - NM Elément récent
- B Mur platre peinture Non mesurée - NM Elément récent
- C Mur platre peinture Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur platre peinture Non mesurée - NM Elément récent
- Plafond Lambris POUTRE BOIS Non mesurée - NM Elément récent
- Fenétre intérieure (F1) pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure (F1) pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
- Porte (P1) bois peinture Non mesurée - NM Elément récent
Garage
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglséﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- A Mur Pierre Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur Pierre Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur Pierre Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur PLAQUE Non mesurée - NM Absence de revétement
ISOLATION

NM : Non mesuré car |'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.

* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage
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6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
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Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 64 64 0 0 0 0
de diagnostic
% 100 100 % 0 % 0 % 0 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contréler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque nouveau contrat de location. Le
présent constat sera joint a chaque contrat de location (article L 1334-7 du Code de la Santé Publique).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Monsieur PICORON paul
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets (_:Iu constat,présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondrée

NON Le,s locaux objets du constat présentgn:c des traces injportantesﬁde co.u‘lures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

NON Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq ‘
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jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d’implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou |’'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance
35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a MOREILLES, le 18/02/2025
Par : RAGOT Céline

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a |'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du controle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiere d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :
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e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n° 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

e Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

e Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

e Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n° 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

e Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

e Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

e Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

e Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

e Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

e Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

o Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

¢ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

e Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

o Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.
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Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, dou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc,
par grattage ou a l'‘occasion de travaux : les écailles et la poussieére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
e S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apres les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles
s’'aggravent.

e Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou l'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas acceés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
apres travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

* Ne réalisez jamais vous-mé&me des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 - 1 1/12
N°SIREN : 828552257 | Compagnie d'assurance : klarity assurance n° CDIAGK000488 Rapport du :

18/02/2025



Constat de risque d'exposition au plomb n° 2025/02/17 @ CREP
PICORON 2 MALMUSSE

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI4221  Version 003

il Je soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d’l.Cert, atteste que :
Madame RAGOT Céline

Est certifié{e) selon le référentiel I.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet:01/01/2017 - Date d'expiration: 15/12/2021

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 24/02/2017 - Date d'expiration : 23/02/2022

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 06/02/2017 - Date d'expiration : 05/02/2022

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 16/01/2017 - Date d'expiration : 15/01/2022

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 16/12/2016 - Date d'expiration : 15/12/2021

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine

Date d'effet : 06/02/2017 - Date d'expiration : 05/02/2022

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 06/03/2017.

\ =
* Missions d J : odunts de | liste 4 et des matés voduits de la iste B et & de I'état J s ténaux et produits dela liste A dans les bitments autres
que CeuX felevant de la reation.
*HMissions ds d e et produits de la liste Aet d i etaroduitsdelahiste et del'étatd d i etgroduits dela histe A dans desimmeubles de
dans des & vant du ubhic i€oandant aux catégones 13 4, dans d detraval plus de 200 dans d Mi d; ge des.

maténaux et produrts dela iste C.1 es examensvisues 3 lssue des avaux de retvart cu de confinement.

Aié1é du 21 novernbire 006 modifié définissant les cntéres de cemificanen des compétences des personnes physiques opélatewrs des constats de sque d'expostion au plomby des diagnostics du asque dintoxcatan
par le plomb des pantures ou des con'/oles Wes Havaux en présence de plomb, et les catéres dacaéditanon des organisres de cartfication - Awété du 25 pallet 2016 défimissant les catéres de cernficanon des

des e Bl odique de I'état de conservation des matégux et roduits contenant de F'amiante, et d'examen visud agvés travaux danslesimmeutles
bt ef les catéres d'accéditanion des organismmes de cemficanon - Awété du 20 octokve X006 modifié déimssant les cntéres de cenfication des compétences des personnes physiques alisant Iétat rdanta la présence
determites dans. etles ctéres d'accséditanon ds de cernficanon - Awdté du 16 actokve 2006 modifié déhnissant les catéres de cerficanon des campétences des parsonnes ghysiques iéalisant le
dugnosnhc de performance e've‘gehoue ou I'attestaton de ose en compte de la églementaton lhemqve et les cntéres daccréditanon des organisenes de cemificancn - Awété du 6 aval 2007 modifié défimssant les
1éres de certficanon d &alisant Iétat de linstall d etles catéres d'accréditanon ds de cetification - Awété du 8 yullet 2008 modiié déhirssant
lescatéres de cerfication ds g ph lisant 613t de linstallan diélectnaté et les catéres d" d de cenmficat
cofrac

ACCREDIATICN
N 4052
PORTEE

CERTIFICATION DISEONIELE SUK
[ ) Institut de Certification DE PERSONNES. Ww/.COFAC.IT:

Certification de personnes
Diagnostiqueur
Portée disponible sur www.icert.fr

Parc EDONIA - Batiment G - Rue de |z Terre Victoria - 35760 Saint-Grégoire
CPEDI FR 11 rev13
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La Maison Du Diag

Céline Ragot. Diagnostic immobilier

16 rue da la verdosse
85400 Scinte Gemme la plaine
Tél : 06.23.19.31.86

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I’'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 2025/02/17 PICORON 2 MALMUSSE
Date du repérage : 17/02/2025

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés du
12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1° juin
2015.

Immeuble bati visité

Adresse Rue @i La Grande Malmusse
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:

, Lot numéro Non communiqué
Code postal, ville : . 85450 MOREILLES

Périmétre de repérage : | i MAISON

Type de logement : | e

Fonction principale du batiment : | ....ccooiiiiiiiiiiiienenns Habitation (maison individuelle)
Date de construction : | L AVANT 1948 renovation

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... Monsieur PICORON paul
Adresse @ .........nen. 13 rue du foyer
85400 LUCON
Le commanditaire Nom et prénom : ... Monsieur PICORON paul
Adresse : ....coveenens 13 rue du foyer
85400 LUCON

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis - .

r . Aps _ , . Obtention : 01/01/2017
— waGorCene | Opérteurde | BRUment - Farcdaffares | Eondance : 15/12/2021

[ iFi i .

signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE N° de certification : CPDI4221
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : La Maison du Diag (Numéro SIRET : 82855225700010)
Adresse : 16 Rue de la verdasse, 85400 Sainte Gemme la plaine

Désignation de la compagnie d'assurance : klarity assurance

Numéro de police et date de validité : CDIAGK000488 / 31/12/2025

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 18/02/2025, remis au propriétaire le 18/02/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages, la conclusion est située en page 2.

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 - 1/1 5
N°SIREN : 828552257 | Compagnie d'assurance : klarity assurance n°® CDIAGK000488 Rapport du :

18/02/2025



Constat de repérage Amiante n° 2025/02/17 PICORON 2 MALMUSSE a)) Amiante

Sommaire

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’'analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
Le cadre de la mission
L'intitulé de la mission
Le cadre réglementaire de la mission
L'objectif de la mission
Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmétre de repérage effectif
tlons de réalisation du repérage
Bilan de I'analyse documentaire
Date d’exécution des visites du repérage in situ
Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
Plan et procédures de prélévements
tats détaillés du repérage
Identification des matériaux repérés de la liste A et B
Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’‘en
contenant pas apres analyse
6 Signatures
7 Annexes

O U DWN R

ul B
‘? n
NURARRAS WWWWWW WL

~oShWNRENVNNNNNMNNMNG

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I’'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse @ ...........ocoiiiiiiii -
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Numéro de l'accréditation Cofrac: ......... -

3. — La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi

a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l’‘absence
de matériaux ou produits contenant de [l‘amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code>.

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de la

mission réglementaire

repérage de

Le programme de repérage est défini a minima par
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de

I'amiante avant démolition d’'immeuble ou celui

a élaborer

avant réalisation de travaux.

Liste &

Composant de la construction

Partie du composant d vérifier o d sonder

Flocages

Flovages, Calonfugeages, Faur plafonds

Calonfiuge azes

Fawx plafonds

Liste B

Composant de la construction

FPartie du composant d vérifier mu d sonder

1. Paroisverticales intérieures

Tvlurs, Cloisons "en dir” et Poteam
(périphérinues et intéreurs)

Enduits projetés

Revétement dus (plagues de menniseries)

Rervéternent dute (ardante-ciment)

Entourages de poteaw: {carton)

Entourages de poteaw: (amiante-ciment)

{
Entourages de potea (natérian sandwick)
Entourages de potea (cartontplitre)

Cofftage perdu

Cloisons (légéres et préfabriguées), Gaines et
Cofftes verticam:

Enduits projetés

Pannean: de cloizons

2. Planchers et plafonds

Plafonds, Poutrss et Chapertes, Gaines et | Enduits projetés
Caffres Horzontanx Pannean: collés o vissés
Planchers Dialles de =0l
3. Conduits candlisafions el dguipements inddrieuss
Condluits de fhuies (air, eau, autres fluides) Sf:ﬁ?;;es T

Clapets Mvolets compe-feu

Clapets compe-feu

Volets coupe-fen

Rehouchage

Partes conpe-fen

Joints (tresses)

Joints (bandes)

Wide-ordures

Conduits

4 Elaments exdériowss

Toitwes

Plarues {corposites)

Plagjues (fibres-cirnent)

Lrdoises (cotmposites)

Brdoises (fhres-ciment)

Lceegsoires de cowverfures (composites)

Loressolres de cowrverires (flbres-cirent)

Bardea; biturineuy

Bardages et fagades 1égétes

Plagjues {coraposites)

Plarues (fibres-ciment)

Lirdoises (cotmposites)

A rdoises (fbres-cirment)

Pannesux (corposites)

Panneay, (fhres-citaent)

Condwits en toiure et fagade

Conduites d'eaux phuviales en arniante-ciment

Conduites d'eaw usdes en arndarte-cirnent

Conduits de furmée en aruiante-ciiment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
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Partie du composant ayant été inspecté

Composant de la construction (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a lI'exclusion des locaux ou parties

Descriptif des piéces visitées

dimmeuble n‘ayant pu étre visités.

Cuisine,
Couloir,
cellier,
Wc,

SDE,
Chambre 1,
Chambre 2,
Garage

Localisation

Description

Cuisine

Sol : Carrelage

Plinthes : Carrelage

Plafond : poutre bois et lambris bois
Fenétre (F1) : alu

Porte (P1) : PVC

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture

Couloir

Sol : Carrelage

Plinthes : Carrelage

Plafond : poutre bois et lambris bois
Fenétre (F1) : Bois

Porte (P1) : Bois et Peinture

Porte (P2) : Bois et Peinture

Porte (P3) : Bois et Peinture

Porte (P4) : Bois et Peinture

Porte (P5) : Bois et Peinture

Mur A, B, C, D : Platre et peinture

cellier

Sol : Carrelage

Plinthes : Carrelage

Plafond : poutre bois et lambris bois
Porte (P1) : Bois et peinture

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture

Sol : Carrelage

Plinthes : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Lambris et Bois

Porte (P1) : bois et peinture
Porte (P2) : bois et peinture
Porte (P3) : bois et peinture

SDE

Sol : Carrelage
Mur A, D : Platre et peinture
Mur B, C : Platre et FAIENCE

Chambre 1

Sol : Béton et LINO

Plinthes : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et peinture
Plafond : Lambris et POUTRE BOIS
Fenétre (F1) : PVC

Porte (P1) : bois et peinture

Chambre 2

Sol : béton et LINO

Mur A, B, C, D : platre et peinture
Plafond : Lambris et POUTRE BOIS
Fenétre (F1) : pvc

Porte (P1) : bois et peinture

Garage

Sol : béton
Mur A, B, C : Pierre
Mur D : PLAQUE ISOLATION

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant
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4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 18/02/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 17/02/2025

Heure d’arrivée : 10 h 30

Durée du repérage : 01 h 30

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : Monsieur PICORON paul

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. — Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Etat de
conservation

Conclusion

Localisation (justification)

Identifiant + Description

Commentaires

Néant

Aucun autre matériau de la liste A n’a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste B

Etat de
conservation

Conclusion

Localisation (justification)

Identifiant + Description

Commentaires

Néant

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |'amiante

Conclusion

Localisation (justification)

Identifiant + Description

Etat de conservation** et préconisations*

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant

6. — Signatures

Nota :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert

Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT

GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)
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Fait 2 MOREILLES, le 18/02/2025

Par : RAGOT Céline

Signature du représentant :

<Z'-’
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 2025/02/17 PICORON 2 MALMUSSE

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a |'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

— r — -, 1
B B B “..,
& c c
A Chambre 1 A Chambre 2C
D i ub
—H it
Garage we'. oxou B e A
r ] =
[== D N ) ’
& SDE A |lc cellier A
B B A
Légende
/,
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol
/
onduit autre que
fibro-ciment H Carrelage
) |

Brides

Colle de revétement

Dépot de Matériaux
contenant de I'amiante

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

NP> XX[]o e

Présence d‘amiante

Toiture en matériaux
composites

Nom du propriétaire :
Monsieur PICORON paul
Adresse du bien :

La Grande Malmusse
85450
MOREILLES

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Identifiant et prélévement

Localisation

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

contenant de I'amiante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systeme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,
fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ou le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéeres d’'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de Ila
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I’'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
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Elle

Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence

d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussierement dans |'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-
29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussieérement ou de la derniére évaluation de |’état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement
inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a
compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de I’état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de I’échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25,
a une mesure du niveau d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur
ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'arrété
mentionné a l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle
ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués
a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a l'examen
visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I’air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de lI'amiante, la nature et

I’étendue des dégradations qu'il présente et I’évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la

nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit

ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
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a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussierement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de |'évaluation de I’état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/10/2024 au 01/10/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - dont le centre de
gestion est au 1 Av. de I'Angeviniére, 44800, St-Herblain, attestons, sous réserve du
paiement intégral de la cotisation d'assurance, par la présente que:

CELINE RAGOT

Représenté par : RAGOT CELINE

16 RUE DE LA VERDASSE

85400 SAINTE-GEMME-LA-PLAINE
N° SIREN : 828552257

Date de création : 2017-04-01
Téléphone : 0623193186

Email : ragot.diag@gmail.com

Est titulaire du contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGK000488 souscrit 4 effet
du 1 octobre 2024.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation l'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 a R. 271-4 du Code de la construction et de 'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

» Audit énergétique réglementaire (C)

« Attestation de fin de travaux {(RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au plomb {CREP) {(C sans mention)

» Contréle des certificats d’économie d'énergie

» Contréle des travaux d'isolation des combles

» Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

» Diagnostic contréle de systéme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité {RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

« Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

« Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N® Orias: 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») aUprés des assureurs {dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Klarity.

«» Diagnostic de Risque d’Intoxication au Plomb des peintures {DRIPP)

« Diagnostic sécurité piscine (AF)

» Diagnostic Technique Global {DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

« Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

« Dossier Technique Amiante {DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
» Dossier Amiante Parties Privatives {DAPP) (C sans mention)

« Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

» Diagnostic du risque de plomb dans l'eau (AC prelevement)

» Diagnostic sécurité incendie {(périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d'états descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
» Estimation de mise en valeur vénale

» Etat de l'installation d'assainissement non-collectif (AF)

» Etat de l'installation d'assainissement collectif

« Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

. Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)

. Etat des lieux dans le cadre de |'établissement d'un prét (AF PTZ)

. Etat des lieux locatifs (AF)

« Etat des lieux relatif & la conformité aux normes d'habitabilité

« Etat des nuisances sonores aériennes

« Etat des risques et pollution {ERP) (AF) )

« Evaluation péricdique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante {en ERP 13 5, IGH et tout autre site)

» Expertise amiable

» Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

» Mesurage de concentration en radon (AF)

» Mesurage "loi Carrez" (AF)

» Mesurage surface habitable {dont Boutin) (AF)

« Plan Pluriannuel des Travaux du batiment (BAC+3 dans le domaine Technique du Batiment

ou VAE équivalente)
* Qualité de l'air intérieur : hors accréditation
* Qualité de l'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Etat parasitaire

» Constat de |'état parasitaire dans les immeubles batis et non bétis sur les ouvrages {dont
mérules) (AF)

» Diagnostic agents d'infestation xylophage {autres que termites) ou lignivore dont mérule
» Diagnostic Ieglonnelle (AC prélévement)

« Etat relatif a la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N® Orias: 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») aUprés des assureurs {dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Klarity.

Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*

Socle : 3 000 € par sinistre
Dommages corporels, dommages Tous dommages confonadus : - o :
matériels et immatériels 300 000 € par sinistre Etat Eﬁ{ﬁ? Eﬁgf‘ g?'ﬁgtfsivggﬁrgf vaus,
consécutifs ou non 500 000 € par année d’assurance gstique, :

5 000 € par sinistre

La présente attestation nimplique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager 'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait 4 CHAMBOURCY, Par délégation de I'assureur :

le 29 octobre 2024 , .
Ying Liang

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N® Orias: 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») aUprés des assureurs {dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 4221  Version 003

Je soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d’l.Cert, atteste que :
Madame RAGOT Céline

Est certifié{e) selon le référentiel I.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet: 01/01/2017 - Date d'expiration : 15/12/2021

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 24/02/2017 - Date d'expiration : 23/02/2022

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 06/02/2017 - Date d'expiration : 05/02/2022

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet: 16/01/2017 - Date d'expiration : 15/01/2022

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 16/12/2016 - Date d'expiration: 15/12/2021

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine

Date d'effet : 06/02/2017 - Date d'expiration : 05/02/2022

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 06/03/2017.

* Missions de /epérage des maténaux et pradurts de la histe A ef des maténaux et produnts de la liste B et & de I'état de ation d e et produits dela histe & dans les batereats autres

Que ceux elevant de la mention.

Misaons de repiage des maténaux et praduits de la liste A et des maténaux et produits dela hste B et & é del'état d: rahon ténaux et roduts dela hste A dans des |rrma;bles de
dans des € recevant du public €pondant gux catégones 13 4, dans desirmmeubles de travail hé! plus de 200 dans des Mi g des

maténaux et produits dela iste C.1 €3 examensvisuds A lissue des travaux de etait ou de confinement,

£eeté du 21 noverrbre 2006 modifié définnssant les ctéres de cemficanon des compétences des personnes physiques opéateurs des constats de Asque d'expouhion au plomb, des diagaestics du asque dintoxcanon
par le plomb de& pantures ou des contidles apvés tavaux en présence de plomky et les ctéres daccéditanon des orgamismes de cartfication - A@té du 25 pallet 2016 défimssant les cntéres de certficahon des

ehysques opsrateurs d dique de Iétat d des mat & produts contenant de Farmiante, 1 dexarnen Wsudl agés travaux dans les imrmeules
dtis et | 18 faccrés des - Atréré du 30 octokve 2006 modifié défrissant les cntéres de cernfication des des personnes physiq galisantlénat rdanta la présence
de termites d. etles cate faccréditanon d de cerficanon - Awété du 16 octokve 2006 modifié déhnissant les catéres de certficanon des cormpétences des personnes physiques /éghisant le
dnag noshc de performance énergéhque ou Iattestanon de pnse en cormpte de la églermentaton thermique, et les antéres d'accréditanon des organismes de cemification - Awété du 6 aval 2007 maodifié défimssant les
lisant|'état de I de ga7 et les cntéres d' des de cetfication - Anété du § jullet 2008 modifié défissant
lescatéres de cemfication de é d o é I'état delinstallah: é lectnaté et les cntéres d'acisd d de cemificanon.
cofrac

ACCREDIATICN
N 4082
PORTEE

CERTIFICATION DISHOMIELE SUR
® Institut de Certification DEPIRSONNES ww/COF RACIT

Certification de personnes
Diagnostiqueur
Portée disponible sur www.icert.fr

Parc EDONIA - Batiment G - Rue de |a Terre Victoria - 35760 Saint-Grégoire
CPEDI FR 11 rev13

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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-

- a La Maison Du Diag

¢ B Céline Ragot. Diagnostic immobilier
LY 3 16

& - rue de la verdosse
N " 85400 Scinte Gemme la plaine
% Tel : 06.23.19.31.86

Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 2025/02/17 PICORON 2 MALMUSSE
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 17/02/2025
Heure d’arrivée : 10 h 30
Durée du repérage : 01 h 30

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :......ccoeuveneen. Vendée
Adresse :...coviiiiiiiiiiiininn, La Grande Malmusse
COmMMUNE & .iiieiieiieiieeeens 85450 MOREILLES

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué
Périmétre de repérage :..... MAISON
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
85450 MOREILLES (Information au 15/01/2025)
Niveau d'infestation inconnu
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
19-juin-08 - Arrété préfectoral - n° 08 dde 175

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom :.............. Monsieur PICORON paul
Adresse @ ..cviviviiiiiinininann, 13 rue du foyer 85400 LUCON
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire
Nom et prénom :.............. Monsieur PICORON paul
Adresse @ .iovviveiiiiieieieieennn 13 rue du foyer
85400 LUCON

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOM & .vviieiiiiieiiiineneire e e e RAGOT Céline
Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... La Maison du Diag
AIESSE & vt 16 Rue de la verdasse
85400 Sainte Gemme la plaine
NUMEro SIRET & .iviiiiiiiiiieieieeeieeeneneae e 82855225700010
Désignation de la compagnie d'assurance : ...klarity assurance
Numéro de police et date de validité : .......... CDIAGK000488 / 31/12/2025

Certification de compétence CPDI4221 délivrée par : I.Cert, le 06/02/2017
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Etat relatif a la présence de termites n° 2025/02/17 PICORON 2

MALMUSSE

@ Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

Cuisine, SDE,
Couloir, Chambre 1,
cellier, Chambre 2,
Wc, Garage
B:gtrin::rt‘iset;;z;e(slc)le Ouvrages, parties d’ouvr(azg)es et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation (3)
Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - poutre bois et lambris bois Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre (F1) - alu Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P1) - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Couloir Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - poutre bois et lambris bois Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre (F1) - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P1) - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P2) - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P3) - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P4) - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P5) - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Platre et peinture Absence d'indices d'infestation de termites
cellier Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - poutre bois et lambris bois Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P1) - Bois et peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Wc Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Lambris et Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P1) - bois et peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P2) - bois et peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P3) - bois et peinture Absence d'indices d'infestation de termites
SDE Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, D - Platre et peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - B, C - Platre et FAIENCE Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 1 Sol - Béton et LINO Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Platre et peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Lambris et POUTRE BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre (F1) - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P1) - bois et peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 2 Sol - béton et LINO Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - platre et peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Lambris et POUTRE BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre (F1) - pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P1) - bois et peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Garage Sol - béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C - Pierre Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - D - PLAQUE ISOLATION Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.
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E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinqg espéces identifiéss en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bdtiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties

d’ouvrages oy

Localisation

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012), a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon,lampe,loupe.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
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Utilisation d’une échelle en cas de nécessite.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a 'opérateur de repérage :

Néant

Informations communiquées a |'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Monsieur PICORON paul

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :

Nota 1 :

Nota 2 :

Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par
défaut d'accés

Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité
a I’état relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.
L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique
des bois et matériaux.

I. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties

d’ouvrages Observations et constatations diverses

Néant

Note :

Nota 1 :

Nota 2 :

Nota 3 :

Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en
indiquer la _nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il
fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la
norme NF-P 03-200.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.
Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 17/02/2025
Fait a MOREILLES, |le 18/02/2025

Par : RAGOT Céline

<Z'-“

Annexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/10/2024 au 01/10/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - dont le centre de
gestion est au 1 Av. de I'Angeviniére, 44800, St-Herblain, attestons, sous réserve du
paiement intégral de la cotisation d‘assurance, par la présente que :

CELINE RAGOT

Représenté par : RAGOT CELINE
16 RUE DE LA VERDASSE

85400 SAINTE-GEMME-LA-PLAINE
N° SIREN : 828552257

Date de création : 2017-04-01
Téléphone : 0623193186

Email : ragot.diag@gmail.com

Est titulaire du contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGK000488 souscrit a effet
du 1 octobre 2024.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation l'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 a R. 271-4 du Code de la construction et de I'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

» Audit énergétique réglementaire (C)

» Attestation de fin de travaux {RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au plomb {CREP) (C sans mention)

» Contréle des certificats d'économie d'énergie

» Contréle des travaux d'isolation des combles

« Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

» Diagnostic contréle de systeme de ventilation {(RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

» Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

» Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

Contrat sousctit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommeés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrdle de I'Autorité de Contrdle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris

Certificat de compétences

43

Diagnostiqueur Immobilier
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Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que :

Madame RAGOT Céline



Etat relatif a la présence de termites n° 2025/02/17 PICORON 2
MALMUSSE

w Termites

Klarity.

» Diagnostic de Risque d’'Intoxication au Plomb des peintures {DRIPP)

« Diagnostic sécurité piscine (AF)

« Diagnostic Technique Global (DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

« Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

» Dossier Technique Amiante {DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
» Dossier Amiante Parties Privatives {DAPP) (C sans mention)

«» Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

« Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC prélévement)

» Diagnostic sécurité incendie {périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
» Etablissement d'états descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
 Estimation de mise en valeur vénale

» Etat de l'installation d'assainissement non-collectif (AF)

» Etat de l'installation d’assainissement collectif

» Etat de l'installation intérieure de |'électricité (C sans mention)

» Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)

» Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

» Etat des lieux locatifs (AF)

» Etat des lieux relatif & la conformité aux normes d'habitabilité

» Etat des nuisances sonores aériennes

» Etat des risques et pollution {ERP) (AF) )

«» Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante {en ERP 14 5, IGH et tout autre site)

» Expertise amiable

» Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

» Mesurage de concentration en radon (AF)

» Mesurage "loi Carrez" (AF)

« Mesurage surface habitable {dont Boutin) (AF)

« Plan Pluriannuel des Travaux du batiment (BAC+3 dans le domaine Technique du Batiment

ou VAE équivalente)
* Qualité de l'air intérieur : hors accréditation
* Qualité de l'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Etat parasitaire

» Constat de |'état parasitaire dans les immeubles bétis et non batis sur les cuvrages {dont
mérules) (AF)

« Diagnostic agents d'infestation xylophage {autres que termites) ou lignivore dont mérule
» Diagnostic |égionnelle (AC prélévement)

« Etat relatif a la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Contrat sousctit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommeés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrdle de I'Autorité de Contrdle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 - 6/8

N°SIREN : 828552257 | Compagnie d'assurance : klarity assurance n°® CDIAGK000488 Rapport du :
18/02/2025



Etat relatif a la présence de termites n° 2025/02/17 PICORON 2

MALMUSSE

@ Termites

Klarity.

Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties

Montant de Garantie*

Franchise*

Dommages corporels, dommages
matériels et immatériels
conséecutifs ou non

Tous dommages confondus :
300 000 € par sinistre
500 000 € par année d’'assurance

Socle : 3 000 € par sinistre

Etat parasitaire, Amiante avant travaux,
Audit Energétique, Loi Carrez :
5 000 € par sinistre

La présente attestation n‘implique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager I'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait a CHAMBOURCY,
le 29 octobre 2024

Par délégation de l'assureur :

Ying Liang

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 786240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommeés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrdle de I'Autorité de Contrdle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI4221  Version 003

. Je soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d’l.Cert, atteste que :
Madame RAGOT Céline

Est certifié{e) selon le référentiel I.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet :01/01/2017 - Date d'expiration: 15/12/2021

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 24/02/2017 - Date d'expiration : 23/02/2022

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 06/02/2017 - Date d'expiration : 05/02/2022

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet: 16/01/2017 - Date d'expiration: 15/01/2022

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 16/12/2016 - Date d'expiration: 15/12/2021

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine

Date d'effet : 06/02/2017 - Date d'expiration : 05/02/2022

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 06/03/2017. %,

* Missions de reperage des maténaux et radunts de 13 liste 4 et des maténgux et avaduits de la iste B et & de I'état de cor Ahon des maténaux et praduits dela iste & dans les binments autres.
que Ceux relevant dela mention.

Phissions de iepéiage des matéagux et produits de la liste 4 et des maténaux et produits dela histe B et évaluahions pénodiques del'élat de conservation des maténgux et produts dela iste 4 dans desimmeutles de
gfande hautewr, dans des étabilissements recevant du gubhic répondant gux Catégones 1.4 4, dans d de taval hébe 1t plus de 200 personnes u dans des batmenatsindustaels. Missuons de repérage des
maténaux et produnts dela iste C.1 es examensvisuds 3 lissue des travaux de fetvait cu de confinement.

Aeeeté du 21 noverrbiie X006 modifie défimssant les atéres de cemificanon des compétences des personnes physiques operateurs des constats de rsque d'expoution au plomby des diagnoshics du asque dintoxcatan
2ar le plombs des pantures ou des contidles apnés travaux en résence de plomb, et les catéres d'accéditahon des orgamisres de cartfication - Ariété du 25 paillet 2016 défienssant les cntéres de certficanon des
Compeétences des personnes physiques ooe derepéiages dévaluat énodique de €1at de conservation des maténaux et pradurts contenant de larmiante, et d'examen wud aavés tavaux danslesimmenties
ks et les catéres dacréditation des organismes de cerificanon - Awté du 30 actokve 2006 modifié défrissantles cntéres de certication des cormpétences des personnes physiques aliant 16tat rdanfa la avésence
de terrmites dans le banrment et les catéres d'acréditanon des organsmes de cermficaton - Awété du 16 octobve 006 modifié définissant les catéres de certficaton des carmpétences des personnes physiques ahsant le
dagnoshc de performance énergéhique ou l'attestanon de pase en compte de la glermentahon thermique, ef les catéres d'accréditanon des organismes de certification - Awété du 6 aval 2007 modifié défimssant les

catéres de cerficanon des d SONNES N S3lisant1'état de linstallanoninténewe de gaz et les catéres d'accréditanon des organismes de cemfication - Awéte du 8 jullet 2008 modifié définssant
les catéres de cemfication des. J des alisant €13t de linstallahon inténeure d'électnaté et les catéres d‘accréditanon des organismes de ceatification.
cofrac
ACCREDCATICN
N 1052
PORTEE
CERTIFICATION DISFONIBLE SUR
® Institut de Certification 36 PRSOHNES W .COFAC.

Certification de personnes
Diagnostiqueur
Portée disponible sur www.icert.fr

Parc EDONIA - Batiment G - Rue de |a Terre Victoria - 35760 Saint-Grégoire
CPEDI FR 11 rev13
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g  'm LaMaison Du Diag

B Céline Ragot. Diagnostic immobilier
o 16

i s rue de la verdosse
" " 85400 Scinte Gemme la plaine
% Tel : 06.23.19.31.86

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : 2025/02/17 PICORON 2 MALMUSSE
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 17/02/2025
Heure d’arrivée : 10 h 30
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste a établir suivant le Décret n°2016-1104 du 11 ao(t 2016 et la Loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014,
I’état de l'installation intérieure de gaz prévu a l'article 3-3 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports
locatifs. Il concerne les locaux d’habitation comportant une installation intérieure de gaz en fonctionnement et qui a été réalisée
depuis plus de quinze ans ou dont le dernier certificat de conformité date de plus de quinze ans. Il est réalisé conformément a
I'arrété du 6 avril 2007 modifié, 12 février 2014, 23 février 2018 et 25 juillet 2022 afin d’évaluer les risques pouvant
compromettre la sécurité des personnes. Cet état de l'installation intérieure de gaz a une durée de validité de 6 ans. En aucun cas,
il ne s'agit d’un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :......ooeviiiiiiiiieninnnn, Vendée
AdreSSe viiviiiiiiiiiiiein e La Grande Malmusse
COMMUNE i ieeieenanes 85450 MOREILLES

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Type de batiment :.........ccceevennnnn. Habitation (maison individuelle)
Nature du gaz distribué : ............. Gaz Butane

Distributeur de gaz : ................... Engie

Installation alimentée en gaz : ...... NON

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :
Nom et prénom : .......cceevvvvenennnnn. Monsieur PICORON paul
AdreSSe viiviiiiiiiiiiein i 13 rue du foyer
85400 LUCON
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire
Nom et prénom & .....c.cvevreeneennennns Monsieur PICORON paul
Adresse @..oovvviiiiiiiiiiias 13 rue du foyer
85400 LUCON
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :

Nom et prénom & .......ceevneeneennennns Monsieur PICORON paul
Adresse @..oovvviiiiiiiiiiias 13 rue du foyer 85400 LUCON
N° de téléphone : .......cocvvevvennnnee. 06.87.15.41.82

REfErences @....covvveveiveiiieieenne,

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom & ....oeieiiiieee e RAGOT Céline

Raison sociale et nom de I'entreprise : ............. La Maison du Diag

16 Rue de la verdasse

85400 Sainte Gemme la plaine

NUMEro SIRET 1ot ee e aens 82855225700010
Désignation de la compagnie d'assurance :....... klarity assurance
Numéro de police et date de validité : .............. CDIAGKO000488 - 31/12/2025
Certification de compétence CPDI4221 délivrée par : I.Cert, le 16/01/2017
Norme méthodologique employée : ................ NF P 45-500 (Juillet 2022)
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 2025/02/17 PICORON 2 GAZ
MALMUSSE

D. - Identification des appareils

A A A S A Observations :
LlaszteZg::;:(sSa:la::o:se|rll1‘t::éeluer)es Type® Pt:rs‘ska‘;lvce Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de I’'absence ou de
9 4 A=y I'impossibilité de contrdle pour chaque appareil concerné)
Robinet en attente aucun aucun NC Cuisine Anomalie(s) fonct°: A1 (14) et A2 (19.1)

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiées

Anomalies
" Ala(3) ;
P‘Z's"(:lso:el:?lg::::) (xl;(s;.;r\;\ezeg) Libellé des anomalies et recon dations Photos
y It

DGI® , 32¢(7)

Au moins un organe de coupure n'est pas

adapté a la pression de service.
C.4 -7a2 L < N
DGI Risque(s) constaté(s) : Incapacité a isoler
Organe de coupure - = -
rapidement l'installation de gaz en cas de
nécessité (fuite sur l'installation, incendie, ...).
C.4 -7a3 Al Au moins un organe de coupure n'est pas
Organe de coupure marqué du logo d'une marque reconnue.

La date limite d'utilisation du tuyau
C.10 - 14 d'alimentation n'est pas lisible ou est dépassée.
Raccordement en gaz des Al (Robinet en attente aucun)
appareils par tuyaux non rigides
Remarques : date 2013

19.a1 : le local équipé ou prévu pour un
appareil de cuisson seul n'est pas pourvu d'une

C.14-19.1 amenée d'air ou celle-ci est située a plus de 2
Ventilation du local - Amenée A2 piéces d'intervalle. (Robinet en attente aucun)
d'air Risque(s) constaté(s) : Risque d'intoxication

au monoxyde de carbone (CO) causée par une
mauvaise combustion

(3) Point de contréle selon la norme utilisée.
(4) Al : Ll'installation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation
(5) A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitot la

fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.
(6) DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que l|'opérateur
de diagnostic interrompe aussitot I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.
(7) 32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n’ayant pu étre
contrélés et motifs, et identification des points de contrdles n’ayant pas pu étre réalisés:

Néant

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d’incident sur tout ou partie de I'installation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu
étre controlés.

Liste des points de contrdles n'ayant pas pu étre réalisés :

Point de contrdle Points désignés

Appareil Type (selon la norme utilisée) (selon la norme utilisée)

Observations

- GPL en récipient - lere . . ,
C.5 | détente - Détendeur, inverseur 7b) Pres_ence de_premlere detente -
. sur une installation
et limiteur
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 2025/02/17 PICORON 2 GAZ
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Point de contrdle Points désignés

e . S 2 Observations
(selon la norme utilisée) (selon la norme utilisée)

Appareil Type

GPL en récipient - lere
C.5 | détente - Détendeur, inverseur
et limiteur

7c1) Présence d'un limiteur de
pression ou d'un second détendeur

GPL en récipient - lere
C.5 | détente - Détendeur, inverseur
et limiteur

7c¢2) Le raccord isolant d'une citerne
enterrée est présent et en bon état

7d1) Elle n'est pas marquée du logo

C.6 Lyres GPL ,
d'une marque reconnue

C.6 Lyres GPL 7d2) Elle est en mauvaise état
7d3) Sa longueur est supérieure a
C.6 Lyres GPL 0,70 m ou plusieurs lyres sont

raccordées bout a bout

7d4) Cas des lyres GPL en
caoutchouc armé : sa date limite

c6 Lyres GPL d'utilisation n'est pas lisible ou est

dépassée
C.6 Lyres GPL ZdS) Elle passe dans une zone
angereuse
C.6 | Lyres GPL 7d6) Elle n'est pas visitable

G. - Constatations diverses

Commentaires :

Certains points de contréles n'ont pu étre contrélés. De ce fait la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation n'ayant
pu étre contrélée.

[ Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
O justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

O Le conduit de raccordement n'est pas visitable

O Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Observations complémentaires :
Absence d'entrée d'air , faire installé une grille

H. - Conclusion

Conclusion :
O Linstallation ne comporte aucune anomalie.

L'installation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
%] Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.

L'installation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.
Tant que la (ou les) anomalie(s) DGI n'a (ont) pas été corrigée(s), en aucun cas vous he devez
rétablir I'alimentation en gaz de votre installation intérieure de gaz, de la partie d'installation
intérieure de gaz, du (ou des) appareil(s) a gaz qui ont été isolé(s) et signalé(s) par la ou les
étiquettes de condamnation.

O Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire I'objet d’un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le controle du distributeur de gaz.

I. - En cas de DGI : actions de I'opérateur de diagnostic

O Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz
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ou

O Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

o référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;
e codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

[ rRemise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

J. - En cas d’anomalie 32c : actions de 'opérateur de diagnostic

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

O Remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;
Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert -

Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de I'installation gaz :
Visite effectuée le 17/02/2025.

Fait a MOREILLES, le 18/02/2025 Signature du représentant :

Par : RAGOT Céline

<Z'-’

Annexe - Photos

PHOTO N° PHGAZ001

14 : LA DATE LIMITE D'UTILISATION DU TUYAU D'ALIMENTATION N'EST
PAS LISIBLE OU EST DEPASSEE. (CUISINE)

LA DATE LIMITE D'UTILISATION DU TUYAU NON RIGIDE EST DEPASSEE;
FAIRE INTERVENIR UN INSTALLATEUR GAZ QUALIFIE AFIN DE
REMPLACER LE TUYAU EXISTANT PAR UN TUYAU NEUF
RECOMMANDATION : DATE 2013

Annexe - Regles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d’appareils, doivent faire
I'objet de I’établissement d'un certificat de conformité modéle 2, conformément a l'arrété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées a l'article 21 - 4° de l'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de cette obligation.
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Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

Quels sont les moyens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d’observer quelques regles de base :
> Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz régulierement et des qu'il est
fissuré,
>  Faire ramoner les conduits d’évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulierement,
>  Faire entretenir et contréler régulierement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s’agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
> ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source
de chaleur,
> fermer le robinet d’alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniere ou de votre bouteille de gaz,
> assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d’aération,
> sensibiliser les enfants aux principales regles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d’une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :
> ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
> ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre l'ascenseur mais les escaliers,
> une fois a I'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 4221 Version 003

e soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d’l.Cert, atteste que :
Madame RAGOT Céline

Est certifié{e) selon le référentiel I.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immohiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet : 01/01/2017 - Date d'expiration : 15/12/2021

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 24/02/2017 - Date d'expiration : 23/02/2022

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 06/02/2017 - Date d'expiration : 05/02/2022

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 16/01/2017 - Date d'expiration : 15/01/2022

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 16/12/2016 - Date d'expiration : 15/12/2021

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 06/02/2017 - Date d'expiration : 05/02/2022

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 06/03/2017.

* Missions de repdrage des maténaux et produts de la iste 4 et des rmaténaux et produits de 1a liste B et évaluanons pénadiques de €13t de conservanon des maténaux et produits dela histe 4 dans les banenents gutres
que ceux relevant dela meation.

PMissons de iepérage des maténaux et aroduits de la iste 4 et des maténaux et produits dela histe B et évaluations péacdiques de l'état de conservation des maténaux et voduits dela histe A dans desimmeubles de
gfande hauteur, dans des étgblissernents recevant du public répondant aux catégones 1 3 4, dans desimmeubles de travail hébergeant plus de 200 personnes ou dans des banmentsindustnels. Misuons de repérage des
maténaux et produits dela iste C.1 es examensvisuds 3 lssue des ravaux de retiait ou de confinement.

Heid1é du 21 acvermbie X006 modifie défienssant les cntéres de cemficanon des conmpétences des personnes physiques opédatewrs des constats de msque d'expostion au plomb des diagnostics du asque dintoxcanon
0af le plomb des pantures ou des contedles apvés Mavaux en grésence de plomb, et les catéres daccéditanon des organismes de cerfication - &@té du 25 pallet 2016 définissant les cntéres de certficanon des
COrMEreNCes des prsonn es pyuques Goérateurs de repdrages, d'évaluation péacdique de 1€1at de conservanon des maténgux et roduits contenant de Farmiante, et dexarnen wisud dpvés tavaux dans les imvmeutles
bihis et les catéres d'acciéditation des oganismes de cemficanon - Awété du 30 octaobve X006 modiié défmissant les cntéres de cerication des compétences des personnes physiques alisant 1613t rdanty 1a pvésence
de termites dans le bahment etles catéres d'accréditancn des orgamismes de cartficanon - Awéteé du 16 octekve 2006 modifié défnissant les catéres de certficanon des compétences des personnes physiques iéahsant le
dugnoshe de performance énergétique cu l'attestanon de pnse en cormpte de |3 réglermentation therrmique, ef les cntéres dacréditanon des organismes de cemification - Awété du 6 aval 2007 rmodifié défimssant les
cntéres de carnficanon des compétences des personnes pnysiques réahsant I'état de linstallat orinténewe de qa7 etles ctéres d'accréditahon des orgarsmes de certfication - Awété du 8 julllet 2008 modifié déharssant
lescatéres de cetification des compétences des personnes physuques réalisant 161t delinstallah on inténewre d'électnaté et les catéres d'acréditahon des organismes de centification. '
torra¢

ACCREDIATICN
N 1052
PORTEE
CERTIFICATION LISHONIELE SUR
® Institut de Certification L

Certification de personnes
Diagnostiqueur

Portée disponible sur www.icert.fr

Parc EDONIA - Batiment G - Rue de |a Terre Victoria - 35760 Saint-Grégoire
CPEDI FR 11 rev13
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- a La Maison Du Diag

B Céline Ragot. Diagnostic immobilier
o 16
»

: o rue de la verdosse
) g 85400 Sointe Gemme la plaine
3 Tel : 06.23.19.31.86

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 2025/02/17 PICORON 2 MALMUSSE
Date du repérage : 17/02/2025
Heure d’arrivée : 10 h 30
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste a établir, suivant l'arrété du 28 septembre 2017, le Décret n°2016-1105 du 11 ao(t 2016 et la Loi n°
2014-366 du 24 mars 2014, |'état de l'installation électrique prévu a l'article 3-3 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs. Il concerne les locaux d’habitation comportant une installation intérieure d’électricité réalisée depuis
plus de quinze ans. Il est réalisé suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, en vue d’évaluer les risques pouvant
porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la construction et de I'habitation). Cet état
de l'installation intérieure d’électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location. En aucun cas, il ne s’agit d'un

contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble @ ......cccovvnenen. Maison individuelle
AdresSse & ovivieiiiiiiiiiiieas La Grande Malmusse
COMMUNE [ iiiviiiiiieieieieeeaaaes 85450 MOREILLES
Département @ .....cocovvvinieniennnn. Vendée

Référence cadastrale :.............. , identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmétre de repérage :............ MAISON

Année de construction :............ AVANT 1948 renovation
Année de l'installation : ............ AVANT 1948 renovation
Distributeur d’électricité :.......... EDF

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : .......coceveuvennen. Monsieur PICORON paul
Adresse @ vvvviiiiiiiiiiiiens 13 rue du foyer
85400 LUCON
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéress¢) : Propriétaire

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : .........ceveuvennen. Monsieur PICORON paul
Adresse @ .oiviiiiiiiiiiiias 13 rue du foyer

85400 LUCON

3. - Identification de |'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom : ....coeiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeanas RAGOT Céline

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... La Maison du Diag

AdreSSE & uiiiiiiiiiiii 16 Rue de la verdasse
............................................................ 85400 Sainte Gemme la plaine
NUMEro SIRET :..ivuiiiiiiiiiiieiieieeineenneenes 82855225700010

Désignation de la compagnie d'assurance : klarity assurance

Numeéro de police et date de validité : ....... CDIAGK000488 - 31/12/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 06/02/2017 jusqu’au
05/02/2022. (Certification de compétence CPDI4221)
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Electricité

4. — Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusgu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

O L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

[0 Dispositif de protection différentiel & I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

O Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

[0 Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

Domaines Anomalies Photo

L'installation électrique comporte au moins un dispositif de
protection avec une partie active nue sous tension accessible.
Remarques : Présence de dispositif de protection de matériel
électrique présentant des parties actives nues sous tension ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer
les matériels présentant des parties actives nues sous
tension (Points lumineux)

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O Piscine privée, ou bassin de fontaine
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Informations complémentaires :

O Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires
IC. Socles de prise de L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
courant, dispositif a différentiel a haute sensibilité < 30 mA
courant differentiel L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur
residuel a haute ) ‘ )
sensibilité L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de controle

Néant -

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

7. - Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Constatations supplémentaires :
Prévoir réparation lumiere douche

Points lumineux

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 17/02/2025
Etat rédigé a MOREILLES, le 18/02/2025

Par : RAGOT Céline

<Z'-’

Signature du représentant :
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Electricité

8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d’intervention sur I'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I’écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation,
voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
|'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d’alimentation.
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Annexe - Photos

PHOTO N° PHELE0O1 ) .
B11 Al L'ENSEMBLE DE L'INSTALLATION ELECTRIQUE EST PROTEGEE PAR
AU MOINS UN DISPOSITIF DIFFERENTIEL A HAUTE SENSIBILITE INF. OU
EGAL A 30 MA.

PHOTO DU COMPTEUR ELECTRIQUE

PHOTO PHELE0O2
LIBELLE DE L'ANOMALIE : B7.3 E L'INSTALLATION ELECTRIQUE
COMPORTE AU MOINS UN DISPOSITIF DE PROTECTION AVEC UNE PARTIE
ACTIVE NUE SOUS TENSION ACCESSIBLE.

COMMENTAIRE : PRESENCE DE RISQUES DE CONTACT DIRECT AVEC DES
ELEMENTS SOUS TENSION

REMARQUES : PRESENCE DE DISPOSITIF DE PROTECTION DE MATERIEL
ELECTRIQUE PRESENTANT DES PARTIES ACTIVES NUES SOUS TENSION ;
FAIRE INTERVENIR UN ELECTRICIEN QUALIFIE AFIN DE REMPLACER LES
MATERIELS PRESENTANT DES PARTIES ACTIVES NUES SOUS TENSION
(POINTS LUMINEUX)

Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qgu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
e Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
e Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 - 5/7
N°SIREN : 828552257 | Compagnie d'assurance : klarity assurance n° CDIAGK000488 Rapport du :

18/02/2025



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2025/02/17 PICORON 2

Electricité
MALMUSSE
e Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
¢ Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2025/02/17 PICORON 2

MALMUSSE
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 4221 Version 003

2 Ja soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d’l.Cert, atteste que :
Madame RAGOT Céline

Est certifié{e) selon le référentiel I.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics inmobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet :01/01/2017 - Date d'expiration: 15/12/2021

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 24/02/2017 - Date d'expiration: 23/02/2022

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 06/02/2017 - Date d'expiration : 05/02/2022

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 16/01/2017 - Date d'expiration: 15/01/2022

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 16/12/2016 - Date d'expiration: 15/12/2021

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 06/02/2017 - Date d'expiration : 05/02/2022

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 06/03/2017. %

* Missions de repérage des maténgux et pxoduits de la liste 4 et des maténauxet aroduits de la iste 6 et évalugnons pénodiques de Fétat de conservanion des maténgux et aroduits dela histe A dans les banments autres
Que ceux relevant dela meation.

PMisuons de repérage des maténgux et raduits de la liste A et des maténaux et aroduits dela histe B et évaluahons péacdiques de l'état de conservation des maténaux et araduits dela histe A dans desimeuties de
arande hauteur, dans des établissernents recevant du public /épondant aux catégones 13 4, dans desimmeubles de ravail hébergeant plus de 200 personnes ou dans des batrmentsindustaels. Misuons de repérage des
raténaux et produits dela iste C.1 es exarmensvisuds 3 lssue des Wavaux de retiait cu de confinerment.

Aei21é du 21 ngverrbie 2006 modiie définnssant les cntéres de cemficanon des compétences des personnes physiques opératewrs des constats de isque d'@xpounion au plormnby des diggnastics du nsque dintoxcaton
oa e plomb des pantures ou des contrdles s tavaux en pvésence de plomby et les catéres daccéditanon des orgarnsenes de carnfication - A@té du 25 pillet 2016 déhmssant les cntéres de canmficanon des
compétences des personn es physques opératewrs de repdiages, d'évaluat énodique de I'état de conservation ds ténaux et pvoduits contenant de l'armignte, et d'exarmen v 3avés tiavaux dans lesimmeuties
ks et les catéres d'accéditanon des orgamismes de ceificanon - Aweté du 30 octokve 2006 modifié défmissant les catéres de cernfication des cormpétences des personnes physiques alisant I'état rddanfa la avésence
de termites dans le banrment etles catéres d'accréditation des orgamsmes de certficanon - Areté du 16 octakve X006 modifié définissant les catéres de certficanon des compétences des personnes physiques ahisant le
dagnoshic de performance énergéique cu lattestanon de pase en cormpte de la églementanon thermique, ef les cntéres dactréditanon des organisnes de ceification - Awété du 6 awnl 2007 modifié défimssant les
ctéres de carficanon des compétences des personnes physques (éalisant Iétat de installanen inténewe de a7 etles catéres d'accréditaton des arganisnes de cemfication - Awété du 8 ullet 2008 modifié définssant

lescatéres de cerification ds ¢ d By ysques alisant I'état delinstall ahon inténeude d'électnaté et les catéres d'accréditaton des organismes de ceification.
cofrac
ACCREDTATICN
N 1052
PORTEE
CERTIFICATION DISHONIELE SUK
Institut de Certification DEPERSONNES WW.COFRAC.IT

Certification de personnes
Diagnostiqueur
Portée disponible sur www.icert.fr

Parc EDONIA - Batiment G - Rue de |a Terre Victoria - 35760 Saint-Grégoire

CPEDI FR 11 rev13
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La Maison Du Diag

Céline Ragot. Diagnostic immobilier

16 rue da lo verdosse

85400 Scinte Gemme la plaine

Tel: 06.23.19.31.86

Attestation de surface habitable

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d’arrivée :
Durée du repérage :

2025/02/17 PICORON 2 MALMUSSE
17/02/2025

10 h 30

01 h 30

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014, n°® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la
construction et de I'habitation et conformément a I'article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification
de la loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d’un logement vide
en résidence principale et le décret n® 2021-872 du 30 juin 2021 recodifiant la partie réglementaire du livre Ier du code
de la construction et de I'habitation.

Décret n° 2021-872 du 30 juin 2021 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, apres
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de
fenétres ; le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous
plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département :....Vendée
Adresse :........... La Grande Malmusse
Commune :........ 85450 MOREILLES

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Désignation du client :
Nom et prénom : . Monsieur PICORON paul
Adresse :............ 13 rue du foyer

85400 LUCON

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

Repérage

Nom et prénom : Monsieur PICORON paul
Adresse :........... 13 rue du foyer
85400 LUCON

Périmetre de repérage : MAISON

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom & ...oiiviiniiiiiiiiciieeeeeeanas RAGOT Céline

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... La Maison du Diag
AdrESSE & vttt 16 Rue de la verdasse
85400 Sainte Gemme la plaine
NUMErO SIRET .iiviiiiiiieeiiii e eeieeieeenees 828552257
Désignation de la compagnie d'assurance : ... klarity assurance

Numeéro de police et date de validité :

......... CDIAGK000488-31/12/2025

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 73,70 m2 (soixante-treize métres carrés soixante-dix)
Surface au sol totale : 102,70 m2 (cent deux métres carrés soixante-dix)
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Attestation de surface n° 2025/02/17 PICORON 2 MALMUSSE

Loi

Boutin
Résultat du repérage
Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Monsieur PICORON paul
Parties de I'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface au sol Commentaires
Cuisine 36 36
Couloir 3,17 3,17
cellier 4 4
Wc 1,4 1,4
SDE 5,83 5,83
Chambre 1 12,6 12,6
Chambre 2 10,7 10,7
Garage 0 29
Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :
Surface habitable totale : 73,70 m2 (soixante-treize métres carrés soixante-dix)
Surface au sol totale : 102,70 m2 (cent deux métres carrés soixante-dix)
Fait a MOREILLES, le 18/02/2025
Par : RAGOT Céline
Aucun document n'a été mis en annexe
Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.
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Attestation de surface n° 2025/02/17 PICORON 2 MALMUSSE

Loi
Boutin

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

\ N° CPDI 4221 Version 003

Eo Je soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d’l.Cert, atteste que :
Madame RAGOT Céline

Est certifié{e) selon le référentiel I.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immohiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet : 01/01/2017 - Date d'expiration : 15/12/2021

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 24/02/2017 - Date d'expiration : 23/02/2022

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 06/02/2017 - Date d'expiration : 05/02/2022

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 16/01/2017 - Date d'expiration : 15/01/2022

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 16/12/2016 - Date d'expiration : 15/12/2021

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 06/02/2017 - Date d'expiration : 05/02/2022

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 06/03/2017. -

,\ r
5 ;ﬁf‘:—v ==

* Missions de repdrage des maténaux et produts de la iste 4 et des rmaténaux et aroduits de 1a liste B et évaluaons pénadiques de €13t de conservanon des maténaux et produits dela histe A dans les banenents gutres
que ceux relevant dela meanion.

PMissons de iepérage des maténaux et aroduits de la iste 4 et des maténaux et aroduits dela histe B et évaluations péacdiques de l'état de conservation des maténaux et roduits dela histe A dans desimmeutles de
grande hautewr, dans des établissernen s recevant du public pondant aux catégones 13 4, dans desimmeubles de travail hébergeant plus de 300 personnes ou dans des banmentsindustaels. Misuons de fepérage des
maténaux et produits de la histe C.1 &3 examenswisudls 3 1ssue des travaux de retvart cu de confinement.

Aed1é du 21 acvermbie X006 modifié défienssant les crtéres de cemficanon des conmpétences des peronnes physiques opedatewrs des constats de msque d'expostion au plomb des. diagnostics du asque dintoxcanon
par e plomb des pantures ou des contidles Jvés tavaux en résence de plomb, et les catéres d'accéditanon des arganmiseres de certfication - Awéte du 25 pallet 2016 déhmssant les cntéres de cermficahon des
COMPErRNCes des parsonn €s pyuques Gpérateurs de repdrages, d'évaluation péacdique de 1€1at de conservanon des maténaux et roduits contenant de Farmiante, et dexarnen wisud apvés tavaux dans les imvreutles
bdtis et les cntéres d'accéditation des organisimes de cemificanon - Arété du 30 actokye 2006 modifié déimssant les cntéres de cernfication des compétences des persannes physiques aliant Iétat rdanfd la présence
de territes dans le baneent et les ctéres d'accréditanon des organisemes de carnficanon - Aété du 16 actokve X006 modifié défnrssant les catéres de cenficanon des comptences des parsonnes physiques ahsant le
dagnashc de performance énergéhque ou l'attestaton de e en compte de la iéglementaton thermique, et les ctéres d'accréditanon des orgarismes de cemification - Awété du 6 aval 2007 modifié défimssant les
cntéres de carnficanon des compétences des personnes pnysiques réahsant I'état de linstallat orinténewe de ga7 etles cntéres d'accréditahon des orgarsmes de cetfication - Awété du 8 julllet 2008 modifié défarssant
lescatéres de cetification des compétences des personnes physiques réalisant 1613t delinstallah on inténewre d'électnaté et les catéres d‘acuréditahon des organismes de ceaification. '
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La Maison Du Diag

Céline Ragot. Diagnostic immobilier

16 rue de la verdosse
85400 Sointe Gemme la plaine
Tél : 06.23.19.31.86

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 2025/02/17 PICORON 2 MALMUSSE
relatif a I'immeuble bati visité situé au : La Grande Malmusse 85450 MOREILLES.

Je soussigné, RAGOT Céline, technicien diagnostiqueur pour la société La Maison du Diag atteste sur
I’'nonneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Entr(?pfrlse? de N° Certification Echéance certif
certification

23/02/2022 (Date
DPE sans mention RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
24/02/2017)

15/12/2021 (Date
Amiante RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
01/01/2017)

05/02/2022 (Date
Electricité RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
06/02/2017)

15/12/2021 (Date
Plomb RAGOT Céline I.Cert CPDII4221 d'obtention :
16/12/2016)

15/01/2022 (Date
Gaz RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
16/01/2017)

05/02/2022 (Date
Termites RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
06/02/2017)

. . Assurance:

Assainissement RAGOT Céline GAN N°171.374.607 31/12/2018

- Avoir souscrit a une assurance (klarity assurance n°® CDIAGK000488 valable jusqu’au 31/12/2025) permettant
de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a MOREILLES, le 18/02/2025

Signature de |'opérateur de diagnostics :

<Z'-’

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’'nonneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 - 1/1
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Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/10/2024 au 01/10/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - dont le centre de
gestion est au 1 Av. de I'Angeviniere, 44800, St-Herblain, attestons, sous réserve du
paiement intégral de la cotisation d’assurance, par la présente que :

CELINE RAGOT

Représenté par : RAGOT CELINE

16 RUE DE LA VERDASSE

85400 SAINTE-GEMME-LA-PLAINE
N° SIREN : 828552257

Date de création : 2017-04-01
Téléphone : 0623193186

Email : ragot.diag@gmail.com

Est titulaire du contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d’'assurance dont le siege social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par l'intermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGK000488 souscrit a effet
du 1 octobre 2024.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation I'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 a R. 271-4 du Code de la construction et de I'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d’'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

» Audit énergétique réglementaire (C)

o Attestation de fin de travaux (RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au plomb (CREP) (C sans mention)

» Controdle des certificats d'économie d'énergie

» Contréle des travaux d'isolation des combles

» Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

« Diagnostic contrdle de systeme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

» Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

» Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

Contrat souscrit par l'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 a Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contréle de I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) — 4 Place de Budapest — 75436 Paris



Klarity.

» Diagnostic de Risque d’Intoxication au Plomb des peintures (DRIPP)

 Diagnostic sécurité piscine (AF)

« Diagnostic Technique Global (DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

» Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

e Dossier Technique Amiante (DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
e Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP) (C sans mention)

 Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

 Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC préléevement)

« Diagnostic sécurité incendie (périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
 Etablissement d'états descriptifs de division (calcul millieme de copropriété) (AF)
» Estimation de mise en valeur vénale

o Etat de l'installation d’assainissement non-collectif (AF)

« Etat de l'installation d’assainissement collectif

« Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

« Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)

o Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

. Etat des lieux locatifs (AF)

« Etat des lieux relatif & la conformité aux normes d'habitabilité

» Etat des nuisances sonores aériennes

» Etat des risques et pollution (ERP) (AF))

« Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante (en ERP 1 a 5, IGH et tout autre site)

* Expertise amiable

» Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

* Mesurage de concentration en radon (AF)

* Mesurage "loi Carrez" (AF)

» Mesurage surface habitable (dont Boutin) (AF)

e Plan Pluriannuel des Travaux du batiment (BAC+3 dans le domaine Technique du Batiment

ou VAE équivalente)
o Qualité de l'air intérieur : hors accréditation
o Qualité de l'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Etat parasitaire

» Constat de I'état parasitaire dans les immeubles batis et non batis sur les ouvrages (dont
mérules) (AF)

 Diagnostic agents d'infestation xylophage (autres que termites) ou lignivore dont mérule
« Diagnostic Iégionnelle (AC prélévement)

« Etat relatif a la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Contrat souscrit par l'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 a Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contréle de I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) — 4 Place de Budapest — 75436 Paris



Klarity.

Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*

Socle : 3 000 € par sinistre
Dommages corporels, dommages Tous dommages confondus : 2 . :
matériels et immatériels 300 000 € par sinistre Etat parasitaire, Amiante avant travaux,

PP PN Audit Energétique, Loi Carrez :
consécutifs ou non 500 000 € par année d’assurance 5000 € par sinistre

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager 'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se réfere.

Fait 8 CHAMBOURCY, Par délégation de I'assureur :

le 29 octobre 2024 . .
Ying Liang

Contrat souscrit par l'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 a Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le controle de I'Autorité de Contrdle Prudentiel et de résolution (ACPR) — 4 Place de Budapest — 75436 Paris



Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 4221 Version 003

Je soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d’'l.Cert, atteste que:
Madame RAGOT Céline

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet: 01/01/2017 - Date d'expiration : 15/12/2021

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 24/02/2017 - Date d'expiration : 23/02/2022

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 06/02/2017 - Date d'expiration : 05/02/2022

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 16/01/2017 - Date d'expiration : 15/01/2022

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 16/12/2016 - Date d'expiration : 15/12/2021

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 06/02/2017 - Date d'expiration : 05/02/2022

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 06/03/2017.

* Missions de repérage des matériaux et produits de la liste A et des matériaux et produits de la liste B et évaluations périodiques de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A dans les batiments autres
que ceux relevant de la mention.

**Missions de repérage des matériaux et produits de la liste A et des matériaux et produits de la liste B et évaluations périodiques de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A dans des immeubles de
grande hauteur, dans des établissements recevant du public répondant aux catégories 1 a 4, dans des immeubles de travail hébergeant plus de 300 personnes ou dans des batiments industriels. Missions de repérage des
matériaux et produits de la liste C. Les examens visuels a l'issue des travaux de retrait ou de confinement.

Arrété du 21 novembre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb, des diagnostics du risque d'intoxication
par le plomb des peintures ou des contrdles aprés travaux en présence de plomb, et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques opérateurs de repérages, d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux dans les immeubles
batis et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du 30 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif a la présence
de termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du 16 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant le
diagnostic de performance énergétique ou l'attestation de prise en compte de la réglementation thermique, et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du 6 avril 2007 modifié définissant les
critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation intérieure de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant
les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de certification.
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