Diagnostics immabiliers - Test d'étanchaité - Etat des lieux - Passage caméra

|

Résumé de I’expeﬁise
N° 31993-GILBERT

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse ...coceeeeeeeeeee.. 29bis Route desponts
Commune : ...ccceeeennnne. 85320 MOUTIERS-SUR-LE-LAY

Prestations Conclusion
222| 6 @>

kKWhim'ian
Estimation des coUts annuels : entre 590 € et 850 € par an
Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2485E0828184Q

= | ope

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du

Los Lucs-sur-Boulogne
Montaigu-Vendée
La Roche-sur-Yon

@ CREP plomb au-delda des seuils en vigueur.
Superficie habitable totale : 40,73 m?
w Mesurage Surface au sol totale : 43,51 m?
U Etat des Risques et Pollutions Cf rapports
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Liagnostics mmaioiiers

Diagnostics Pack RT 2012 Etats des Lieux Passage Caméra
immobiliers Test d'étanchéité, DPE  Entrant et Sortant, Inspection de

DPE, Amiante, Termites, Neuf, Aftestation de visite conseil... canalisation par caméra,
Plomb, Electricité, Gaz,  fin de chantier Détection par
Mesurage, localisateur...

Assainissement...

(a Jooll 7 N - ! ]

Ouvert du Lundi au Vendredi de ?h ¢'12h30 et de 13h30 a 18h00
Rapports sous 24h

Rapports fransmis par courrier et parmail

Nous traitons vos urgences

Devis Gratuit sur simple demande

Service apres-vente (Commentaires, Explications...)

VY Y VYV

La Protection : La Réactivité : Enjeux & Solutions :
La protection de la santé Intervention sous 4 jours et ;\IOL;]S qssurqnls un iung

i i i envoi des rapports en moins de echnique ala sulte ae.Aos
humaine est une priorité 2400 interventions. o ™

absolue | .
Elle constitue notre force !

Le GoUt du résultat :

Exceller dans notre domaine est
notre but. Toutes nos actions sont
menées conjoinfement aux
réglementations en cours afin
darriver a des résultats

L'Impartialité :

Vous avez a votre disposition
des techniciens certifiés,
assurés et totalement
indépendants et impartiaux.

faisants et concrets.

Chambre das
DIAGNOSTIGUEURS IMMOBILIERS




Attestation sur I’lhonneur

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® relatif & I'immeuble bati visité situé au : 29bis Route des
ponts - 85320 MOUTIERS-SUR-LE-LAY.

Je soussigné, CHEVALIER Rudy, technicien diagnostiqueur pour la société atteste sur I'honneur étre en situation réguliere
au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi qu'en
atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur | Entreprise de certification N° Certification Echéance certif

04/12/2029 (Date
Amiante CHEVALIER Rudy |.Cert CPDI5826 d'obtention :

05/12/2022)

10/02/2028 (Date
DPE CHEVALIER Rudy |.Cert CPDI5826 d'obtention :

11/02/2021)

25/08/2024 (Date
Electricité CHEVALIER Rudy |.Cert CPDI5826 d'obtention :
26/08/2019)
25/08/2024 (Date
Gaz CHEVALIER Rudy |.Cert CPDI5826 d'obtention :
26/08/2019)

08/08/2024 (Date
Plomb CHEVALIER Rudy |.Cert CPDI5826 d'obtention :
09/08/2019)
03/10/2024 (Date
Termites CHEVALIER Rudy |.Cert CPDI5826 d'obtention :
04/10/2019)

- Avoir souscrit & une assurance (AXA n° 10257404804 yvalable jusqu’'au 01/08/2024) permettant de couvrir les conséquences
d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte @ mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvantiréaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour
lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

Fait & MOUTIERS-SUR-LE-LAY, le 06/03/2024

Signature de I'opérateur de diagnostics :

CHEVALIERJRUDY

85170 LES LUCS SUR BOULOGNE

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de I'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d'une organisation et de moyens appropriés.Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’'honneur qu'elle est en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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Assurance et Certification (s

Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES

SARI. AFDTA
1 ZONE ARTISANALE D= BOURGNE
85170 LES LUCS SUR BOULOGNE FR
AGCNT
M GREGOIRE ARNAUD
CENTRE COMMERCIAL ATLANT VIE
AV ATLANT VIE
BELLEVILLE SUR VIE
85170 BELLEVIGNY
Tél: 0251410303 Vos rété X
Emall : AGENCE.ARNAUDGREGOIRE@AXA.FR
Portefeullle : 0085040144 Contrat n® 10257404804
Qient n® 3779434304

ATTESTATION

AXA France TARD, atteste que :
SARL AFDIA
1 ZONE ARTISANALE DE BOURGNE
85170 LES LUCS SUR BOULOGNE

est titulaire d'un contrat d'assurance N°® 10257404804 ayant pris effet le 03/11/2022 et garantissant les
conséquences pécuniaires de la responsabilité civile pouvant leur incomber du fait de Fexercice des activités
suivantes :

Altiire principal :

1. Diagnostics réglementés relevant du Dossier de Diagnostic Technique :

ILe constat de risque d'exposition au plomb prévu aux artides L. 1334-5 et L. 1334-6 du Code de la Santé Publique;
I L'éat mentionnant la présence ©u labsence de matériaux ou produits contenant de I'amiante prévu &
l'article L. 1334-13 du Code de la Santé Publique ;

[ L'état relatif & la présence de termites dans ie bitiment prévu & l'artide L. 133-6 du Code de ia Construction et de
I L'état de l'installation Intérieure de gaz prévu & l'article L. 134-6 du Code de la Construction et de I'habitation ;

U L'état des servitudes risques et d'information sur les sols (ESRIS) prévu a larticle L125-5 du Code de
Ienvironnement dans les zones mentionnées au méme article ;

i Le diagnostic de pefformance énergétique préwu 3 lartide L. 134-1 du Code ce la Construction et de I'habitation;
L'état de I'instaliation intérieure d'électricitd prévu & 'artide L. 134-7 du Code de la Construction et de Ihabitation;
L'information sur la présence d'un risque de mérule prévu a l'article L133-9 du code de la Construction et de
I'habitation.

DM

Autre acoessolre :

2. Autres Diagnostics

AXA France IARD SA
Sockd snenyme au caplal de 214 799 030 Eurax 172
Siboe socal : 313, Terrasses do TAIche - 92727 Nantarre Cedex 722 057 %60 RLCS. Nanterre
Entreprise nigle par le Code des assursaces - TVA Intracommunautalre n® FR 14 722 057 460
Opérators assurances eomnésdes de TVA - art. 261-C CGI - saaf pour les garantes portées par AXA Assistance
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L R%émgekmmmm avant démolition, Dossier Technique Amiante (Art R 1334-25 du Code de la
Santé Publique) ;

 Mesurage lol Carrez et Lol Boutin (Art.46 de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, Artice 4-1 (1) et 4-23 du décret
n® 67-223 du 17 mars 1967. Art. 76 de la Lol n°2005-323 du 25 mars 2009) ;

| Diagnostic état parasitaire relatif 3 la présence dinsectes xylophages, & larves, nidificateurs et de champignons
|

ignivores

i‘LmdasmmwmwMumnM(w Inspection de canalisation par passage de
caméra)

|| Etat des lleux locatifs

| Perméablité & |'alr de I'enveloppe NF EN 1SO 9972.

|| Contréle de conformité thermique dans le cadre de la RT2012 et réalisation de !'attestation de conformité.

| Descriptif de I'état d'un bien immobilier destiné & I'affectation d'un Prét & Taux Zéro Pius, Conformité aux normes
de Surfaces et d'Habitabilité, PTZ (prét 3 taux zéro) et préts conventionnés

|| Dossier Technique Global (DTG)

| Réakisation d'audit énergétique.

IContréle de conformité thermique dans le cadre de la RE2020 et réalisation de l'attestation de conformité,

| Contrile VMC RE 2020 et édition d'un rapport sans préconisation.

3. Autres Activités :

| DEMARCHE QUALITE DE PERMEABILITE A L'AIR SUIVANT L'ANNEXE.7 RT 2012, CETTE DEMARCHE CONSISTE
A ACCOMPAGNER LE CONSTRUCTEUR DANS LA MISE EN PLACE DE SA\DEMARCHE “PERMEABILITE A L'AIR"
LIEE A L'ANNEXE 7 DE LA RT 2012 ET A REALISER LE NOMBRE DE TESTS DE PERMEABILITE POUR PERMETTRE
LA VALIDATION DE LA VALEUR DE PERMEABILITE A L'AIR. L'ASSURE DECLARE ETUDIER LES DOSSIERS
UNIQUEMENT SUR UN PLAN ADMINISTRATIF ET REDACTIONNEL SANS PRECONISATION TECHNIQUE.

| MESURES AERAULIQUES PERMEABILITE A L'AIR DES SYSTEMES DE VENTILATION INTERIEURE DES
BATIMENTS, HORS CERTIFICATION, HORS PRECONISATION TECHNIQUE ET HORS PRESTATIONS
POUVANT ENGAGER LA RC DECENNALE DE L'ASSURE.

| gévrance des attestations de prise en compte de la réglementation thermique et de réalisation d'une étude de
faisabilité relative aux approvisionnements en énergie pour les batiments neufs ou les parties nouvelles de
bitiments telle que visée par les artides R111-20 et suivants du code de !a construction et Iarrété du 11/10/11.
Cette mission spécifique EST accessoire & I'activité garantie

ummmmummmmmlwamasmmummmmmwmn
référe.

La présente attestation est valablé pourld période du 0170872023 au 01/08/2024 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours dannée d'assurance pour les cas prévus par e Code des Assurances ou
le contrat.

Falt & BELLEVIGNY le 22 novembre 2022
Pour la société :

20

AXA France IARD SA
Sockd snenyme au caplal de 214 799 030 Eurox
Sibge socal : 313, Terrasses ¢o PAIChe - 92727 Nantarme Cedex 722 057 %60 RL.CS. Nanterre
Entreprise rigle par Je Code des sssursaces - TVA Intracommunaiutabre n® FR 14 722 057 460
Opéi o gofes de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garantes portées par AXA Assistance
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N°CPDI 5826 Version 004

= Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que :
Monsieur CHEVALIER Rudy

Est certifiéde) selon le référentiel |.Cert en vigueur {CPE DI DR 01 (c*l 5 ans) - CPE DI DR 06 {cycle
de 7 ansj), dispositif de certification de personnes réalisant des ics immobiliers pour les
MISSIONS SUivantes :

Amlante avec mention  Amlante Avec Mention

Date d'effet : 05/12/2022 - Date d'expiratign ; 9
Amiante sans mention  Arniante Sans Mention

Date d'effer : 05/12/2022 - Date dex
Electricité Ctat de 'insta’lation intérieure élect

Date d'effer : 26/08/2019 - Date d'expiration,; 25/08/2024

Energle avec mentlon  Energie avec mentlon
Date deffet: 11/02/2021 - D@alioﬂ :10/02/2028

Energie sans mention  Energie sans mention
Date deffer -1 1/02!202‘lexpimim £10/02/2028

Gaz Etat de I'Installation Intésleuze
Date d'effet : 26/08/. te d'expiration : 25/08/2024
Plomb Plomb : Constat d o position au plemb
Date d'effer : 09/08/201%% Date d'expitation ; 08/08/2024
Termites Etat relatif a lﬁn& de termites dans le batiment - France métropolitamne

Date d'effer 019 - Date d'expiration : 03/10/2024
En fol de quo’ ce certficat & yre, pour valolr et seryir ce que de droit

Ed'té & Saint-Gregoire, |01 2/2022.
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Diagnostic de performance N°ADEME : 2485E0828184Q

’ ’.e Etablile : 06/03/2024

energethue (logement) Valable jusqu’au : 05/03/2034
Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 29bis Route des ponts
85320 MOUTIERS-SUR-LE-LAY

Type de bien : Appartement
Année de construction : Avant 1948
Surface habitable : 40,73 m?

Propriétaire : M. GILBERT Benoit
Adresse : la petite chauviere 85150 Sainte-Flaive-des-Loups

logement axtrémement performant
{
m *Dont émissions de gaz
a effet de serre
VST
consommation 'z 8= 4 —6
{énergie primaire)  émissions | ol ; kg CQ,/m7an

222| 6" |[p

kWhim?lan | ka €O /man

e, E Y

émissions de CO;
trés importantes

PasSsOIre

etergéligue

= ~ Ce logement émet 282 kg de CO; par an,
logement extrémement g pagoRnant soit l'équivalent de 1 460 km parcourus
en voiture.
Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

ts aninuels d’énergie du logem

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 590€ et 850€ paran
O O

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

AFDIA Diagnostiqueur : CHEVALIER Rudy . CHEVALERRUDY

1, ZA de Bourgneuf Email : contact@afdia.com (.f./\l obilir
85170 LES LUCS-SUR-BOULOGNE N¢ de certification : CPDI5826 e 5170 LES LUCS SUR BOULOGNE
tel:02.51.46.58.19 Organisme de certification : I.Cert

A l'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d'effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

AFDIA | Tél : 02.51.46.58.19 | Dossier : 31993GILBERT Page 1/15


http://www.info-certif.fr/ademe/2485E0828184Q

DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

ventilation :’c:;t:lor:dou /7 AN

M VA b L]

et feggggg murs
129, € - 139,
Systéme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable aprés 2012

11%  17%
(Y’

Production d’energies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

.
-
~
.

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

AN lyan s -
| (‘ D pomweacer {4} g
MOYEN e
‘- panneaux solaires , panneaux solaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le FF photovoltaiques S, thermiques

confort d’été : PA
(m) géothermie [’—\J \ réseau dg chaleur
BEs wWirsaw

E' ou de froid vertueux
@ @% chauffage au bois

fenétres équipées de
volets extérieurs

o

toiture isolée

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

AFDIA | Tél: 02.51.46.58.19 | Dossier : 31993GILBERT Page 2/15



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®)
ﬂ chauffage # Electrique 4215 (18326.f) entre 280 Eet 390 €
%u eau chaude # Electrique 4392 (1910¢é.f) entre 290 €Eet410€
;:%: refroidissement
Q éclairage # Electrique 181 (79é.f) entre10E€et20€
Jf auxiliaires # Electrique 271 (118é.f) entre 10€et30€
énergie totale pour les 9 058 kWh entre 590 € et 850 €
usages recensés : (3938 kWh &.f) par an

ﬁ Répartition des dépenses

I
I e

0 %
|2%

|3%

Pour rester dans cette fourchette

d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4. Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une

a la production d’eatrchaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises.en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 88¢{ par jour.

dk Les factures'réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&£. - énergie finale 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

Al-"

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée-en hiver » 19°C
Chauffer a 19°C plutdt que21°C, c’est -24%

sur votre facture 1) N,

Consommation recommandée - 888/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 402

Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C
e
O
0
O
0

372 consommés en moins par jour,
c’est -21% sur votre facture

7 . 5 5 e :
En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
Rénov’

AFDIA | Tél: 02.51.46.58.19 | Dossier : 31993GILBERT

Astuces

- Diminuez le chauffage quand
vous n’étes pas la.

- Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Astuces

- Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.

Page 3/15


https://france-renov.gouv.fr/

DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs

Plancher bas

>

Toiture/plafond

a3 Portes et fenétres

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm avec un
doublage rapporté avec isolation intérieure (12 cm) donnant sur l'extérieur
Inconnu (a structure lourde) donnant sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein m

Dalle béton donnant sur 'extérieur

Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation intérieure

(=7

Plafond avec ou sans remplissage donnant sur l'extérieur (terrasse)

Portes-fenétres battantes avec soubassement bois, double vitrage avec lame d'air 16 mm et

volets battants bois :
Fenétres oscillo-battantes bois, double vitrage avec lame d'airlé6 mm et volets battants bois
Fenétres oscillantes bois, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection solaire

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

@'#%ar_mh

Pilotage

description

Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur piéce par piece (systéme individuel)
Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur piéce par piéce (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 200 L
Néant
VMC SF Auto réglable aprés 2012

Avec intermittence piéce parpiéce avec minimum de température

o

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et l’entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

g Chauffe-eau

5 Eclairage
[O] Isolation
J]]]]]] Radiateur

-‘-.‘ Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéeres lorsque personne n'utilise la piece.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ¢/ de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack ) d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (1 + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  wmontant estimé : 5300 & 7900€
Lot Description

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a.chaleur

ﬂ Chauffage air/air non réversible (la climgtisation' n'est' pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Les travaux a envisager montant estimé 22800 4 4200€
Lot Description

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a

= Eau chaude sanitaire
& chaleur.

Commentaires :
Néant

AFDIA | Tél: 02.51.46.58.19 | Dossier : 31993GILBERT
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

ement extrémement performant

avec travaux . +
(- 1ation: 68 kwhim?/an
émissions: 2 kg CO2/m*/an

s 4

avec travaux |
consommation: 152 kwhim?/an
émissions: 4 kg CO2/m*/an

état actuel

consommation: 222 kwhim?an
émissions: 6 kg CO2/m*/an

g

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux | +
2 kg CO2/m’lan

avec travaux
4 kg CO2/m*an

état actuel
6 kg CO2)m*/an

emisslons de CO, trés Importantes

AFDIA | Tél: 02.51.46.58.19 | Dossier : 31993GILBERT

/
@ France
Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/ai

En
REPUBLIQUE
FRANCAISE

e

Eahy

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-
certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Référence du DPE : 31993GILBERT

Date de visite du bien : 06/03/2024

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n° : NC
Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Rapport mentionnant la composition des parois
Photographies des travaux

{
Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :
Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées\(on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyepnes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants;qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observateire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a étéfréalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

A°

Généralités
-
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département i Observé / mesuré 85 Vendée
Altitude ‘wg Monpée en ligne 14m
Type de bien ¥ “OBservé / mesuré Appartement
Année de construction &= Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement 42  Observé / mesuré 40,73 m?
Nombre de niveaux du logement /= Observé / mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond /= Observé / mesuré 2,41m
')
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur s~ Observé / mesuré 31,67 m?
Type de local adjacent ' Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur /= Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur Extérieur 1 Epaisseur mur j=' Observé / mesuré 50 cm
Isolation 4/~ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant /= Observé / mesuré 12cm
Bgl:rblage rapporté avec lame /= Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur /= Observé / mesuré 2,1 m?
Type de local adjacent /= Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur = Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur Extérieur 2 ) - . . .
Isolation 3+ Observé / mesuré inconnue
5::§$:ciion/rénovation -»? Document fourni aprés 2021
UmurO0 (paroi inconnue) x Valeur par défaut 2,5W/m2.K
Plancher 1 Surface de plancher bas s Observé / mesuré 22,32 m?

AFDIA | Tél: 02.51.46.58.19 | Dossier

: 31993GILBERT
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i)

Type de local adjacent +-'  Observé [ mesuré un terre-plein
zz;gs:; plancher batiment = Observé / mesuré 8,31m
(Sj:’r)f:rzeitli)flamher bétiment s Observé / mesuré 22,32 m?
Type de pb i Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue ' Observé / mesuré non
Surface de plancher bas ' Observé / mesuré 0,65 m?
Type de local adjacent /~ Observé / mesuré l'extérieur
Plancher 2 Type de pb J=' Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue 4~ Observé / mesuré inconnue
?2:;?:;0“ /rénovation . Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut 4~ Observé / mesuré 21,65 m?
Type de local adjacent /= Observé / mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu /= Observé / mesuré 29,65 m?
Surface Aue = Observé / mesuré 27 m?
Plafond 1
Etat isolation des parois Aue = Observé / mesuré non isolé
Type de ph s Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation & Observé / mesuré oui
Résistance isolant s Observé / mesuré 7TmzK/W
Surface de plancher haut s Observé / mesuré 0,65 m?
Type de local adjacent s Observé / mesuré l'extérieur (terrasse)
Plafond 2 Type de ph J=! Observé / mesuré Plafond avec ou sans remplissage
Isolation 44 Observé / mesuré inconnue
?:::t?:ciion /rénovation M Valeur par défaut Avant 1948
Surface de baies /' Observé / me8uré 1,63 m?
Placement 4+~ Obseryd/ mestiré Mur Extérieur 1
Orientation des baies /= Observé / m@suré Sud
Inclinaison vitrage = Observé / mesuré vertical
Uw (saisie directe) -»F] Pocament fourni 1,5
Type ouverture Y& “OBservé / mesuré Fenétres oscillo-battantes
Type menuiserie g2 Observé / mesuré Bois
dPlr:tsaennc;Z?ltzjoints #—  Observé / mesuré oui
Fenétre 1 Sud Type de vitrage J=! Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air & Observé / mesuré 16 mm
Présence coliche peu émissive  ;_*  Observé / mesuré non
Gaz de remplissage i Observé / mesuré Air
Positionnement de la - . ,
menuiserie 4 Observé [ mesuré en tunnel
E;ﬁirsrec:;dormant s~ Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Nord

I || e [ | | [

Surface de baies Observé / mesuré 0,28 m?
Placement Observé / mesuré Mur Extérieur 2
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Uw (saisie directe) ] Document fourni 1,5

Type ouverture = Observé / mesuré Fenétres oscillantes
Type menuiserie s~ Observé / mesuré Bois
Présence de joints -~ . . .

. et ! Observe / mesuré oui
d'étanchéité - / u
Type de vitrage s~ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air & Observé / mesuré 16 mm

AFDIA | Tél: 02.51.46.58.19 | Dossier : 31993GILBERT
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Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

T

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la

. i~ Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant . .
g Lo i Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Nord

tiRslRs ARSI sERs RN RS

Surface de baies Observé / mesuré 0,74 m?
Placement Observé / mesuré Mur Extérieur 1
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Uw (saisie directe) & Document fourni 1,5

Type ouverture = Observé / mesuré Fenétres oscillantes
Type menuiserie s Observé [ mesuré Bois

:lr;iennciz?tzjoints s Observé / mesuré oui

Type de vitrage s Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air & Observé / mesuré 16 mm

Présence couche peu émissive ;'  Observé / mesuré non

Gaz de remplissage i Observé / mesuré Air

:Lsr:t:;)sr::;ment dela s Observé / mesuré entunnel
I:;‘Eiiusrec:;dormant s Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets Observé / mesur@ Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mésure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observeé gamestié

Absence de masque lointain

Do mlololo|o| D

Surface de baies Obseréy, mesuré 3,73 m?
Placement Observé / mesuré Mur Extérieur 1
Orientation des baies ObSépé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Uw (saisie directe) Document fourni 1,5

Type ouverture ) Observé / mesuré Portes-fenétres battantes avec soubassement
Type menuiserie -+ Observé / mesuré Bois
dPr:tsaennc;ZﬂZjOints = Observé / mesuré oui
Porte-fenétre Sud Type de vitrage j  Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air s Observé / mesuré 16 mm
Présence couche petl émissive ;'  Observé / mesuré non
Gaz de remplissage s~ Observé / mesuré Air
Positionnement de la - . ,
menuiserie 4 Observé [ mesuré en tunnel
E;ﬁirsrec:;dormant s Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets s Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches s~ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains s~ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Type de pont thermique ' Observé / mesuré Mur Extérieur 1 / Porte-fenétre Sud
Type isolation /= Observé / mesuré I
Pont Thermique 1 Longueur du PT J=' Observé / mesuré 6,3m
t:ﬁi?;;:;ﬁrmam /' Observé / mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries 4 Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique 4/~ Observé / mesuré Mur Extérieur 1 / Fenétre 1 Sud
Pont Thermique 2 Type isolation 4+ Observé / mesuré ITL
Longueur du PT /= Observé / mesuré 53m

AFDIA | Tél: 02.51.46.58.19 | Dossier : 31993GILBERT
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Largeur du dormant

menuiserie Lp = Observé / mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries s Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique i Observé / mesuré Mur Extérieur 2 / Fenétre 2 Nord
Type isolation = Observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 3 Longueur du PT J2' Observé / mesuré 2,3m
:.:;Ei:lsre(:;cll-t:)rmant /~ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries 4 Observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique 4/ Observé / mesuré Mur Extérieur 1 / Fenétre 3 Nord
Type isolation 4~ Observé / mesuré ITI
Pont Thermique 4 Longueur du PT j=' Observé / mesuré 34m
t:ﬁﬁiusrec:;cgrmant /= Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries /= Observé / mesuré en tunnel
Type PT /= Observé / mesuré Mur Extérieur 1 / Plancher 1
Pont Thermique 5 Type isolation = Observé / mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT = Observé / mesuré 8,3m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation /= Observé / mesuré VMC SF Auto réglable aprés 2012
Année installation 4 Observé / mesuré 2023
Ventilation Energie utilisée 4/ Observé / mesuré Electrique
Facades exposées 4~ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant /= Observé / m@suré non
l‘zssf?:gestallation de = Observdff Mesure Installation de chauffage simple
Type générateur 7= Observé [esuré Electrique - Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***
Année installation générateur ;2 @bservé / mesuré 2023
Chauftage 1 Energie utilisée = Observé / mesuré Electrique
Type émetteur 4 G0bservé / mesuré Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***
Année installation émetteur i~ “WObservé / mesuré 2023
Type de chauffage i Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence s Observé / mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
l’xgsf?:gestallation og s Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur i Observé / mesuré Electrique - Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation générateur 4 Observé / mesuré 2023
Energie utilisée /= Observé / mesuré Electrique
Chauffage 2 Type émetteur 4 Observé / mesuré Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation émetteur 4/~ Observé / mesuré 2023
lslz:‘:ztt:teeﬁtauffée par 4/~ Observé / mesuré 3,79 m?
Type de chauffage 4/~ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence 4/~ Observé / mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis /= Observé / mesuré 2
Type générateur O Observé / mesuré Ziiﬁt;gue - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2
Année installation générateur = Observé / mesuré 2023
Eau chaude sanitaire Energie utilisée /= Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale = Observé / mesuré non
Type de distribution i+ Observé / mesuré production hors volume habitable
Type de production s Observé / mesuré accumulation
Volume de stockage s Observé / mesuré 200L

AFDIA | Tél: 02.51.46.58.19 | Dossier : 31993GILBERT
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de 'environnement et de la maitrise de 'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret
n°2008-461 du 15 mai 2008, arrétés du 16 mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance

2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-
786 du juillet 2010.

Informations société : AFDIA 1, ZA de Bourgneuf 85170 LES LUCS-SUR-BOULOGNE
Tél.: 02.51.46.58.19 - N°SIREN : 803385491 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10257404804

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), '’Ademe vous informe que vos  2485E0828184Q
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'observatoire
DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l’adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de '’Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Attestation sur I’'honneur / Certification / Assurance

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° relatif & I'immeuble bdati visité situé au : 29bis Route
des ponts - 85320 MOUTIERS-SUR-LE-LAY.

Je soussigné, , technicien diagnostiqueur pour la société AFDIA atteste sur I'honneur étre en
situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, dinsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur | Entreprise de certification N° Cerlification Echéance certif
Amiante CHEVALIER Rudy |.Cert ceoisgas 1% 202095(/'?2/‘;0‘;;;“@“0” :
DPE CHEVALIER Rudy |.Cert croisg2s || V/0%/20%8 %g};og']o)b‘enﬂon 5
Electricité CHEVALIER Rudy |.Cert CPDI5826 25/08/202;6(/22/150?';;bten‘rion :
Gaz CHEVALIER Rudy |.Cert croiss2s  [2/%¥/ 202;6(/'83/‘%?;“9”“0” 3
Plomb CHEVALIER Rudy |.Cert cpoiss2s  |08/0%/ 2025‘9(/'85}50?;3)“6”“0” :
Termites CHEVALIER Rudly |.Cert Croisgzs  |0%/10/20% Jﬁg}gﬁ;bfenﬁon 3

- Avoir souscrit & une assurance (AXA n° 10257404804 valable jusqu’au 01/08/2024) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison'de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte & mon impartialité,.etd mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant rédliser des fravaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel*et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constafs et diagnostics composant le dossier.

Fait & MOUTIERS-SUR-LE-LAY, le 06/03/2024

Signature de I'opérateur de diagnostics :

CHEVALIERJRUDY

mobilier

85170 LES LUCS SUR BOULOGNE

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et disposant
d'une organisation et de moyens approprieés.Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un
engagement de sa responsabilité endraison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son
indépendance ni avec le propriétaire ouison/mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en Conseil d'Etat
définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
I'honneur qu'elle est en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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Votre rance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES

SARI. AFDTA
1 ZONE ARTISANALE D= BOURGNE
85170 LES LUCS SUR BOULOGNE FR

M GREGOIRE ARNAUD

CENTRE COMMERCIAL ATLANT VIE

AV ATLANT VIE

BELLEVILLE SUR VIE

85170 BELLEVIGNY

Tél: 0251410303 tos, rité .

Emall : AGENCE.ARNAUDGREGOIRE@AXA.FR

Portefeullle : 0085040144 Contrat n® 10257404804
Qient n® 3779434304

AXA France TARD, atteste que :
SARL AFDIA
1 ZONE ARTISANALE DE BOURGNE
85170 LES LUCS SUR BOULOGNE

est titulaire d'un contrat d'assurance N® 10257404804 ayant pris effet [e 03/11/2022 et garantissant les
conséquences pécuniaires de la responsabilité civile pouvant leur incomber du fait de Fexercice des activités
suivantes :

A titre principal :

1. Diagnostics réglementés relevant du Dossier de Diagnostic Technique :

ILe constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 13346 du Code de la Santé Publique;
Il L'état mentionnant la présence ou labsence de matériaux ou produits contenant de I'amiante prévu &
l'article L. 1334-13 du Code de la Santé Publique ;

[ L'état relatif & la présence de termites dans ie b&timent prévu & l'artide L. 133-6 du Code de ia Construction et de
I L'état de l'instaliation Intérieure de gaz prévu @ l'article L. 134-6 du Code de la Construction et de I'habitation ;

I L'état des servitudes risques et d'information sur les sols (ESRIS) prévu a l'article L125-5 du Code de
Fenvironnement dans les zones mentionnées au méme article ;

lLe diagnostic de performance énergétiglie prévu 3 l'artide L. 134-1 du Code ce la Construction et de I'habitation;
L'état de l'nstallation intérieure d'dlectricibd préwvu & I'artide L. 134-7 du Code de la Construction et de Ihabitation;
L'information sur la présence d'un risque de mérule prévu a l'article L133-9 du code de la Construction et de
'habitation.

Autre acoessolre :

2. Autres Diagnostics

AXA France IARD SA
Sockid snenyme au ceplal de 214 799 030 Euras
Skboe socal : 313, Terrasses ¢o PAIChe - 92727 Nanturme Cedex 722 057 460 RL.CS. Nanterre
Entreqrise rige per e Code des ~TVA n® FR 14 722 057 460
dassurances gofes de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garantes portées par AXA Assistance

ATTESTATION
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L R%&agemmmmum avant démolition, Dossier Technique Amiante (Art R 1334-25 du Code de la
Santé Publique) ;

[ Mesurage lol Carrez et Lol Boutin (Art.46 de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, Artice 4-1 (1) et 4-23 du décret
n® 6§7-223 du 17 mars 1967. Art. 78 de la Lol n®2003-323 du 25 mars 2009) ;

| Diagnostic état parasitaire relatif a la présence dinsectes xylophages, & larves, nidificateurs et de champignons
|

ignivores

stmmmmwmwwummﬂemﬂm Inspection de canalisation par passage de
caméra)

|| Etat des lleux locatifs

| Perméabilité & I'alr de l'enveloppe NF EN ISO 9972.

|| Contrdle de conformité thermique dans le cadre de la RT2012 et réalisation de !'attestation de conformité.

|| Descriptif ée I'état d'un bien immobiller destiné 2 I'affectation d‘un Prét & Taux Zéro Plus, Conformité aux normes
de Surfaces et d'Habitabilité, PTZ (prét 3 taux zéro) et préts conventionnés

|| Dossier Technique Global (DTG)

| Réaksation d'audit énergétique.

IContrle de conformité thermique dans le cadre de la RE2020 et réalisation de I'attestation de conformité.

|| Contriile VMC RE 2020 et édition d'un rapport sans préconisation.

3. Autres Activités :

|/ DEMARCHE QUALITE DE PERMEABILITE A L'AIR SUIVANT L'ANNEXE 7°RT 2012, CETTE DEMARCHE CONSISTE
A ACCOMPAGNER LE CONSTRUCTEUR DANS LA MISE EN PLACE DE SA DEMARCHE “PERMEABILITE A L'AIR"
LIEE A L'ANNEXE 7 DE LA RT 2012 ET A REALISER LE NOMBRE DE TESTS DE PERMEABILITE POUR PERMETTRE
LA VALIDATION DE LA VALEUR DE PERMEABILITE A L'AIR. L'ASSURE RECLARE ETUDIER LES DOSSIERS
UNIQUEMENT SUR UN PLAN ADMINISTRATIF ET REDACTIONNEL SANS PRECONISATION TECHNIQUE.

| MESURES AERAULIQUES PERMEABILITE A L'AIR DES SYSTEMES DE VENTILATION INTERIEURE DES
BATIMENTS, HORS CERTIFICATION, HORS PRECONISATION TECHNIQUE ET HORS PRESTATIONS
POUVANT ENGAGER LA RC DECENNALE DE L'ASSURE.

| céivrance des attestations de prise en compte de la réglementation thermique et de réalisation d'une étude de
faisabilité relative aux approvisionnements en énergie pour les bétiments neufs ou les parties nouvelles de
bétiments telle que visée par les artides R111-20 et suivants du code de !a construction et Iarrété du 11/10/11.
Cette mission spécifique EST accessoire & I'activité garantie

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-celd des Imites et conditions du contrat auquel elle se
référe.

La présente athestation est valable pour |3 période du 01/08/2023 au 01/08/2024 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par e Code des Assurances ou
le contrat.

Falt & BELLEVIGNY le 22 novembre 2022
Pour la société :

—

AXA France IARD SA
Sockid snenyme au ceplal de 214 799 030 Euras
Siboe socal : 313, Terrases do TAIche - 92727 Nantarme Cedex 722 057 %60 LS. Nanterre
Entreprise rigle par Je Code des assursaces - TVA Intracommunautaire n FR 14 722 057 460
Opérators dassurances omnésdes de TVA - art. 261-C CGI - saaf pour les garantes portées par AXA Assistance

AFDIA | Tél: 02.51.46.58.19 | Dossier : 31993GILBERT

Page 14/15



Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N°CPDI 5826 Version 004

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, attestea que :

Monsieur CHEVALIER Rudy

Est certifiéle) selon le référent|el |.Cert en vigueur {CPE DI DR 01 {cycle de 5 ans) - CPE Df DR 06 {cycle
de 7 ansj), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
MISSIONS SUIVANTes -

Amlante avec mention  Amlante Avec Mentlon
Date d'effet : 05/12/2022 - Date d'expiration ; 04/12@2 g
Amiante sans mention  Arniante Sans Mention
Date d'effer: 05/12/2022 - Date dlexpiration : 04/12/

Electricité Etat de |'insta’lation imtéricure électrique
Date d'effet - 26/08/2019 - Date d'expiration : 2
Energle avec mention  Energie avec mention -~

Date d'effet: 11/02/2021 -Date d’expiration .@r‘ 028
Energie sans mention  Energie sans mention
Date d'effet : 11/02/2021 - Date exp*nm 10/02/2028
Gaz Etat de 'Insta’lation Intésieure gaz
Date d'effet : 26/08/2019 - Date
Plomb Plomb : Constat du risque d'ex
Date d'effer - 09/08/2019 - Dalc totion ; 08/08/2024
Termites Etat relat a la présence d ans le bitiment - France métropolitame
Date d'effet : 04/10/2019 - Qate dBxpiration : 03/10/2024

sivation : 38/08/2024
plemb

En fol de quo' ce certificat est devre, gbur valr et servir ce que de droit
Edté & Saimt-Grégoire, e 06/12/2022.
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Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Adresse du bien immobilier
Localisation du ou des batiments :

29bis Route des ponts
Commune :....... 85320 MOUTIERS-SUR-LE-LAY

Numéro de dossier :
Norme méthodologique employée :
Arrété d'application :

Date du repérage :

31993GILBERT

AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 aoit 2011
06/03/2024

Propriétaire :
Propriétaire :

M. GILBERT Benoit
la petite chauviére
85150 Sainte-Flaive-des-Loups

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 3
Nombl:e d un!tes 4 16 48 0 0
de diagnostic
Zo 100 25% 75 % 0% 0%

Ce Constat de Risque d'Exposition au Plomb a été rédigé par CHEVALIER Rudy le 06/03/2024
conformément & la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat
de risque d'exposition au plomby et en application de I'arrété du 19 ao0t 2011 relatif au
constat de risque d'exposition au plomb.

CHEVALIERIRUDY

85170 LES LUCS SUR BOULOGNE

7

\
AFDIA

Les Luce-sur-Boulogne

Montaigu-Vendée
La Roche-sur-Yon

Les Herbiers

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-deld des seuils en vigueur.

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement du prix par I'acheteur (Loi
du 12 mai 1980). Voir nos conditions générales de vente.




Constat de risque d'exposition au plomb w CREP

Le CREP suivant concerne :
X Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

X Avant la mise en location

Les parties communes d'un immeuble

Avant travaux

N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19
aodlt 2011 relatif aux tfravaux en parties communes
nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d'enfants mineurs,
dont des enfants de moins de 6 ans

Nombre total : 0
Nombre d'enfants de moins de 6 ans : 0

Société réalisant le constat

Nom et prénom de I'auteur du constat CHEVALIER Rudy

N° de certificat de certification CPDI5826 |e 09/08/2019
Nom de I'organisme de certification |.Cert

Organisme d'assurance professionnelle AXA

N° de contrat d'assurance 10257404804

Date de validité : 01708/2024

Appareil utilisé
Nom du fabricant de I'appareil

FONDIS

Modeéle de I'appareil / N° de série de
I'appareil

XLP 300 NITON /19018 - RTV-1218-23

Nature du radionucléide

109 Cd

Date du dernier chargement de la source
Activité a cette date et durée de vie de la
source

09/07/2021
850 mbq Fin de validité (03/02/2026)

- 2/23
) CREP Rapport du :

06/03/2024




Constat de risque d'exposition au plomb w CREP

1. Rappel de la commande et des références réglementaires 4
2. Renseignements complémentaires concernant la mission 4
2.1 L'appareil a fluorescence X 4
2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel 5
2.3 Le bien objet de la mission 5
3. Méthodologie employée 6
3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X 6
3.2 Stratégie de mesurage 6
3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire 6
4. Présentation des résultats 7
5. Résultats des mesures 7
6. Conclusion 15
6.1 Classement des unités de diagnostic 15
6.2 Recommandations au propriétaire 15
6.3 Commentaires 15
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati 16
6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé 16
7. Obligations d’informations pour les propriétaires 17

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére d’exposition au

plomb 18
8.1 Textes de référence 18
8.2 Ressources documentaires 18

9. Annexes 19
9.1 Notice d'Information 19

Nombre de pages de rapport : 23

Liste des documents annexes :

¢ Notice d'information (2 pages)
e Croquis
e Rapport d'analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d’annexes : 5
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Constat de risque d'exposition au plomb w CREP

1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publique et R 1334-10 &
12, consiste d mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux contenant du
plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et d repérer, le cas échéant, les situations de risque de
saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié & la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussieres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel i€ & la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un
logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés (sans
omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties
affectées & I'habitation. Dans les locaux annexes de I'nabitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un usage courant,
tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP).:

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente (sen application de I'Article L.1334-6 du code de la
santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334=7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modéle de I'appareil XLP 300 NITON
N° de série de I'appareil 19018.- RTV-1218-23
Nature du radionucléide 109 Cd
Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 09/07/2021 de vie : 850 mbq Fin de validité

(03/02/2026)

Nom du fitulaire/signataire
ROCHETEAU / SARL AFDIA

Date d'autorisation/de déclaration | Date de fin de validité (si applicable)
07/06/2022 NC (Déclaration)

Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR) ROCHETEAU / SARL AFDIA

N° CODEP-NAN-2022-028488

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)

Nom de la Personne Compétente

en Radioprotection (PCR) ROCHETEAU Valentin

Etalon : FONDIS / 25NIST2573 / 1,01 mg/cm? +/- 0,01 mg/cm?

Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure Date de la vérification Cc}r::ge/r::trr:g;on
Etalonnage entrée 1 06/03/2024 1(+/-0.1)
Etalonnage sortie 98 06/03/2024 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste d réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de I'appareil est réalisée.

ﬂ w CREP ROSégr?dU:

06/03/2024



Constat de risque d'exposition au plomb

u., CREP

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d'essai

Date d'envoi des prélevements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

29bis Route des ponts 85320 MOUTIERS-SUR-LE-LAY

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)

Année de construction

Localisation du bien objet de la mission

Lot numéro : NC, Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n°: NC

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

M. GILBERT Benoit
la petite chauviére
85150 Sainte-Flaive-des-Loups

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

06/03/2024

Croquis du bien immobilier objet de la mission

Voir partie'w.5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

Sous-Sol - Cave,
Rez de chaussée - Séjour / Cuisine,
ler étage - Palier,

ler étage - Wc,

1er étage - Salle d'eau,
1er étage - Dressing,
ler étage - Chambre

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

| Sous-Sol - Cave (Piéce non habitable)

w CREP

5/23
Rapport du :
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Constat de risque d'exposition au plomb w CREP

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon I'arrété
du 19 ao0t 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque
d’Exposition au Plomby. Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a I'aide d'un appareil
portable a fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de fluorescence émis en réponse
par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier
1949 ne sont pas mesurés, A lI'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles,...
(ceci afin d’'identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre relativement épais, les
enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles de contenir du plomb. D’autres revétements
ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette, tissus, crépi, papier peint, ainsi que les
peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent masquer un autre revétement contenant du plomb
et sont donc & analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent arrété
car ce plomb n'est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétementssont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 ao0t 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?>.

3.2 stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil de
1 miligramme par centiméetre carré (1 mg/cm?)s;

e 2 mesures si la premiere ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrentipas la présence de plomb & une concentration supérieure ou
égale au seuil de 1 miligramme par centimétre carré (1 mg/cm?), mais que des unités de diagnostic du
méme type ont été mesurées avectunerconcentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un
méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir & des prélevements de
revétements qui sont analysésien laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF X 46-
031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peinfures pour la recherche de la fraction acido-soluble du
plomby, dans le cas suivant :

e lorsque I'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure quant
a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d'Exposition au Plomby précitée sur une surface suffisante pour que
le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions (prélévement de 0,5 g a

1g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant d inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d'avoir pour effet de diluer la
concenfration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour éviter
la dissémination de poussieres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction acido-
soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure & 1,5 mg/g

@ w CREP Roséggduz
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Constat de risque d'exposition au plomb w CREP

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il
attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e lazone de 'accés au local est nommée «An et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommées
«B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
e lazone «plafondy est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d'un portant ou
le dormant d’'une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le
tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiere de construction et de revétement.

Concenftration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou nonsvisible 1
= seuils e
Dégradé 3

5. Résultats des mesures

Total UD Non, Classe 0 | Classe 1 Classe 3
mesurees
Rez de chaussée - Séjour / Cuisine 11 4(36 %) 7 (64 %) - -
ler étage - Palier 11 - 11 (100 %) - -
ler étage - Wc 10 5 (50 %) 5(50 %) - -
ler étage - Salle d'eau 12 5 (42 %) 7 (58 %) - -
ler étage - Dressing 6 - 6 (100 %) - -
ler étage - Chambre 14 2 (14 %) 12 (86 %) - -
TOTAL 64 16 (25 %) 48 (75 %) - -

Rez de chaussée - Séjour / Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

o Unité de vétement Localisation | Mesure Etat* de Classeme .
N® |Zone diagnostic e apparent mesure  (mg/cm?) conservation | nt UD athihbaa
- Plinthes Carreelag Non mesurée - NM Absence de revétement
2 Platre mesure 1 0,68
et/ou .
3 A Embrasure 1 Plaques Peinture mesure 2 07 0
de platre
4 Platre partie basse (< 022
et/ou . 1m)
A Mur Peinture - 0
5 Plaques partie haute (> 0.41
de platre 1m) '
- A Porte (s)’-f_enetre Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
(s) extérieure
- A Porte. (s)-fenetre Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
(s) intérieure
- A Volets Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
6 Platre partie basse (< 0.28
et/ou . 1m)
B Mur Peinture - 0
7 Plaques partie haute (> 055
de platre 1im) '

ﬂ @ CREP Rogégr? du:
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Constat de risque d'exposition au plomb

u., CREP

8 Platre mesure 1 0,23
et/ou )
9 C Embrasure 2 Plaques Peinture mesure 2 0.26 0
de platre
10 Platre partie basse (< 011
et/ou . 1m)
C Mur Peinture - 0
11 Plaques partie haute (> 021
de platre 1im) '
1 e parebasse < oo
D Mur Peinture - 0
13 Plaques partie haute (> 045
de platre 1m) '
14 Platre mesure 1 0,14
et/ou .
15 Plafond Plaques Peinture mesure 2 0,09 0
de platre
ler étage - Palier
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
o Unité de Revétement Localisation | Mesure tat* de Classeme .
N° |Zone : - Substrat . Observation
diagnostic apparent mesure (mg/cm?) co tion nt UD
16 . . . mesure 1 0,43
17 Plinthes Bois Peinture mesure 2 023 0
18 F;It:;\;rl:a partlelk:f]l?se (< 0.25
A Mur Peinture - 0
19 Plaques partie haute (> 039
de platre 1m) ‘
20 Platre partie basse (< 034
B Mur et/ou Peinture - 1m) 0
21 Plaques partie haute (> 0.1
de platre 1m) ‘
22 . . partie mobile 0,03
3 B Porte (s) 1 Bois Peinture huissefie 0236 0
o4 Platre partie basse'(< 056
et/ou . 1m)
C Mur Peinture - 0
Plaques partie haute (>
25 A 0,14
de platre 1m)
26 . . _partie mobile 0,09
57 C Porte (s) 2 Bois Peinture hiEserie 045 0
o8 Platre partie basse (< 0.06
et/ou . 1m)
D Mur Peinture - 0
Plaques partie haute (>
29 A 0,62
de platre 1im)
30 . { partie mobile | 0,42
31 D Porte (s) 3 Bois Peinture huisserie 04 0
32 F;It:;1ct)rl:a partlelk?ﬁ)sse (< 034
E Mur Peinture - 0
33 Plagues partie haute (> 0.69
de platre 1m) '
34 Platre partie basse (< 011
et/ou . 1im)
F Mur Peinture - 0
35 Plaques partie haute (> 033
de platre 1m) '
36 Lambris . mesure 1 0,41
37 Plafond Bois Peinture mesure 2 001 0
ler étage - Wc
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
o Unité de Revétement Localisation | Mesure Etat* de Classeme .
N e diagnostic SHIOSEN apparent mesure (mg/cm?) conservation | nt UD © BT
- Plinthes Carreelag Non mesurée - NM Absence de revétement
38 Platre mesure 1 0,36
et/ou )
39 A Mur 1 Plaques Peinture mesure 2 0,44 0
de platre
40 . . partie mobile 0,14
a1 Porte (s) Bois Peinture huisserie 065
42 B Mur 2 Platre Peinture mesure 1 0,62
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et/ou
43 Plaques mesure 2 0,3
de platre
Platre
- | B Mur 4 eUoU | raence | Nonmesurée | - nw | Partie nonvisée parla
Plaques réglementation
de platre
- C Fenfet.re (s) Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieure
Fenétre (s) . , .
- C intérieure Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
44 Platre mesure 1 0,62
et/ou .
45 ¢ Mur 3 Plaques Peinture mesure 2 0,37 0
de platre
Platre
et/ou . . Partie non visée par la
- C Mur 5 Plaques Faience Non mesurée - NM réglementation
de platre
46 Platre mesure 1 0,44
et/ou .
47 Plafond Plaques Peinture mesure 2 0,42 0
de platre
ler étage - Salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : Q soit 0:%
N° | Zone Unité de Substrat Revétement Localisation | Me: Etat* de Classeme Observation
diagnostic apparent mesure (m conservation nt UD
- Plinthes Car;elag Non mesurée - NM Absence de revétement
48 Platre mesure 1 0,32
et/ou .
49 A Mur 1 Plaques Peinture mesure 2 0,47 0
de platre
50 . . partie mobile 0,57
51 A Porte (s) Bois Peinture hui Bede 028 0
52 Platre mesure 1 0,33
et/ou .
53 B Embrasure Plaques Peinture mesure 2 0.16 0
de platre
- B Fengt_re (s) Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieure
- B F_en,eyre (S) Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
54 Platre mesure 1 0,67
et/ou .
55 B Mur 2 Plaques Qeinpre mesure 2 0,44 0
de platre
56 Platre mesure 1 0,44
et/ou .
57 c Mur 3 Plaques Peinture mesure 2 0,21 0
de platre
Platre
- C Mur 5 et/ou Faience Non mesurée - NM Pam\e hon visee par la
Plaques réglementation
de platre
58 Platre mesure 1 0,52
et/ou .
59 D Mur 4 Plaques Peinture mesure 2 0,39 0
de platre
Platre
- D Mur 6 et/ou Faience Non mesurée - NM Pam\e hon visee par la
Plaques réglementation
de platre
60 Lambris . mesure 1 0,54
61 Plafond Bois Peinture mesure 2 001 0
ler étage - Dressing
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
itA A 1 1 *
N° | Zone l_Jnlte dg Substrat Revétement Localisation | Mesure Etat de_ Classeme Observation
diagnostic apparent mesure (mg/cm?) conservation | nt UD
T 9/23
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62 . . . mesure 1 0,35
63 Plinthes Bois Peinture mesure 2 002 0
o - parie eSS ods
A Mur Peinture - 0
65 Plaques partie haute (> 0.26
de platre 1im) '
66 Platre partie basse (< 0.64
et/ou . 1im)
B Mur Peinture - 0
67 Plaques partie haute (> 003
de platre 1m) '
68 Platre partie basse (< 0.46
C Mur et/ou Peinture - 1m) 0
69 Plaques partie haute (> 014
de platre 1im) '
. e pariepesse | o
D Mur Peinture - 0
7 Plaques partie haute (> 065
de platre 1m) '
72 Lambris . mesure 1 0,56
73 Plafond Bois Peinture mesure 2 057 0
ler étage - Chambre
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0.%
N° | Zone Unité de Substrat Revétement Localisation | Mesure * de Classeme Observation
diagnostic apparent mesure (mg/cl ervation nt UD
74 . . . mesure 1 0,38
75 Plinthes Bois Peinture mesure 2 06 0
76 Platre partie basse (< 057
et/ou . 1m)
A Mur Peinture - 0
77 Plaques partie haute (> 0.57
de platre 1im) )
78 . . partie mobile. | 10,61
79 A Porte (s) Bois Peinture huisselie 008 0
80 Platre partie basse (< 018
et/ou . im)
B Mur Peinture - 0
81 Plaques partie haute (> 0.45
de platre 1m) '
82 Platre mesure 1 0,32
N et/ou .
83 c Allege Plaques Peinturg mesure 2 0,31 0
de platre
84 Platre mesure 1 0,7
et/ou .
85 Cc Embrasure Plaques Peinture mesure 2 0.36 0
de platre
- C Fengt_re () Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieure
- Cc F_en,eyre (S) Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
86 Platre partie basse (< 0.4
et/ou . 1im)
C Mur Peinture - 0
87 Plaques partie haute (> 051
de platre 1m) '
88 . . partie basse 0,3
89 C Volets Bois Peinture partie haute 044 0
90 Platre partie basse (< 052
et/ou . 1m)
D Mur Peinture - 0
91 Plaques partie haute (> 0.49
de platre 1m) '
92 Platre partie basse (< 0.43
et/ou . 1m)
E Mur Peinture - 0
Plaques partie haute (>
93 A 0,19
de platre 1m)
94 Platre partie basse (< 0.65
et/ou . 1m)
F Mur Peinture - 0
95 Plaques partie haute (> 0.23
de platre 1m) '
96 Lambris . mesure 1 0,34
97 Plafond Bois Peinture mesure 2 0,02 0
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NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la reglementation.
* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.
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6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 3
Nombre d'unités
de diagnostic 64 16 48 0 0
% 100 25 % 75 % 0% 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoguer une intoxication
des personnes, en particulier des jeunes enfants, des lors qu'iliestsinhalé ou ingéré. Les travaux qui
seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes/de peinture d'une concentration
surfacique en plomb égale ou supérieure d 1 mg/cm? devront s'accompagner de mesures de
protection collectives et individuelles visant & contréler la dissémination de poussiéres toxiques et a
éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants' que.pour les occupants de I'immeuble et
la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-deld des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenantdu plomb ou la présence de revétements contenant du plomb a
des concentrations inférieures aux sevils'définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction,
il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat @ chaque nouveau contrat de location. Le présent constat
sera joint @ chaque contrat de location (article L 1334-7 du Code de la Santé Publique).

Documents remis par le donneur.d'ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
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6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao0t 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au
Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d'unités de diagnostic de
classe 3

NON

L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de s'effondrer ou

NON en tout ou partie effondré
NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’'écoulements d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce
NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece recouvertes de
moisissures ou de nombreuses taches d'humidité.
6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de/santé
Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations; sen auteur transmet, dans un délai de cing jours
NON ouvrables, une copie du rapport au directeur général del'agence régionale de santé d'implantation du

bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code deula santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le/syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du local
d’'hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

I.Cert - Centre Alphasis - Bdtiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait & MOUTIERS-SUR-LE-LAY, le 06/03/2024
Par : CHEVALIER Rudy
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7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la santé
publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées  exécuter des travaux, prévue par |'article L.1334-9 est
réalisée par la remise du constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou I'exploitant du
local d’"hébergement.n

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement & disposition des agents ou services
mentionnés & I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du
contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de Sécurité
Sociale.n

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis par
I'arrété mentionné a I'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du'local d'hébergement doit en informer les
occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie dimmeuble concerné. |l
procéde aux fravaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité
des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non-réalisation desdits
travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location dulogement, constitue un manguement aux
obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale.

- 17/23
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8. Information sur les principales reglementations et recommandations en matiere

d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre la
présence de plomb) ;

e Loi n° 2004-806 du 9 aoUt 2004 relative & la politique de santé publique Articles 72 d 78 modifiant le code de la
santé publique ;

o Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif d la lutte contre le saturnisme ;

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

e Code de la construction et de I'nabitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 & R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;

e Décret n°2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de
la construction et de I'nabitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, R.233-1, R.233-
42 et suivants ;

e Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les (regles particulieres de prévention des risques
cancérogenes, mutagéenes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures_d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et
d'utilisation applicables aux équipements de travail et moeyens de protection soumis a I'Artficle L.233-5-1 du
code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

e Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif &'la prévention du risque chimique et modifiant le code du
travail ;

e L0in° 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le coede du fravail et le code de la santé publique en vue de
favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes relatives a
la santé et & la sécurité du travail (Equipements de tfravail) ;

e Décret n°92-1261 du 3 décembre 1992 relatifid la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 & R.231-54
du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du fravail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

e Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

e Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d'une technique de
traitement, OPPBTP, FFB/CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques professionnels,
INRS, avril 2003 ;

e Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au
plombn».

Sites Internet :
¢ Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des peintures
au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomby ou «Saturnismen)
¢ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr
e Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
o Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés minéraux,

)
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9. Annexes

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le plomb est
dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !
- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce logement.
Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou I'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles
(atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment
dans les os, d'ou il peut éfre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard. L'intoxication chronique
par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent
également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures souvent
recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, & la suite d'un choc, par grattage
ou a I'occasion de travaux : les écailles et la poussiere ainsi libérées constitUent.alors une source d'intoxication. Ces peintures
représentent le principal risque d'exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le
risque apparait des qu’elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, vofreienfant peut s'intoxiquer :

o S'il porte ala bouche des écailles de peinture contenant du plomib:;
o S'il se frouve dans une piece contaminée par des poussieres.contenant du plomb ;
o Silreste a proximité de travaux dégageant des poussieres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posésparfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux qu’en
cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est dangereux que si
I'enfant a acceés a ces surfaces, y porte la bouche ou sucesses doigts apres les avoir touchées.

Pour éviter que voire enfant ne s’intoxique :

o Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles s'aggravent.

e Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e EBvitez le risque d'accumulation des poussieres : ne posez pas de moquette dans les piéces oU I'enfant joue, nettoyer
souvent le sol, les rebords des fenétres,avec/une serpilliere humide ;

e Veillez & ce que votre enfant n'ait pas deces a des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feuille de
plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Si vous confiez les travaux a une“entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb, afin
qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant foute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant apres
travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Si vous rédlisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le
logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

¢ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
e Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votfre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb
dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturmnisme peuvent étre obtenues aupres des directions
départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites Internet
des ministéres chargés de la santé et du logement.

ﬂ w CREP Ro1p9p)/('>2r13du :

06/03/2024



Constat de risque d'exposition au plomb w CREP

Attestation sur I'honneur / Certification / Assurance

ATTESTATION SUR L’'HONNEUR réalisée pour le dossier n° relatif a I'immeuble bati visité situé au : 29bis
Route des ponts - 85320 MOUTIERS-SUR-LE-LAY.

Je soussigné, CHEVALIER Rudy, technicien diagnostiqueur pour la société AFDIA atteste sur I'honneur étre en
situation réguliere au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier,
ainsi qu'en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur | Entreprise de certification N° Cerlification Echéance certif
Amiante CHEVALIER Rudy | Cert CPDI5826 04/12/ 20285(/?2}30‘;'2‘;“6””0” :
DPE CHEVALIER Rudy |.Cert cPoisgas || /022078 (/%g/fgog']")bfe””"” :
Elechicité CHEVALIER Rudy | Cert CPDI5826 25/08/ 20224 6%2};&’3““”"” :
Gaz CHEVALIER Rudy |.Cert CPDI5826 25/08/2024 6%2};&3““”"” :
Plomb CHEVALIER Rudy | Cert CPDI5826 08/08/ 20239(/32;260?;3)bfe””°” :
Termites CHEVALIER Rudy | Cert CPDI5826 03/10/ 2025‘ Jﬁg};ﬁgbfe””"” :

- Avoir souscrit & une assurance (AXA n° 10257404804 valable jusqu’au 01/08/2024) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte d mon impartialité et & mon indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des fravaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il m'estdemandé d’'établir les états, constats et diagnostics
composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait & MOUTIERS-SUR-LE-LAY, le 06/03/2024

Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4%et au 6° de I'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d'une organisation et de moyens appropriés.Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

@ w CREP Rozr:J?:J/c>2r13du :

06/03/2024



Constat de risque d'exposition au plomb

() crep

Votre rance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES

SART. AFDTA
1 ZONE ARTISANALE DE BOURGNE
85170 LES LUCS SUR BOULOGNE FR

M GREGOIRE ARNAUD

CENTRE COMMERCIAL ATLANT VIE

AV ATLANT VIE

BELLEVILLE SUR VIE

85170 BELLEVIGNY

Tél: 0251410303 Vos rété X

Emall : AGENCE.ARNAUDGREGOIRE@AXA.FR

Portefeullle : 0085040144 Contrat n® 10257404804
Qient n® 3779434304

AXA France TARD, atteste que :
SARL AFDIA
1 ZONE ARTISANALE DE BOURGNE
85170 LES LUCS SUR BOULOGNE

est titulaire d'un contrat d'assurance N°® 10257404804 ayant pris effet le 03/11/2022 et garantissant les
conséquences pécuniaires de la responsabilité civile pouvant leur incomber du fait de Fexercice des activités
suivantes :

Atitre principal :

1. Diagnostics réglementés relevant du Dossier de Diagnostic Technique :

[Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articies L. 1334-5 et L. 1334-6 du Code de la Santé Publique;
I L'état mentionnant la présence ou labsence de matériaux ou produits contenant de I'amiante prévu &
l'article L. 1334-13 du Code de la Santé Publique ;

[ L'état relatif & la présence de termites.dans ie bitiment prévu & l'artide L. 133-6 du Code de ia Construction et de
IIU‘EMII

I L'état de l'installation intérieure de gaz prévu 2 l'article L. 134-6 du Code de la Construction et de I'habitation ;

I L'"état des servitudes risques et d'information sur les sols (ESRIS) prévu a larticle L125-5 du Code de
Fenvironnement dans les zones mentiorinées au méme artide ;

il Le diagnostic de performance énérgétique prévu 3 lartide L. 134-1 du Code ce la Construction et de I'habitation;
L'état de I'instaliation intérieure d'dlectricité prévu & l'artide L. 134-7 du Code de la Construction et de IMabitation;
L'information sur la présénce d'un risque de mérule prévu a l'article L133-9 du code de la Construction et de
I'habitation.

AUtre accessoire :

2. Autres Diagnostics

AXA France IARD SA
Sockid snenyme au ceplal de 214 799 030 Euras
Siboe socal ; 313, Terrasses de TAche - 52727 Nanterre Cedex 722 057 460 RLCS. Nanterre
Entreprise nigle par Je Code des assursaces - TVA Intracommunautale n® FR 14 722 057 460
Opérators assurances emnésdes de TVA - art. 261-C CGI - saaf pour les garantes portées par AXA Assistance

ATTESTATION
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Constat de risque d'exposition au plomb

() crep

L R%&agemmmmm avant démolition, Dossier Technique Amiante (Art R 1334-25 du Code de la
Santé Publique) ;

[ Mesurage lol Carrez et Lol Boutin (Art.46 de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, Artice 4-1 (1) et 4-23 du décret
n® 6§7-223 du 17 mars 1967. Art. 78 de la Lol n®2003-323 du 25 mars 2009) ;

;w&tmmwthMWbbmnMGademmmm

ignivores

ilmmmthmwwumM(m Inspection de canalisation par passage de
caméra)

|| Etat des lleux locatifs

| Perméablité & |'alr de l'enveloppe NF EN I1SO 9972.

|| Contréle de conformité thermique dans le cadre de la RT2012 et réalisation de |'attestation de conformité.

| Descriptif de I'état d'un bien immobilier destiné & I'affectation d'un Prét & Taux Zéro Pius, Conformité aux normes
de Surfaces et d'Habitabilité, PTZ (prét 3 taux zéro) et préts conventionnés

|| Dossier Technique Global (DTG)

1 Réaksation d'audit énergétique.

JContréle de conformité thermique dans le cadre de la RE2020 et réalisation de Fattestation de conformité.

|| Contriie VMC RE 2020 et édition d'un rapport sans préconisation.

3. Autres Activités :

| DEMARCHE QUALITE DE PERMEABILITE A L'AIR SUIVANT L'ANNEXE 7 RT 2012, CETTE DEMARCHE CONSISTE
A ACCOMPAGNER LE CONSTRUCTEUR DANS LA MISE EN PLACE DE SA DEMARCHE “PERMEABILITE A L'AIR"
LIEE A LANNEXE 7 DE LA RT 2012 ET A REALISER LE NOMBRE DE TESTS DE PERMEABILITE POUR PERMETTRE
LA VALIDATION DE LA VALEUR DE PERMEABILITE A L'AIR, L'ASSURE DECLARE ETUDIER LES DOSSIERS
UNIQUEMENT SUR UN PLAN ADMINISTRATIF ET REDACTIONNEL SANS PRECONISATION TECHNIQUE.

| MESURES AERAULIQUES PERMEABILITE A L'AIR DES'SYSTEMES DE VENTILATION INTERIEURE DES
BATIMENTS, HORS CERTIFICATION, HORS PRECONISATION TECHNIQUE ET HORS PRESTATIONS
POUVANT ENGAGER LA RC DECENNALE DE L'ASSURE.

| céivrance des attestations de prise en compte de la réglementation thermique et de réalisation d'une étude de
faisabilité relative aux approvisionnements en énergie pour les batiments neufs ou les parties nouvelles de
bétiments telle que visée par les artides R111-20 et suivants du code de !a construction et arrété du 11/10/11.
Cette mission spécifique EST accessoire & l'activité garantie

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-celd des limites et conditions du contrat auquel elle se

La présente attestation est valable pour la période du 01/08/2023 au 01/08/2024 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours dannée d'assurance pour les cas prévus par e Code des Assurances ou
le contrat.

Falt & BELLEVIGNY le 22 novembre 2022
Pour la socété :

AXA France IARD SA
Sockid snenyme au ceplal de 214 799 030 Euras
Siboe socal ; 313, Terrasses du TAche - 92727 Nantarme Cedex 722 057 460 LS. Nanterre
Entreprise rigle par Je Code des sssursaces - TVA Intracommunautale n® FR 14 722 057 460
Opérators assurances eomnésdes de TVA - art. 261-C CGI - saaf pour les garantes portées par AXA Assistance
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 3 1993CGILEBERT

.
Certificat de compétences
\ - - Ll B
Diagnostiqueur Immobilier
\}
" i .
N° CPDI 5826 Version 004
© Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que :
Monsieur CHEVALIER Rudy
Est certifiéle) selon le référentfel |.Cert en vigueur {CPE DI DR 01 {cycle de 5 ansj - CPE Df DR 06 {cycle
de 7 ansj), dispositif de certification de personnes rdalisant des diagnostics immobiliers pour les
MISSIONS SUivantes - ‘
Amlante avec mention  Amlante Avec Mentlon
Date d'effet : 05/12/2022 - Date d'expiration :
Amiante sans mention  Arniante Sans Mention
Date d'effer : 05/12/2022 - Date d'expiratl 1 9
Electricité Etat de I'insta’lation imtérieure électrique
Date d'effer : 26/08/2019 - Date d'expirati 024
Energle avec mentlon  Energie avec mentlon
Date d'effet: 11/02/2021 - Date d'ex| 10/02/2028
Energie sans mention  Energie sans mention
Date d'effer : 11/02/2021 - Day; iration : 10/02/2028
Gaz Etat de I'Instalation Intés ieuregaz
Date d'effet : 26/08/2019 -2 iration ! 25/08/2024
Plomb Plomb : Constat du risqu pasition au plemb
Date d'effer - 09/08/2 d'expitation ; 08/08/2024
Termites Etatrelatif ala ‘tes dans le batiment - France métropolitame
Date d'effet : 0210 -Date d'expitation : 03/10/2024
En fol de quo’ ce certificat est vré, pourT valo'r et seryir ce que de droit
Cd'té a Saint-Grégolre, le
L 4 \
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Diagnostics immobiliers - Test d'étanchéité - Etat des lieux

Attestation de surface habitable

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérage :

Superficie habitable en m? du ou des lof(s), :

Surface habitable totale : 40,73 m? (quarante metres carrés soixante-treize)
Surface au sol totale : 43,51.m? (quarante-trois metres carrés cinquante et un)

Désignation du ou des batiments ‘

Localisation du ou des batiments :

Adresse :............ 29bis Route des ponts
Commune :....... 85320 MOUTIERS-SUR-LE-LAY

31993GILBERT
06/03/2024
15 h 30

02 h 00

Désignation du propriétaire

Désignation du client :

Nom et prénom : M. GILBERT Benoit
Adresse :.............. la petite chauviére
85150 Sainte-Flaive-des-Loups

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement du prix par
I'acheteur (Loi du 12 mai 1980). Voir nos conditions générales de vente.

7 A

\
AFDIA
Les Lucs-sur-Boulogne

Montaigu-Vendée
La Roche-sur-Yon

Les Herbiers




Loi

Attestation de surface Boutin

Objet de la mission

La présente mission consiste & établir une attestation relative & la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014, n° 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la
construction et de I'habitation et conformément & I'article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification de la loi
n°® 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d'un logement vide en résidence
principale et le décret n°® 2021-872 du 30 juin 2021 recodifiant la partie réglementaire du livre ler du code de la construction et
de I'habitation.

Décret n° 2021-872 du 30 juin 2021 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ; le
volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias,

balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs et autres
dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80métre.

Désignation de lI'opérateur de diagnostic

NOM €1 PréNOM ..uiiiiiiiieceeecee e CHEVALIER Rudy
Raison sociale et nom de l'enfreprise :.................
AQIESSE & oiiiiiiiieciieeetee et 1, ZA de Bourgneuf
85170 LES LUCS-SUR-BOULOGNE
NUMETO SIRET ..ottt 803385491
Désignation de la compagnie d'assurance : ...... AXA
Numéro de police et date de validité : .............. 10257404804 - 01/08/2024

Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d'ordre & I'opérateurde repérage :
Néant

Liste des pieces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Loi 2/8
B in Rapport du :
outi 06/03/2024
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Attestation de surface

Loi
Boutin

Résultat du repérage

Parties de l'immeuble batis visitées

Superficie habitable

Surface au sol

Commentaires

Hauteur inférieure a 1,80m (sous

Rez de chaussée - Séjour / Cuisine 23,1 escalier), Embrasure de porte (s)
fenétre (s)

ler étage - Palier 3,48

ler étage - Wc 1,13 Embrasure de porte(s)

1er étage - Salle d'eau 3,79

1ler étage - Dressing 2,86

ler étage - Chambre 9,15

Superficie habitable en m? du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 40,73 m? (quarante metres carrés soixante-treize)
Surface au sol totale : 43,51 m? (quarante-trois metres carrés cinquante et un)

Résultat du repérage — Parties annexes

Parties de l'immeuble badtis visitées Sup?rflcue Surfac sol Motif de non prise en compte
habitable
Sous-Sol - Cave 10,35 Annexe
Fait & MOUTIERS-SUR-LE-LAY, le 06/03/2024
Par : CHEVALIER Rudy
Loi 3/8
ﬁ Boutin Rapport du :
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Attestation de surface Boutin

Croquis de repérage

Cave
(10,35 m?)

|

Sous-sol

: - Loi 4/8
B in Rapport du :
m outi 06/03/2024




Attestation de surface

Loi

Boutin
A | Sé&jour / Cuisine
(20,8 m?)
Rez-de-chaussée
2 Loi 5/8
m Boutin Rapport du :
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Attestation de surface Boutin

"

§0,65 s

Palier ,~ Salledeau
(3.48 m?) (3.79 m?)

I
Dressing
A
(2,846 m?) FH
; — 4
T N -
Chambre
(2.15 m?)

—\\

ler Etage

. Loi 6/8
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Attestation de surface

Loi
Boutin

Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES

SART. AFDTA
1 ZONE ARTISANALE DE BOURGNE
85170 LES LUCS SUR BOULOGNE FR

M GREGOIRE ARNAUD

CENTRE COMMERCIAL ATLANT VIE

AV ATLANT VIE

BELLEVILLE SUR VIE

85170 BELLEVIGNY

Tél: 0251410303 .

Emaill : AGENCE.ARNAUDGREGOIRE@AXA.FR Mos référances

Portefeullle : 0085040144 Contrat n® 10257404804
Qient n® 3779434304

AXA France IARD, atteste que :
SARL AFDIA
1 ZONE ARTISANALE DE BOURGNE
85170 LES LUCS SUR BOULOGNE

est titulaire d'un contrat d'assurance N® 10257404804 ayant pris effet e 03/11/2022 et garantissant les
conséquences pécuniaires de la responsabilité civile pouvant leur incomber du fait de Fexercice des activités
suivantes :

Alitre principal :

1. Diagnostics réglementés relevant'du Dossier de Diagnostic Technique :

ILe constat de risque d'exposition au plomb prévy aux articdes L. 1334-5 et L. 1334-6 du Code de la Santé Publique;
Il L'état mentionnant la présence ou labsence de matériaux ou produits contenant de I'amiante prévu &
l'article L. 1334-13 du Code de la Santé Publique ;

[ L'état relatif & la présence de termites dans le bitiment prévu A l'artide L. 133-6 du Code de ia Construction et de
I L'état de l'installation intérieurede gaz préwu & l'article L. 134-6 du Code de la Construction et de I'habitation ;

I L'état des servitudes risques et d'information sur les sols (ESRIS) prévu & l'article L125-5 du Code de
Fenvironnement dans les zones mentionnées au méme artide ;

ILe diagnostic de performance énergétique prévu 3 l'artide L. 134-1 du Code de la Construction et de I'habitation;
L'état de l'installation intérieure d'électricité prévu & lartide L. 134-7 du Code de la Construction et de I'habitation;
L'information sur la présence d'un risque de mérule prévu a l'article L133-9 du code de la Construction et de
I'habitation.

Autre acoessoire :

2. Autres Diagnostics

AXA France IARD SA
Sockid snenyme au ceplal de 214 799 030 Eurax
Siboe socal ; 313, Terrasses de TAche - 92727 Nantarre Cedex 722 057 %60 RL.CS. Nanterre
Ertreprise nigle par Je Code des assursaces - TVA Intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
[/ gnfes de TVA - art. 261-C CGI - saaf pour les garantes portées par AXA Assistance

ATTESTATION

1DeSE2I12

: N Loi
ﬂ Boutin
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Attestation de surface

Loi
Boutin

L R%&agemmmmmmmdemdmon. Dossier Technique Amiante (Art R 1334-25 du Code de la
Santé Publique) ;

[ Mesurage lol &;rezal.ol Boutin (Art.46 de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965. Artice 4-1 (1) et 4-23 du décret
n® §7-223 du 17 mars 1967. Art. 78 de la Lol n®2005-323 du 25 mars 2009) ;

;w&tMImmthMWihmnMsaud\mmm

ignivores

leQMMdmmmwumM(m Inspection de canalisation par passage de
caméra)

|| Etat des lleux locatifs

|| Perméabilité a |'alr de I'enveioppe NF EN ISO 9972.

|| Contréle de conformité thermique dans le cadre de la RT2012 et réalisation de !'attestation de conformité.

| Descriptif de I'état d'un bien immobilier destiné & |'affectation d'un Prét & Taux Zéro Plus; Conformité aux normes
de Surfaces et d'Habitabilité, PTZ (prét 3 taux 2éro) et préts conventionnés

|| Dossier Technique Global (DTG)

| Réaksation d'audit énergétique.

IContréle de conformité thermique dans le cadre de la RE2020 et réalisation de I'attestation de conformité.

|| Contrile VMC RE 2020 et édition d'un rapport sans préconisation.

3. Autres Activités :

| DEMARCHE QUALITE DE PERMEABILITE A L'AIR SUIVANT.L'ANNEXE 7 RT 2012, CETTE DEMARCHE CONSISTE
A ACCOMPAGNER LE CONSTRUCTEUR DANS LA MISE EN PLACE DE SA DEMARCHE “PERMEABILITE A L'AIR"
LIEE A ANNEXE 7 DE LA RT 2012 ET A REALISER LE NOMBRE DE TESTS DE PERMEABILITE POUR PERMETTRE
LA VALIDATION DE LA VALEUR DE PERMEABILITE A L'AIR, L'ASSURE DECLARE ETUDIER LES DOSSIERS
UNIQUEMENT SUR UN PLAN ADMINISTRATIF ET REDACTIONNEL SANS PRECONISATION TECHNIQUE.

| MESURES AERAULIQUES PERMEABILITE A L'AIR DES SYSTEMES DE VENTILATION INTERIEURE DES
BATIMENTS, HORS CERTIFICATION, HORS PRECONISATION TECHNIQUE ET HORS PRESTATIONS
POUVANT ENGAGER LA RC DECENNALE DE L'ASSURE.

| aéivrance des attestations de prise en compte de la réglementation thermique et de réalisation d'une étude de
faisabilité relative aux approvisionnements en énergie pour les batiments neufs ou les parties nouvelles de
btiments telle que visée par les artides R111-20 et suivants du code de fa construction et 'arrété du 11/10/11.
Cette mission spécifique EST accessoire 2 I'activité garantie

La présente attestation ne peut engager 'Assureur au-celd des imites et conditions du contrat auquel elle se

La présente attestation est valable pour Ia période du 0170872023 au 01/08/2024 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours dannée d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Falt & BELLEVIGNY le 22 novembre 2022
Pour la socéeé

-

AXA France IARD SA
Sockd snenyme au caplal de 214 799 030 Eurox
Siboe socal : 113, Terrasses e TArche - 92727 Nantarme Cedex 722 057 %60 RLCS. Nanterre
Entreprise rigle par e Code des -TVA bre n® FR 14 722 057 460
o gofes de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garantes portées par AXA Assistance

Loi
Boutin
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7 preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 31993GILBERT Date de réalisation : 7 mars 2024 (Valable 6 mois)
Mode EDITION*** Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par Valentin ROCHETEAU N° 19-DDTM85-812 du 26 décembre 2019.

Pour le compte de AFDIA

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
29 Rte des Ponts
85320 Moutiers-sur-le-Lay

Référence(s) cadastrale(s):
AB0054

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Bailleur
M. GILBERT Benoit
Locataire

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation:. d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etatde la’procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRnN Inondation approuvé 18/02/2005 non non p.3
—_— @ )
Zonage de sismicité: 3 - Modérée oui - -
. ) _
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oui - -

Communefnon concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Plan d'Exposition au Bruitm Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 4 sites* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de l'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. % 7epteo
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a
Risque important Non .
d'Inondation

AZI : Atlas des Zones
@ Inondables I'exposition du bien.
. PAPI : Programmes
Inondation | g'actions de Prévention Non B
des Inondations

Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur

Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non

Installation nucléaire

\% Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un risque identifié.
Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués

ou potentiellement Non B
pollués
E BASIAS : Sites ) . . ) .
Pollution des | industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
sols, des eaux | de service identifiés.

ou de l'air
ICPE : Installations

industrielles

—
Non B

Cavités souterraines

@ Non }

Canalisation TMD

Non

@ Oui Le bien se situe dans une zone d'aléa Moyen.
Retrait / gonflement des argiles

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d’'un contrat de vente ou de location d’'un bien immobilier et & étre remis, dés la premiere visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 07/03/2024

Parcelle(s) : AB0054
29 Rte des Ponts 85320 Moutiers-sur-le-Lay

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche
Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volcanique
Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRn oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit ' oui non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz
Pollution des sols Pollution des eaux autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRm non

oui
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés 0 oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt approuvé oui non

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit oui non

Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet @ ssion Effet toxique Projection

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non

L'immeuble est situé en zone de prescription oui non [x]

Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type degiisques auxquels I'immeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'as e vente ou au contrat de location®

*Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprées de la Préfecture h

Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
‘ A Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : LS zone 1 zone 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

oui ]:l non ]:l

*Information a compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui

Aucun SIS ne concerne cette commune a ce jour

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L’immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d’urbanisme :

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, a horizon d’exposition de 30 a 100 ans non zonage indisponible
L'immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Parties concernées

Bailleur M. GILBERT Benoit a -
Locataire - a e
Attention ! S'ils n'i ligation ou d'i icti ire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers d'i p ive et concerner le bien i ilier, ne sont pas

mentionnés par cet état.

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. Yy
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 18/02/2005 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

h

La carte ci-dessus est un extrait de la calﬁfﬁcﬁh fournie par les services de I'Etat. r
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain'n'est donné qu'a titre indicatif.

P . & R sl

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. % septeo
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Déclaration de sinistres indemniseés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque Début Fin JO Indemnisé
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2022 | 30/09/2022 @ 10/06/2023 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 28/05/2018 | 28/05/2018 = 20/10/2018 O
sécheresse - Tassements différentiels 01/04/2017 | 31/12/2017 = 30/01/2019 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Débordement rapide (torrentiel)
27/02/2010 = 01/03/2010 ' 02/03/2010 O

Par submersion marine - Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Mouvement de terrin 25/12/1999 « 29/12/1999 = 30/12/1999 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 29/09/1999 | 30/09/1999 = 26/02/2000 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 09/04/1983 = 10/04/1983 = 18/05/1983 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 08/12/1982 = 31/12/1982  13/01/1983 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Roche-sur-Yon - Vendée Adresse de I'immeuble :

Commune : Moutiers-sur-le-Lay 29 Rte des Ponts
Parcelle(s) : AB0054
85320 Moutiers-sur-le-Lay

France
Etabli le :
Bailleur : Locataire :
M. GILBERT Benoit -
*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. % ﬁepteo
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par AFDIA en date du 07/03/2024 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait
I'objet d'un arrété préfectoral n°19-DDTM85-812 en date du 26/12/2019 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n° 19-DDTM85-812 du 26 décembre 2019
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 18/02/2005
Légende du PPRn Inondation, approuvé le 18/02/2005
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. % ﬁepteo
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PREFET DE LA VENDEE
ARRETE PREFECTORAL N° 19-DDTMB85-812 RELATIF A L’ETAT DES RISQUES

NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS DE BIENS IMMOBILIERS SITUES
SUR LA COMMUNE DE MOUTIER-SUR-LE-LAY

Le Préfet de la Vendée
Chevalier de Ia Légion d’Honneur
Chevalier de ’Ordre National du Mérite

YU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative & la prévention des risques technologiques et
naturels et & la réparation des dommaeges ;

VU le code de 'environnement et ses articles L125-2 & LIZ‘@.SEZ-Z. L563-1, R125-10,
R125-23 4 R125-27 ¢t R563-1 A R563-8 ; :

VU le code de la santé publique et ses articles L1333-2 et -29 ;

VU le code général des collectivités territoriales ; Q

VU le code de 1a construction et de 1*habitation, ent ses articles L271-4 et L271-5;

VU le décret n°2010-146 du 16 février 2010 le décret n®2004-374 du 29 avril 2004
relatif aux pouvoirs des préfets, & 1’organi et & I’action des services de I’Etat dans les
régions et les départements ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 actc@ﬂﬂ relatif & la prévention du risque sismique ;

1 4

VU le décret n°2010-1255 du 22.0%wbre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du

territoire frangais et modifié par n°2015-5 du 6 janvier 2015 ;

VU I'arrété interministéri in 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du
territoire frangais |

VU ’arrété ministén 13 juillet 2018 modifiant 1'arrété du 13 octobre 2005 portant

définition du modéle d'imprimé pour 1'établissement de 1'état des risques naturels et
technologigues ;

VU I'arrété préfectoral n°05-CAB-SIDPC/014 du 18 février 2005 portant approbation du Plan
de Prévention des Risques inondations des riviéres Le Lay, le Grand Lay, le Petit Lay et leurs

sources ;

VU 'arrété préfectoral n°11 SIDPC-DDTM-158 du 26 avril 2011 relatif 4 1°état des risques
naturels et technologique de bien immobiliers sur 1a commune de Moutier-sur-le-Lay ;

Considérant que 1’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs doit faire ’objet d’une mise & jour suite 4 la
publication au journal officiel de la république Francaise de 1'amrété interministériel du 27 juin
2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

DOTM 85, 19 e de Montesqiss BP 60827 - £5021 Ls Roche-pur-Yon Cadex 9 - Tél ; 02 51 44 32 32 - Télbcopis : 02 51 05 57 63
Dwverture an public : do Tundi su vendred, de oghoo & 12hoo et de 13hao & 16hgo - Bite Intermet ; www. gt



ARRETE

ARTICLE 1: L'arrété préfectoral n° 11 SIDPC-DDTM-158 du 26 avril 2011 est abrogé et
remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent arrété.

ARTICLE 2 :
La commune de MOUTIERS-SUR-LE-LAY est concernée par les risques suivants

o] PR ZOWEA | SECTEUES
PPR NATUREL FPRNATOREL  FREBCRITPOUH, - ZONEDE .
INEEE NOM TRCENOLOGIOU TECHNOLOGH 1 POTENTIR | (¥E0EMATIO
FMESCHIT MRS m RFRESCRIT | TAPPROUVE HISMICTTE 'y panON | SUR LES BOL
5187 MOUTTERS SUR-
" LE-LAY

Icmdstion temestrn A (Modée) Cutigorin 3

Les éléments nécessaires 4 1’élaboration de 1'état des risques pour-Vinformation des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers situgs sur la commune sont consignés dans le dossier
communal d’information annexé au présent arrété,

Ce dossier communal d’information comprend :

* la liste des arrétés portant ou ayant porté recornaissance de 1’état de catastrophe
naturelle ou technologique sur le territoire'de la'commune ;

* la fiche communale d’information rifques et pollution relative aux aléas naturels,
miniers ou technologique, sismicité, potentiel radon et sols pollués ;

* la fiche descriptive sur le risque sismique’;

* la fiche descriptive sur le risque radon ;

* les cartographies du zonage réglementaire du PPRi Lay Amont sur la commune ;

Le dossier communal d’information est librement consultable en Préfecture
(www.vendee. pref vouv.fr/ial), Sous-Préfecture et Mairie concernée.

ARTICLE 3:

Ces informations sont misés &jour eu regard des conditions entrainant 1'obligation d’annexer
vn éat des risques naturels-€t technologiques en application du Code de ’Environnement
(article L125-5).

ARTICLE4:

Le présent arrété sera notifié au maire de MOUTIERS-SUR-LE-LAY et au président de la
chambre départementale et des notaires.

Cet arrété fera 1’objet d'un affichage en mairie durant une période minimale d'un mois et fera
I’objet d’une mention au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture de Vendée.

ARTICLES :

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les chefs de service
régionaux et départementaux et le maire de la commune de MOUTIERS-SUR-LE-LAY sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de 1'application du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.

DO 835, 19 me & Mooteagicu BP 80827 - 83021 La Roche-gur-Yon Cedex § - T8l : 02 51 44 32 32 - Téleaplz : 02 51 05 37 &3
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ARTICLE 6 :
Le présent acte peut &tre contesté :

— par recours gracieux auprés de I’suteur de I’acte dans les deux mois suivant la notification ou
la publication de la décision considérée, le silence gardé par I’administration pendant plus de
deux mois sur la demande de recours gracieux emportant décision implicite de rejet qui peut
elle-méme étre déférée au tribunal administratif de Nantes compétent dans un délai de deux
mois ;

— par recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes, compétent dans les deux
mois suivant la notification ou la publication de la décision considérée, le délai de recours
gracieux étant interruptif du délai de recours contentieux,
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Commune de Moutiers sur le Lay

EXTRAITS CARTOGRAPHIQUES
du PPRIi
du Lay amont

approuve le 18 fevrier 2005

Légende

Zone rouge (R) Zone non constructible ou a préserver

R2 Aléa moyen
R3 Aléa fort

R4 Aléa trés fort

Zone bleue (B) Zone ol le développement peut étre admis

B2 Aléa moyen
B3 Aléa fort

B4 Aléa trés fort




MINISTERE
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE _
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

E 3 Zonage sismique de la France

en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

g T

GUADELOUPE

noegos 2 (faible)

Zones de sismicité
1 (tres faible)

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

== 3 (modérée)

G.M m:m == 4 (moyenne)
cyones @, & . == 5 (forte)

MARTINIQUE

LA REUNION

,"/">

/' cuvane

MiQUELON

[ samrpierre
y

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue gquatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle:dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible’hauteur, habitations individuelles

Ill - établissements-recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
: - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
Rég es | . T . e N
es maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Régles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de I'E des . , P les | .g
' exigence Yones 3/4 Zones e . urocode 8 sont |mpos<?es pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
m Aucune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
" Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

o Le zZzonage radon sur ma commune

Fraternité

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/

i‘ m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur & 100
‘ Bg/m3. Il existe /néanmoins d’importantes disparités liées aux
R caractéristiques_.du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du . . L, .
radon dans les bitiments concentration «wvarie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone 3 potentiel radon significatif matiere d’aération et de chauffage.
— -

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du‘poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au.radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

- v

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les/plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés etianalysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par ’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systéemes.de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de'mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les-solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre

I’évolution de sa situation.
ax

Pour en.savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention™ https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) :https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon
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